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भाग 6 (ख) 
 जजला बोर्डो, पररषदों एिां नगर आयोजना सांबांिी, विज्ञजततयाां आदद।  

उद्योग विभाग, राजस्थान जयपरु 
बीड़ा मॉर्डल भिन विननयम, 2021 

अधििचूिा 
 बीड़ा शभिार्डी, अगस् त 6, 2021 

सांख् या बीर्डायआयोजनाय2020-21य3008य21 :-सभवाडी इन्टीग्रेटेड ववकाि प्राधिकरण के क्षेत्राधिकार 
में लाग ूराजस्थाि ववशषे ववनििाि रीजि अधिनियम, 2016 िे है। जजिकी िारा 71(4) (ख) में प्रदत 
शजततयों का प्रयोग करत ेहुऐ यह भवि ववनियम, बीड़ा मॉडल भवि ववनियम 2021 लाग ूककये जात े
है। िगरीय निकाय िे असभप्रेत सभवाडी इंटीग्रेटेड ववकाि प्राधिकरण िे है। 

राजस्थाि ववशषे ववनििाि रीजि अधिनियम 2016 की िारा 71(4) (ख) में प्रदत्त शजततयों 
का प्रयोग करत े हुये प्राधिकरण द्वारा बीड़ा मॉडल भवि ववनियम2021 लाग ू ककये जािे का निणणय 
सलया गया है।  

बीड़ा मॉडल भवि ववनियम, 2021 प्राधिकरण द्वारा राजस्थाि राजपत्र में प्रकाशि की नतधथ ि े
उिके अधििधूचत िगरीय क्षेत्र में प्रभावी होंगे।  

इि ववनियमों के प्रभावी होिे की नतधथ िे िबंधंित िगरीय निकाय द्वारा पवूण में अधििधूचत 
िगरीय क्षेत्र भवि ववनियम (ववसशष्ट क्षेत्रों को छोड़कर) लाग ूिहीं रहेंगें। 

उद्योग विभाग,राजस्थान जयपरु 
बीड़ा मॉर्डल भिन विननयम, 2021 

BIDA Model Building Regulations, 2021 
1. सांक्षितत नाम तथा प्रारम्भ 

1.1 ये भवि ववनियम (Building Regulations) बीड़ा मॉडल भवि ववनियम, 2021कहलायेंगे। 
1.2 ये ववनियम िबंधंित िगरीय निकाय द्वारा राजपत्र में प्रकासशत होिे की तारीख िे प्रभावी 

होंगे। 
2. पररभाषाऐां (Definitions) 

इि ववनियमों में जब तक ववषय अथवा िदंभण द्वारा अन्यथा अपके्षक्षत िहीं होोः- 
2.1 ‘अधिननयम’(Act) िे राजस्थाि ववशषे ववनििाि रीजि अधिनियम 2016 असभप्रेत है।  
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2.2 ‘सिम सांस्था’(Competent Authority) िे भवि निमाणण अिजु्ञा हेत ुबीडा क्षेत्र में बीडा के 
प्राधिकृत अधिकारी या अन्य ककिी ववसशष्ट क्षते्र हेत ुराज्य िरकार द्वारा ववनिर्दणष्ट अधिकारी 
अथवा ववनियम िखं्या 19 एव ं20 के अििुार पजंीकृत तकिीकीववज्ञ, असभप्रेत है। 

2.3 ‘नगरीय िेत्र’(Urban Area) िे राजस्थाि ववशषे ववनििाि रीजि अधिनियम 2016के तहत 
सभवाडी इन्टीगे्रटेड ववकाि प्राधिकरण के अतंगणत आिे वाला अधििधूचत क्षते्र असभपे्रत है। 

2.4 ‘अजननशमन अधिकारी’(Fire Officer) िे बीडा क्षते्र में प्राधिकृत अजनिशमि अधिकारी, असभप्रेत 
है।   

2.5 ‘अनसुचूी’(Annexure) िे इि ववनियमों के िाथ िलंनि अििुचूी, असभप्रेत है। 
2.6 ‘भ-ूआच्छादन’(Ground Coverage) िे भसूम का आच्छार्दत क्षते्र जो कुिी तल के एव ंयर्द 

भवि जस्टल्ट अथवा पोडडयम पर निसमणत/प्रस्ताववत है तो ठीक उिके ऊपर भवि द्वारा 
आच्छार्दत तल क्षेत्र, असभप्रेत है।  

2.7 ‘औद्योधगक भिन’(Industrial Building) िे कोई भवि या ककिी भवि की िरंचिा का भाग 
(अििुचूी-1 के क्र.ि.ं 4 पर उल्लेखखत भविों की प्रकृनत के अििुार प्रस्ताववत/निसमणत भवि) 
जजिमें ककिी भी प्रकार की िामग्री बिाई, ियंोजजत या प्रिसं्कृत की जाती हो, असभप्रेत है।  

2.8 ‘अधििास प्रमाण-पत्र’(Occupancy Certificate) िे असभप्रेत ऐिे प्रमाण पत्र िे है जो 
ववनियम िखं्या 17 की पालिा पणूण करिे पर िक्षम अधिकारी अथवा राज्य िरकार द्वारा 
पजंीकृत तकिीकीववज्ञ द्वारा जारी ककया जाये। 

2.9 ‘कुसी’(Plinth) िे भ-ूतल फशण के िरातल और भखूण्ड के िामिे के मखु्य िड़क के तल के 
बीच की िरंचिा का भाग, असभप्रेत है।  

2.10 ‘कुसी िेत्र’(Plinth Level) िे भवि के बेिमेन्ट की छत या भू-मजंजल के फशण  के स्तर पर 
निसमणत आच्छार्दत क्षते्र, असभपे्रत है। 

2.11 ‘कोंधचग सेंटर’(Coaching CenterयInstitute) िे कोई व्यजतत, िोिाइटी, ट्रस्ट या व्यजततयों 
के िमहू द्वारा िचंासलत ककये जािे वाला शकै्षखणक केन्द्र, जजिमें 10 िे अधिक अभ्यथी 
अध्ययि करत ेहो, असभप्रेत है। 

2.12 ‘पणूणता प्रमाण-पत्र’(Completion Certificate) िे असभपे्रत ऐिे प्रमाण पत्र िे है जो ववनियम 
िखं्या 16 के प्राविािों की पालिा पणूण करिे पर िक्षम अधिकारी अथवा राज्य िरकार द्वारा 
पजंीकृत तकिीकीववज्ञ द्वारा जारी ककया जावे।  

2.13 ‘खुला स्थान’(Open to Sky) िे भखूण्ड का वह भाग जो आकाश की ओर खुला हो या 
पारदशी अथवा अिणपारदशी मरै्टररयल िे ढका हो, असभप्रेत है। 

2.14 ‘ग्राम पांचायत’(Village PanchayatयRural Local Body) िे राजस्थाि पचंायत अधिनियम 
िशंोिि, 1994 के अन्तगणत गर्ठत ग्राम पचंायत, असभप्रेत है।  
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2.15 ‘गोदाम’(Godown) िे कोई ऐिा भवि या ककिी भवि का भाग है जो कक मखु्य रूप िे 
िामाि (ज्वलिशील/अज्वलिशील) के भण्डारण के सलए काम आता हो, असभप्रेत है।  

2.16 ‘आिासीय भिन’(Residential Building) िे कोई भवि जो मखु्य रूप िे मिषु्यों के 
आवािि के सलये काम आता हो या अधिकजल्पत हो, असभप्रेत है।  

2.17 ‘ननिास इकाई’(Dwelling Unit) िे भवि या उिका भाग जजिमें न्यिूतम एक वाि योनय 
कमरा, रिोई, शौचालय, हो जो पणूणतोः/मखु्यतोः निवाि प्रयोजि के सलए अधिकजल्पत हो या 
उपयोग में सलया जाता हो, असभप्रेत है।  

2.18 ‘स्ितांत्र आिास’(Independent Residence) िेऐिा आवािीय भवि जजिमें अधिकतम चार 
निवाि इकाईयााँ प्रस्ताववत/निसमणत हो,असभप्रेत है। 

2.19 ‘बहु ननिास इकाई’(Multiple Dwelling Unit) िे ऐिा आवािीय भवि जजिमें चार ि े
अधिक निवाि इकाइयों का निमाणण प्रस्ताववत/निसमणत हो, असभप्रेत है। 

2.20 ‘फ्लटै्स’(Flats)750 व.मी. एव ंइििे अधिक क्षेत्रफल के भखूण्ड पर प्रस्ताववत/निसमणत ऐिा 
आवािीय भवि जजिमें चार िे अधिक निवाि इकाइयों का निमाणण प्रस्ताववत/ निसमणत हो, 
असभप्रेत है। 

2.21 ‘ग्रपु हाउशस ांग’(Group Housing) िे स्वततं्र आवािों/बहु निवाि इकाईयों/फ्लेट्ि के िमहूों 
का ऐिा आवािीय पररिर, जजिमें कक आवाि िवुविा के िाथ-िाथ अन्य आवश्यक िवुविाऐं 
यथा पाकण , िामदुानयक िवुविा आर्द जस्थत हों एव ंपररिर की िरुक्षा की दृजष्ट िे भखूण्ड के 
चारों ओर बाउण्री वॉल (Gated Community) प्रस्ताववत/निसमणत हो, असभप्रेत है। 

2.22 ‘छज्जा’(ProjectionयChhajja) िे िामान्यतया बाहरी दीवारों पर खुलिे वाले स्थािों के ऊपर 
िूप तथा वषाण िे बचाव के प्रयोजिाथण बिाये जािे वाली ढलवा अथवा क्षनैतज िरंचिा, 
असभप्रेत है।  

2.23 ‘बेसमेन्ट’(Basement) िे भवि का ऐिा भाग जजिे पणूणतोः या आसंशक रूप िे भ-ूितह के 
िीचे निसमणत ककया गया हो, असभप्रेत है।  

2.24 ‘बी.ए.आर.’ (Built-up Area Ratio) िे िभी मजंजलों के ववनियम िखं्या 10.9.2 के अििुार 
गणिा योनय निसमणत क्षते्रफल को भखूण्ड के क्षते्रफल िे भाग देिे पर प्राप्त भागफल, 

असभप्रेत है। 
2.25 ‘नगरीय ननकाययस्थानीय ननकाय’(Urban BodyयLocal Body) िे सभवाडी इंटीग्रेटेड ववकाि 

प्राधिकरण असभप्रेत है। 
2.26 ‘नेशनल बबज्र्डांग कोर्ड’(National Building Code) िे भारतीय मािक ब्यरूो, िई र्दल्ली 

द्वारा प्रकासशत िेशिल बबजल्डगं कोड का प्रचसलत िसं्करण, असभप्रेत है।  
2.27 ‘प्रोजेक्शन’(Projection) िे ककिी भी भवि िे बाहर निकली हुई कोई िरंचिा, (जो ककिी भी 

िामग्री की हो) असभप्रेत है।  
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2.28 ‘हैजार्डणस भिन’(Hazardous Building) िे कोई ऐिा भवि या ककिी भवि का कोई भाग 
जो अत्यधिक ज्वलिशील या ववस्फोटक पदाथों या उत्पादकों के जो अत्यधिक तजेी िे जल 
उठिे वाले अथवा जो ववषलैा िुंआ या ववस्फोटक उत्पन्ि करिे वाले हो अथवा ऐिे भण्डारण 
उठाई, िराई, निमाणण या प्रिसं्करण के सलये जजिमें बहुत अधिक िकं्षारक, ववषलैा या 
हानिकारक क्षार, अम्ल या कोई ऐिा अन्य द्रव्य अथवा रिायि काम आता हो जो ज्वाला, 
िुंआ और ववस्फोट उत्पन्ि कर िकत ेहो, ववषलैा प्रदाहजिक या िकं्षारण गिै उत्पन्ि कर 
िकत े हो, अथवा ऐिी िामग्री जजिके भण्डारण उठाई, िराई या प्रिसं्करण िे िूल का 
ववस्फोटक समश्रण उत्पन्ि होता हो या पदाथण को स्वतोः ज्वलिशील िकू्ष्म अशंों में ववभाजजत 
करता हो, के भण्डारण, उठाई, िराई, निमाणण या प्रिसं्करण के सलये उपयोग में सलया जाता 
हो, असभप्रेत है।  

2.29 ‘परैापेट’(Parapet Wall) िे रेसलगं िर्हत या रर्हत छत या फशण के सिरे के िाथ-िाथ 
निसमणत िीची दीवार जो 1.5 मीटर िे अधिक तथा 0.75 मी. ि ेकम ऊंचाई की िहीं हो, 
असभप्रेत है।  

2.30 ‘पार्किं ग स्थलयिते्र’(Parking SiteयArea) ि ेवाहिों को पाकण  करिे के सलये पयाणप्त आकार 
का स्थल/क्षेत्र जो ककिी गली या रास्त/ेरैम्प िे जोड़िे वाले वाहि मागण िर्हत 
अहातायतुत/अहातारर्हत कोई क्षेत्र चाहे वह आच्छार्दत हो अथवा खुला हो, असभप्रते है।  

2.31 ‘पाटीशनिाल’(Partition Wall) ि ेभार िहि ि करिे वाली आन्तररक दीवार, ऊंचाई में एक 
मजंजल या उिका भाग, असभप्रेत है। 

2.32 ‘रोर्ड लेिल’(Road Level) िे भखूण्ड के िामिे की मखु्य िड़क के मध्य की ऊंचाई का 
लेवल असभपे्रत है जजि पर भखूण्ड जस्थत है, यर्द भखूण्ड के िामिे की िड़क ढलाि में है 
तो भखूण्ड के िामिे जस्थत रोड का उच्चतम लेवल, असभप्रेत है।  

2.33 ‘पोचण’(PorchयPortico) ि े भवि के प्रवेश द्वार पर पदैल या वाहिों के सलये खम्भों पर 
आिाररत अथवा अन्यथा आच्छार्दत िरातल, असभप्रते है।  

2.34 ‘बालकनी’(Balcony) िे आिे जािे या बाहर बठैिे के स्थाि के रूप में काम आिे वाला 
रेसलगं िर्हत क्षैनतज आग ेनिकला भाग, असभप्रेत है।  

2.35 ‘बहुमांजजला भिन’(Highrise Building) बहुमजंजला भवि िे ऐिा भवि जजिकी ऊाँ चाई भवि 
के कुिी स्तर िे एव ंभवि में भू-तल जस्टल्ट अथवा पोडडयम पर होिे की जस्थनत में जस्टल्ट 
फ्लोर की छत/पोडडयम स्तर िे 18 मीटर िे अधिक हो, असभप्रेत है। 

2.36 ‘बरामदा’(Verandah) िे ऐिा आच्छार्दत क्षते्र जजिका कम िे कम एक पाश्वण बाहर की ओर 
खुला हो व ऊपर की मजंजलों में खुले पाश्वण की ओर अधिकतम 1 मीटर ऊंचाई की परैापेट 
खड़ी की गई हो, असभप्रेत है।  
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2.37 ‘भिन’(Building) िे ककिी भी प्रयोजि के सलए और ककिी िामग्री िे निसमणत कोई िरंचिा 
जजिमें िींव, जप्लन्थ, दीवारें, फशण, छतें, धचमनियााँ, जस्थत चबतूरे, बरामदे, बालकोनियााँ, 
कानिणिें या बर्हगणत भाग या ककिी भवि का कोई भाग या उििे ििंतत कोई वस्त ुया 
ककिी भसूम की चारदीवारी करती हुई या चारदीवारी करिे के सलए आशनयत कोई भी दीवार 
(तीि मीटर िे कम ऊाँ चाई की िीमा दीवार को छोड़कर), धचह्ि या बाहृ असभदशणक िरंचिा 
िजम्मसलत है, (ककन्त ुइिमें कोई अस्थायी निमाणण यथा तम्ब,ू शासमयािा या नतरपाल-आश्रय 
िजम्मसलत िहीं है) असभप्रेत है। 

2.38 ‘भिन रेखा’(Building Line) िे वह रेखा जहां तक भवि कुिी का ववधि पवूणक ववस्तार हो 
िकता है, असभप्रेत है। 

2.39 ‘भिन ननमाणण’(Building Construction) िे िये भवि का निमाणण, निसमणत भवि में 
पररवतणि या पररविणि, निसमणत भवि को आंसशक या पणूण रूप िे ध्वस्त ककया जाकर 
पिुनिणमाणण, दरु्णटिा या प्राकृनतक आपदा िे आंसशक या पणूण रूप िे क्षनतग्रस्त भवि का 
आंसशक या पणूण रूप िे निमाणण करािा, असभप्रेत है।  

2.40 ‘भखूण्र्डिारी’(LandयPlot OwnerयHolder) िे भखूण्ड का ववधििम्मत मासलकािा हक रखिे 
वाला व्यजतत, व्यजततयों का िमहू, प्राईवेट एव ं पजब्लक सलसमटेड कम्पिी, एचयएूफ एव ं
पाटणिरसशप फमण इत्यार्दअसभपे्रत है।  

2.41 ‘भशूम स्तर’ (Ground Level) िे भखूण्ड या स्थल का औित तल, असभप्रेत है।  
2.42 ‘म्टीतलके्स’(Multiplex) िे ऐिा भवि जजिमें एक या एक िे अधिक सििेमा, धथयेटर, िभा 

स्थल के िाथ मिोरंजि, रेस्टोरेंट एव ं वाखणजज्यक गनतववधियााँ जैि-े शौरूम, ररटेल शॉप्ि 
प्रस्ताववत/निसमणत हो, असभप्रेत है। 

2.43 ‘मजैनाईन फ्लोर’(Mezzanine Floor) िे भतूल अथवा ककिी भी तल एव ंइििे ऊपर की 
ककन्हीं दो तलों के बीच एक मध्यवती मजंजल जो कक भसूम तल िे ऊपर हो एव ं जजिका 
प्रवेश केवल निचली मजंजल िे हो तथा जजिका फशण क्षेत्र िबंधंित कमरे के एक नतहाई ि े
अधिक ि हो एव ंस्पष्ट ऊॅं चाई 2.4 मी. िे कम ि हो, असभप्रेत है। 

2.44 ‘मोटल’(Motel) िे ऐिा भवि जजिमें यात्रा करिे वालों के सलए ठहरिे, वाहि पाककण ग एव ं
वाहि ररपेयररगं, पेट्रोल पम्प िवुविा िर्हत/रर्हत, ररटेल शॉवपगं एव ंखािपाि की िवुविाऐं 
हो, असभप्रेत है। 

2.45 ‘मांजजल’(Floor Level) ि े ककिी भवि का वह भाग जो ककिी फशण की ितह और उिके 
ठीक ऊपर के फशण की ितह के मध्य जस्थत है अथवा जहां उिके ऊपर कोई फशण िहीं, वहां 
ककिी फशण तथा ठीक उिके ऊपर की छत के मध्य का स्थाि, असभप्रेत है।  

2.46 ‘ररसोटण’(Resort) िे ऐिा भवि, जजिमें पयणटकों के ठहरिे की व्यवस्था के िाथ-िाथ आमोद 
प्रमोद, खािपाि, खरीददारी एव ंमिोरंजि की िवुविाएं हो, असभप्रेत है।  
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2.47 ‘ररसोटण हाउशस ांग’(Resort Housing) िे ऐिा पररिर जो कक पयणटि िवुविाओं के िाथ-िाथ 
एक िे अधिक स्वततं्र ररिोटण हाउसिगं भखूण्ड पर ईकाईयों के रूप में निसमणत हों तथा ऐिी 
निसमणत ईकाईयों के चारों ओर भखूण्ड के रूप में भसूम भी हो, असभप्रेत है।  

2.48 ‘िाणणजज्यक भिन’(Commercial Building) िे ऐिा कोई भवि जजिका उपयोग अििुचूी-1 
में वखणणत वाखणजज्यक गनतववधियों के सलए ककया गया हो अथवा ककया जािा प्रस्ताववत हो, 
असभप्रेत है।  

2.49 ‘िास योनय कमरा’(Habitable Room) िे ऐिा कमरा जो एक या एक िे अधिक व्यजततयों 
द्वारा अध्ययि, रहवाि, िोिे या खािे के प्रयोजिाथण अधिवाि में सलया हुआ हो या अधिवाि 
हेत ु पररकजल्पत हो ककन्त ु इिमें स्िािर्र, शौचालय, लॉन्रीभोजि, िेवा, भण्डारण, गेलेरी, 
रिोई, जजिका ज्यादातर िमय उपयोग िहीं ककया जाता है िजम्मसलत िहीं होंगे, असभप्रेत है।  

2.50 ‘सांस्थागत भिन’(Institutional Building) िे ऐिा भवि जो कक अििुचूी-1 में वखणणत 
िांस्थानिक गनतववधियों हेत ुउपयोग में सलया जािा प्रस्ताववत हो/सलया गया हो, असभप्रेत है।  

2.51 ‘शौचालय’(Toilet) ि ेऐिा स्थाि, जो कक मल या मतू्र त्यागिे के सलए या दोिों के सलए हो, 
उिमें मिषु्यमल के सलये ियंोजजकत पात्र यर्द कोई हो, के िाथ की िरंचिा, असभप्रते है।  

2.52 ‘सड़क की चौड़ाई’(Road WidthयRoad Right of Way) िे भखूण्ड के िामिे जस्थत 
ववद्यमाि िड़क की लबंाई में एक छोर िे दिूरे छोर तक की औित चौड़ाई अथवा मास्टर 
प्लाि में प्रस्ताववत मागाणधिकार अथवा िावणजनिक निमाणण ववभाग द्वारा प्रस्ताववत 
मागाणधिकार, (जो भी अधिक हो) असभप्रेत है। 

2.53 ‘सिम अधिकारी’(Competent Officer) ि ेववनियम-4 में वखणणत अधिकारी अथवा ववनियम 
19 एव ं20 के अििुार राज्य िरकार द्वारा पजंीकृत तकिीकीववज्ञ, असभप्रेत है।  

2.54 ‘जस्ट्ट फ्लोर’(Stilt Floor) िे खम्बों पर बिा हुआ एव ंखुला भ-ूतल जो कक मखु्य रूप िे 
पाककिं ग प्रयोजि हेत ुनिसमणत/प्रस्ताववत हो, असभप्रेत है।  

2.55 ‘योजना िेत्र’ (Scheme Area) िे प्राधिकरण की िगरीय क्षेत्र की िीमा में कायणरत िबंधंित 
राजस्थाि ववशषे ववनििाि रीजि अधिनियम, 2016अन्तगणत गर्ठत सभवाडी इंटीग्रेटेड ववकाि 
प्राधिकरण/राजस्थाि आवािि मण्डल/रीको/ग्राम पचंायत/अन्य राजकीय अथवा अर्द्णराजकीय 
िसं्था द्वारा प्रािधंगक अधिनियम के अन्तगणत प्रस्ताववत/ववकसित योजिा क्षते्र, असभप्रेत है। 
जजिमें निम्ि योजिा क्षते्र िजम्मसलत होंगोेः- 
(क) िगरीय निकाय/सभवाडी इंटीग्रेटेड ववकाि प्राधिकरण/राजस्थाि आवािि 

मण्डल/रीको/ग्राम पचंायत/अन्य राजकीय अथवा अर्द्णराजकीय िसं्था की स्वीकृत 
योजिाऐं। 
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(ख) राज्य िरकार द्वारा जारी नियमों/िीनतयों यथा उपाववभाजि नियम-1975 अथवा 
राजस्थाि टाउिसशप पॉसलिी-2010, मखु्यमतं्री जि आवाि योजिा-2015 आर्द िर्हत 
िमय- िमय पर जारी अन्य नियमों/िीनतयों के अन्तगणत स्वीकृत योजिाऐं। 

2.56 ‘सटैबकै’(Setback) िे उि न्यिूतम दरूरयां जो भ-ूखण्ड की िीमा रेखाओं िे भ-ूखण्ड के 
अन्दर ववधिपवूणक ककिी भवि की कुिी का निमाणण ककया जा िकता है, असभप्रेत है।  

(1) िामिे के िटैबेक िे ककिी भ-ूखण्ड के िड़क की तरफ लगिे वाली िीमा िे भवि  रेखा की 
दरूी असभपे्रत है। 

(2) पाश्वण िटैबेक िे ककिी भ-ूखण्ड के पाश्वण िीमा िे भवि रेखा की दरूी असभपे्रत है।  
(3) पीछे के िटैबेक िे ककिी भ-ूखण्ड के पीछे की िीमा िे भवि रेखा की दरूी असभपे्रत है।  
2.57 ‘समतु् य कार इकाई’ (Equivelant Car Unit) िे एक िमतलु्य कार इकाई यानि एक कार 

या तीि स्कूटर के बराबर, असभप्रेत है। 
2.58 ‘होटल’(Hotel) िे बीि या अधिक व्यजततयों के भोजि िर्हत या रर्हत अस्थाई तौर पर 

ठहरािे के सलए काम में आिे वाला भवि, असभप्रेत है। 
2.59 ‘भ-ूउपयोग ननिाणरण एिां ननयांत्रण गाईर्डलाईन्स’ (Land Use Determination Control 

Guidelines) िे शहरों/कस्बों की मास्टर ववकाि योजिा में िजम्मसलत अथवा राज्य िरकार 
द्वारा इि िबंिं में जारी गाईडलाईन्ि, असभप्रेत है।  

2.60 ‘शमधित उपयोग’(Mixed Use) िे ऐिा भवि/भखूण्ड अथवा भवि पररिर जजिमें आवािीय, 
वखणजज्यक व िसं्थागत उपयोग िाथ अथवा पथृक-पथृक मजंजलों/भखूण्डों पर 
निसमणत/प्रस्ताववत हो, असभप्रेत है।  

2.61 ‘फामण हाउस’(Farm House) िे िगरीय क्षेत्र िीमा में रूपान्तररत भसूम पर ऐिा भखूण्ड जो 
कक मखु्य रूप िे कृवष/बागवािी के उपयोग के िाथ-िाथ आंसशक भाग पर आवािीय भवि 
हेत ुभी निसमणत/प्रस्ताववत हो, असभप्रेत है।  

2.62 ‘पयािणरण मतै्री आिास’(Eco-Friendly House) ि ेऐिा भवि/योजिा जो कक पयाणवरणीय 
शतों के अिरुूप निसमणत/ववकसित ककया जावे, असभप्रेत है। 

2.63 ‘टीर्डीआर’ (Transferable Development Right) ि ेऐिा अधिकार पत्र जो कक टी.डी.आर. 
पॉसलिी/नियमों के अतंगणत बीडा द्वारा जारी ककया गया हो, असभप्रेत है। 

2.64 ‘हॉस्टल’(Hostel) िे ऐिे भवि असभप्रेत है, जजिका उपयोग भवि स्वामी के स्वयं के निवाि 
के अनतररतत छात्रों/वेति भोगी कमणचाररयों के अस्थाई निवाि हेत ुनिसमणत ककया जािा अथवा 
उपयोग ककया जािा प्रस्ताववत है, असभप्रेत है। 

2.65 ‘सकल ननशमणत िेत्र’ (Gross Builtup Area) िे ककिी भी भवि की िमस्त मजंजलों पर 
प्रस्ताववत निसमणत क्षते्र का कुल योग, असभप्रेत है।  
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2.66 ‘गणना योनय ननशमणत िते्र’ (Net Builtup Area) िे ववनियम िखं्या-10.9.2 के अििुार 
िकल निसमणत क्षेत्र में िे अिजु्ञेय छूट के पश्चात ्प्राप्त निसमणत क्षेत्र असभपे्रत है। 

2.67 ‘पार्कण ग फ्लोर’(Parking Floor) िे भवि में केवल पाककण ग उपयोग हेत ुप्रस्ताववत बेंिमेंट, 
भतूल स्टील्ट या भवि के अन्य ककिी भी तल िे है जजिमें न्यिूतम 70 प्रनतशत क्षेत्र केवल 
पाककण ग, िीर्ढया,ं सलफ्ट व िकुण लेशि आर्द हेत ुएव ंअधिकतम 30 प्रनतशत क्षते्र ववनियमों में 
अिजु्ञेय भवि की िववणिेज, िवुविाओं व भतूल स्टील्ट पर अिजु्ञेय अन्य गनतववधियों के 
सलए र्दया गया हो, असभप्रते है। 

2.68 ‘बड़ ेशहर’(Large Cities) िे इि ववनियमों हेत ु1.00 लाख िे अधिक जििखं्या वाले शहर, 
असभप्रेत है। 

2.69 ‘मध्यम एिां लघ ुशहर’ (Small & Medium Towns) ि ेइि ववनियमों हेत ुववनियम 2.68 
में पररभावषत बड ेशहरों को छोडकर राजस्थाि के अन्य िभी शहर, असभप्रेत है। 

2.70 ‘सविणस फ्लोर’(Service Floor) िे ककिी बहुमजंजला भवि में जस्थत ककन्ही दो मजंजलों के 
बीच अधिकतम 2.4 मीटर ऊाँ ची मजंजल/फ्लोर जो कक केवल भवि िे िबंधंित पाइप, िववणि 
डतट, रख-रखाव कायाणलय अथवा भवि के उपयोग िबंधंित िवुविाओं के भण्डारण इत्यार्द के 
उपयोग में सलया जाये, असभपे्रत है। 

2.71 ‘सविणस्र्ड अपाटणमेंट’(Serviced Apartment)ि ेऐिे फनिणश्ड (Furnished) एक/दो/तीि शयि 
कक्ष मय रिोई व टॉयलेट िे है, जो कक लर्/ुदीर्ाणवधि हेत ु ठहरिे के सलये उपयोग हेत ु
उपलब्ि कराये जािे के उद्देश्य िे निसमणत हो, जजिमें निवाि हेत ुआवश्यक दैनिक उपयोग 
हेत ुिमस्त िवुविाएं उपलब्ि हो एव ंजो िामान्यतया अस्थायी निवाि के रूप में उपयोग में 
सलया जाता हो, असभप्रेत है। 

2.72 ‘ऐदियम’(Atrium)िे ककिी भी प्रकार के भ-ूउपयोग के भखूण्ड पर ककिी भी तल पर 
प्रस्ताववत निमाणण जजिमें एक केन्द्रीय कक्ष जजिकी ऊॅचाई 10 मीटर या उििे अधिक हो एव ं
उतत क्षेत्र को अस्थाई छत अथवा डोम िे ढका गया हो, असभप्रेत है। 

2.73 ‘मेकेननकल पार्किं ग’(Mechanical Parking)िे वाहिों की रोबोर्टक अथवा िवीितम 
तकिीकी रूप िे निसमणत िरंचिा में िचंासलत पाककिं ग, असभप्रेत है। 

2.74 ‘शरण िते्र’ (Refuge Area) िे भवि के अन्दर ऐिा क्षेत्र जो कक फायर और स्मोक ि े
िरुक्षा हेत ुनिकाि के िमय अस्थायी रूप िे Staging Area(मचाि क्षेत्र) के रूप में उपयोग 
में आता हो, असभप्रेत है। 

2.75 ‘ग्रीन बबज्र्डांनस’ (Green Buildings) िे ऐिा भवि जजिका निमाणण पणूण कर सलया गया हो 
तथा लीडरसशप इि एिजी एण्ड एन्वायरमेन्टल डडजाईि 
(LEED)/IGBC/GRIHA/ASSOCHAM/GEM के प्राविािों के सलये प्रश्िगत भवि की 
अिशुषंा की गई हो अथवा ऐिी िमतलु्य िसं्थाऐं/तकिीकी ववशषेज्ञ जजिको ग्रीि बबजल्डगं के 
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प्रमाखणकरण हेत ुअधिकृत ककया गया हो, द्वारा प्लेर्टिम/गोल्ड/सिल्वर रेर्टगं दी गई हो, 
असभप्रेत है। 

2.76 ‘फायर टॉिर’(Fire Tower)िे आग प्रनतरोिक हेत ु ऐिा पररवतृ (Enclosed) क्षेत्र जो कक 
िीिा निकाि िे जुडा हो व भवि की िरंचिा िे पथृक हो जजिमें िरंक्षक्षत लॉबी, िीढी और 
फायरमिै की सलफ्ट िजम्मसलत हो, असभप्रेत है।  

2.77 ‘भिन की ऊँचाई’(Building Height)िे भवि की कुिी स्तर िे िमस्त मजंजलों की ऊाँ चाई 
को िजम्मसलत करत ेहुए भवि की अनंतम छत (टेरेि) तक की ऊाँ चाई िे, असभप्रते है।  

2.78 ‘पररसर’(Campus)पररिर (िसं्थागत/आवािीय/वाखणजज्यक/औद्योधगक) िे ऐिा क्षेत्र (कैम्पि 
प्लाि) जजिमें मखु्य उपयोग/गनतववधि यथा िसं्थागत/आवािीय/ वाखणजज्यक/औद्योधगक िे 
िबंर्द् (Incidental) अन्य आवश्यक उपयोग/गनतववधियां यथा आवािीय, वाखणजज्यक, 

शकै्षखणक, कायाणलय आर्द भी ववकसित की गई हो, असभप्रेत है। उदाहरणाथण - इंजीनियररगं 
कॉलेज पररिर (कैम्पि), ववश्वववद्यालय पररिर (कैम्पि) में प्रमखु शकै्षखणक गनतववधियों के 
िाथ-िाथ प्रशािनिक कायाणलय, हॉस्टल, िकंाय आवाि, दकुािें, ऑडडटोररयम एव ंऔद्योधगक 
पररिर (कैम्पि) में मखु्य उपयोग औद्योधगक के िाथ-िाथ आवािीय कायाणलय, शकै्षखणक, 

दकुािें आर्द भी जस्थत हो। 
2.79 ‘रूफ टॉप रेस्टोरेंट’(Roof Top Restaurant) ि ेऐिा रेस्टोरेंट जो भवि की िबिे ऊपरी 

छत (Uppermost Floor) के उिी स्तर पर अथवा जस्पसलट लेवल (Split Level) के रूप में 
िचंासलत हो, असभप्रेत है। 

2.80 ‘र्डबल हाईट टैरेस’ (Double Height Terrace) िे बहुमजंजला आवािीय भविों में आवािीय 
ईकाई के ककिी भी कमरे के बाहर जस्थत ऐिा खुला क्षेत्र जो कक न्यिूतम 5.5 मीटर की 
ऊाँ चाई (डबल हाईट) का हो एव ंदो ओर िे रेसलगं िर्हत खुला हो, असभप्रेत है।  

2.81 ‘ग्रीन किर’ (Green Cover) ग्रीि कवर िे भखूण्डों/भसूम/िड़कों आर्द पर प्रस्ताववत ऐिा 
हररत क्षते्र जो कक शीषण दृश्य (Topview) में िर्ि वकृ्षारोपण िे हररत दसशणत होता हो एव ं
जजिमें प्रत्येक वकृ्ष कम िे कम 6 मी. की ऊाँ चाई एव ं6 मी. पररधि क्षेत्र को कवर करता हो, 
असभप्रेत है। 

2.82 ‘स्टुडर्डयो अपाटणमेंट’ (Studio Apartment) िे ऐिी Furnished/Unfurnished निवाि ईकाई 
जजिमें अधिकतम एक शयिकक्ष, कॉमिहॉल, रिोई एव ंशौचालय हो, असभप्रेत हैं। 

2.83 ‘मास्टर तलानयमास्टर र्डिलपमेंट तलान‘ (Master PlanयMaster Development Plan) ि े
राजस्थाि ववशषे ववनििाि रीजि अधिनियम 2016, के उपबन्िों के अििुार बीडा के अिीि 
ककिी िगरीय क्षेत्र के सलए तयैार की गयी प्रारूप योजिा को िजम्मसलत करत े हुए कोई 
मास्टर प्लाि या मास्टर डवलपमेंट प्लाि या जोिल डवलपमेंट प्लाि, जैिा भी लाग ूहो, 
असभप्रेत है। 
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दटतपणी: - 
(क) वे शब्द और असभव्यजततयों जो इि ववनियमों में सलखी गई हैं ककन्त ुइिमें पररभावषत िहीं की 

गई हैं, उिका वही अथण होगा जैिा कक उिके सलए अधिनियम में नििाणररत ककया गया है।  
(ख) अन्य पररभाषायें जो यहा ं उल्लेखखत िहीं है उिका वही अथण होगा जैिा उिके सलये राष्ट्रीय 

भवि िरं्हता (NBC) में नििाणररत ककया गया है। 
3. नगरीय िेत्र (Urban Area) - 

िगरीय क्षेत्र को िीचे वखणणत क्षेत्रों के अििुार पांच क्षते्रों में ववभाजजत ककया गया है:- 
 िेत्र एस-1 (Area S-1) - िगरीय क्षेत्र के अतंगणत आिे वाले ग्रामीण क्षेत्र के ग्रामों का आबादी  

क्षेत्र जो ग्राम पचंायत द्वारा प्रबजन्ित है। 
 िेत्र एस-2 (Area S-2) - िगरीय क्षेत्र के अतंगणत आिे वाला चार दीवारी क्षेत्र। 
 िेत्र एस-3 (Area S-3)- िगरीय क्षेत्र के अतंगणत जस्थत चार दीवारी क्षते्र को छोडकर अन्य गरै 

योजिागत िर्ि आबादी क्षेत्र अथवा िगरीय क्षेत्र में िजम्मसलत होिे िे पवूण ग्राम पचंायत के 
अिीि रहा िर्ि आबादी क्षेत्र। 

 िेत्र एस-4 (Area S-4) - इि ववनियमों के प्रभाव में आिे िे पवूण के स्वीकृत योजिा क्षेत्र। 
 िेत्र एस-5 (Area S-5)- एि-1, एि-2, एि-3 एव ंएि-4 को छोडकर शषे िमस्त  िगरीय क्षते्र 

। 
4. भिन ननमाणण स्िीकृनत हेत ुसिम अधिकारी - 

4.1 सिम सांस्था (Competent Authority)- एि-1 क्षते्र के अतंगणत ग्रामों के आबादी क्षेत्र में 
िबंधंित ग्राम पचंायत के प्राधिकृत अधिकारी, एि-2, एि-3, एि-4 एव ं एि-5 क्षेत्रों में 
िबंधंित िगर पासलका/िगर पररषद/िगर निगम/िगर ववकाि न्याि/ववकाि प्राधिकरणों के 
प्राधिकृत अधिकारी तथा आवािि मण्डल व रीको की योजिाओं में आवािि मण्डल/रीको के 
प्राधिकृत अधिकारी द्वारा भवि निमाणण स्वीकृनत इि भवि ववनियमों के प्राविािों के तहत 
दी जा िकें गी। आवािि मण्डल/रीको की ऐिी योजिाऐं जो िबंधंित स्थािीय निकाय को 
हस्तांतररत कर दी गई हो, में िबंधंित स्थािीय निकाय के िक्षम ववधिवत अधिकारी द्वारा 
भवि निमाणण स्वीकृनत प्रदाि की जायेगी। राज्य िरकार द्वारा ववनियम 19 एव ं 20 के 
तहत पजंीकृत तकिीकीववज्ञ भी भवि निमाणण स्वीकृनत अथवा इि ववनियमों के तहत अन्य 
स्वीकृनतयां/प्रमाण-पत्र जारी करिे हेत ुअधिकृत होंगे तथा पजंीकृत तकिीकववज्ञ इि िबंिं में 
अधिकृत पजंीकरण िखं्या व अधिकृत मोहर भी उपयोग कर िकें गे एव ं इि आिार पर 
िम्बजन्ित भखूण्ड-िारी ववत्तीय िसं्थाओ ंिे ऋण आर्द की िवुविा भी प्राप्त ककये जािे हेत ु
प्रमाखणत मािे जावेंगे। 

4.2 सिम स्तर (Competent Level)-भखूण्ड क्षते्रफल अििुार {ववनियम ि.ं 6(i) व 6(ii)} की 
प्रकक्रया का उपयोग िहीं ककये जािे की जस्थनत में - 
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 भखूण्ड क्षेत्रफल 500 व.मी. तक (बेिमेंट+भतूल+दो मजंजल) - बीडा में पदस्थावपत 
िहायक िगर नियोजक, (पदस्थापि िहीं होिे पर भवि मािधचत्र िसमनत)। 

 भखूण्ड क्षते्रफल 750 व.मी. तक (बेिमेंट+भतूल+तीि मजंजल) - बीडा में पदस्थावपत उप 
िगर नियोजक, (पदस्थापि िहीं होिे पर भवि मािधचत्र िसमनत)। 

 भखूण्ड क्षते्रफल 2500 व.मी. तक - बीडा में पदस्थावपत वररष्ठ िगर नियोजक, 

(पदस्थापि िहीं होिे पर भवि मािधचत्र िसमनत)। 
 2500 व.मी. क्षते्रफल िे अधिक क्षते्रफल अथवा 18 मी. िे अधिक ऊाँ चाई के िमस्त 

भखूण्डों के भवि मािधचत्रों का अिमुोदि बीडा में गर्ठत भवि मािधचत्र िसमनत के स्तर 
िे ककया जायेगा। 

4.3 शभिार्डी इांटीगे्रटेर्ड विकास प्राधिकरण हेत ुभिन मानधचत्र सशमनत ननम्नानसुार होगी- 
 मखु्य कायणकारी अधिकारी, बीडा सभवाड़ी    - अध्यक्ष  
 उप िधचव/अनतररतत मखु्य कायणकारी अधिकारी, बीडा सभवाड़ी - िदस्य 
 असभयांबत्रकी शाखा, बीडा सभवाड़ी का वररष्ठतम अधिकारी  - िदस्य 
 राजस्व शाखा, बीडा सभवाड़ी का वररष्ठतम अधिकारी  - िदस्य 
 ववधि शाखा, बीडा सभवाड़ी का वररष्ठतम अधिकारी   - िदस्य 
 िगर नियोजि शाखा, बीडा सभवाड़ी का वररष्ठतम अधिकारी - िदस्य  
 उप िगर नियोजक (प्राधिकरण द्वारा अधिकृत)   -िदस्य िधचव 
िोटोः- उतत िसमनत के गठि पश्चात पवूण में कायणरत भवि मािधचत्र िसमनत उपरोतताििुार 
पिुगणर्ठत मािी जावेगी एव ंतदाििुार कायणवाही िनुिजश्चत की जावेगी। उपरोतताििुार गर्ठत 
िसमनत की बठैक प्रनतमाह एक बार अथवा प्रकरण प्राप्त होिे पर, जैिी भी जस्थनत हो 
आयोजजत की जािी आवश्यक होगी। 

5. भिन ननमाणण स्िीकृनत हेत ुमापदण्र्डों का ननिाणरण - 
5.1 एि-1 क्षेत्र में भवि ववनियम 5.3(2) के अििुार मापदण्ड नििाणररत करत े हुए भवि निमाणण 

स्वीकृनत दी जा िकें गी। 
5.2 एि-2 क्षेत्र अथाणत ्चार दीवारी क्षते्र हेत ुिबंधंित स्थािीय निकाय द्वारा यर्द पथृक िे कोई 

मापदण्ड नििाणररत कर स्वीकृत ककये हुये हो तो तदाििुार मापदण्ड रखत ेहुए भवि निमाणण 
स्वीकृनत दी जा िकें गी।  चार दीवारी क्षेत्र हेत ु स्थािीय निकाय द्वारा पथृक िे मापदण्ड 
नििाणररत करत ेहुए राज्य िरकार की स्वीकृनत िे लाग ूककये जा िकेगें। चार दीवारी क्षेत्र हेत ु
पथृक िे मापदण्ड नििाणररत िहीं ककये जािे की अवस्था में भवि ववनियम 5.3(2) के 
अििुार मापदण्ड नििाणररत करत ेहुए भवि निमाणण स्वीकृनत दी जा िकें गी। 

5.3 एि-3 क्षते्र (िर्ि आबादी क्षेत्र) में भवि निमाणण हेत ुमािदण्ड:- 
(1) परम्परागत रूप िे ववकसित गरै नियोजजत क्षेत्र, िर्ि आबादी क्षते्रोंका नििाणरण हेत ु

िबंधंित स्थािीय निकाय द्वारा िवे ककया जायेगा तथा ऐिे गरै नियोजजत क्षेत्र जजिमें 
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िगर पासलका अधिनियम लाग ूहोिे िे पवूण अथवा इि भवि ववनियमों के लाग ूहोिे िे 
पवूण 90 प्रनतशत िे अधिक क्षेत्र में परम्परागत रूप िे िर्ि आबादी ववकसित हुई हो, 
की िचूी उिकी िीमाओं का नििाणरण करत ेहुए, तयैार की जावेगी तथा उतत िचूी को 
प्राधिकरण/कायणकाररणी बठैक में अिमुोर्दत करवाया जाकर िमाचार पत्रों में प्रकासशत 
ककया जायेगा। इिकी प्रनत राज्य िरकार को प्रेवषत की जावेगी।उतत कायणवाही इि भवि 
ववनियमों के प्रभाव में आिे के तरंुत पश्चात प्राधिकरण द्वारा की जावेगी। इि प्रकार 
नििाणररत िर्ि आबादी क्षते्रो हेत ुिक्षम अधिकारी द्वारा मौके की जस्थनत अििुार भवि 
मािदण्ड व भवि रेखा नििाणररत करत ेहुए भवि निमाणण स्वीकृनत दी जा िकें गी। 

(2) उतत क्षेत्रों में मौजूदा भवि रेखा व क्षते्र के आि-पाि के स्वरूप, भवि रेखा िटैबके 
इत्यार्द को ध्याि में रखत ेहुए िटैबेक व ग्राउण्ड कवरेज का नििाणरण िक्षम अधिकारी 
द्वारा ककया जा िकेगा अथाणत ्आि-पाि के क्षेत्र में यर्द शनू्य िटैबेक पर निमाणण हो 
तो शनू्य िटैबेक रखत े हुए शत प्रनतशत ग्राउण्ड कवरेज रखत े हुए िक्षम अधिकारी 
द्वारा भवि निमाणण स्वीकृनत निम्िाििुार प्राविाि रखत ेहुए दी जा िकेगीोः- 
(i) भखूण्ड के िामिे जस्थत िड़क की चौड़ाई 9 मीटर तक होिे पर आवािीय उपयोग 

हेत ुअधिकतम उॅचाई 9 मीटर (भतूल+2 मजंजल) तक के निमाणण की स्वीकृनत दी 
जा िकेगी। भतूल पर परम्परागत व्यविाय की गनतववधियााँ अिजु्ञेय होगी। 

(ii) भखूण्ड के िामिे जस्थत िड़क की चौड़ाई 9 मीटर िे अधिक होिे पर 
आवािीय उपयोग हेत ुअधिकतम उॅचाई 12 मीटर (भतूल+3 मजंजल) तक के 
निमाणण की स्वीकृनत दी जा िकेगी। स्टील्ट फ्लोर केवल पाककण ग हेत ुप्रस्ताववत 
करिे पर स्टील्ट फ्लोर के ऊपर के तल को भ-ूतल मािा जावेगा।  

(iii) 9 मीटर व उििे अधिक चौडी िडको पर यर्द परम्परागत रूप ि े
वाखणजज्यक/समधश्रत भ-ूउपयोग निमाणण जस्थत हो तो केवल भतूल पर भखूण्ड के 
िामिे जस्थत िड़क की चौड़ाई के बराबर गहराई तक वाखणजज्यक/समधश्रत भ-ू
उपयोग निमाणण की स्वीकृनत दी जा िकेगी। ऊपर की अधिकतम दो मजंजलों 
पर केवल आवािीय/समधश्रत उपयोग हेत ु निमाणण की स्वीकृनत दी जा िकेगी। 
वाखणजज्यक निमाणण हेत ु इि ववनियमों के अििुार पाककिं ग उपलब्ि करवाया 
जािा िभंव िहीं हो तो नििाणररत दर िे पाककिं ग शलु्क विलू ककया जावेगा। 
ऐिी ककिी वाखणजज्यक अथवा औद्योधगक गनतववधि यथा थोक व्यापार, 
गोदाम, ज्वलिशील पदाथण भण्डारण आर्द हेत ु स्वीकृनत िहीं दी जा िकेगी, 
जजिके कारण भारी वाहिों का आवागमि होता हो या ध्वनि प्रदषूण या 
यातायात प्रभाववत होिे की िभंाविा होती हो अथवा क्षेत्र के निवासियों की 
िरुक्षा को खतरा उत्पन्ि होता हो। 
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(iv) बबन्द ुिखं्या (i), (ii) व (iii) में उल्लखेखत ऊाँ चाई/प्राविािों के अलावा अधिक 
ऊाँ चाई या वाखणजज्यक/िसं्थागत उपयोग प्रस्ताववत ककये जािे पर ववनियम 5.5 
के अििुार इि ववनियमों में िवीि योजिाओं हेत ुप्रस्ताववत तासलका -1 के 
अििुार िटैबेक व अन्य िमस्त प्राविाि रखत ेहुए भवि निमाणण स्वीकृनत दी 
जा िकती है। 

(v) एि-3 क्षेत्रों में यर्द भखूण्ड पर ववद्यमाि निमाणण को पणूणतया ध्वस्त ककया 
जाकर इि ववनियमों के तहत िया भवि प्रस्ताववत ककया जाता है, तो 
तासलका-1/तासलका-4 के अिरुूप न्यिूतम िेटबेक रखा जािा होगा। तथावप 
ववद्यमाि निमाणण पर अनतररतत निमाणण (यर्द अिजु्ञेय ककया जाता है तो) 
ककये जािे पर मािदण्डों के अिरुूप भवि निमाणण स्वीकृनत दी जा िकेगी। 

5.4 एि-4 क्षते्र में पवूण स्वीकृत योजिा क्षेत्रों हेत ुप्राविाि- 
(1) इि ववनियमों के लाग ूहोिे िे पवूण आवेर्दत भवि मािधचत्र अिमुोदि के प्रकरण पवूण 

नियमों के प्राविािों के अििुार अथवा आवेदक द्वारा पिुोः आवेदि प्रस्ततु करिे पर 
इि ववनियमों के अतंगणत निस्ताररत ककये जा िकेगे तथा तत्कालीि ववनियमों/नियमों 
के अिरुूप नििाणररत मािदण्डों के अििुार स्वीकृत निमाणण को जो या तो परूा हो 
चुका है या निमाणणािीि है, इि ववनियमों के लाग ूहोिे के िाथ हटाि,े पररवतणि या 
पररविणि करिे की आवश्यकता िहीं होगी। 

(2) जजि योजिाओं में टाईप डडजाईि नििाणररत है उिके टाईप डडजाईि के आिार पर 
निमाणण स्वीकृनत दी जा िकेगीं तथावप टाईप डडजाईि िे सभन्ि/अनतररतत निमाणण 
प्रस्ताववत/अिजु्ञेय ककये जािे पर अनतररतत निमाणण हेत ु नियमाििुार बेटरमेंट लेवी 
देय होगी। 

(3) पवूण स्वीकृत योजिा भखूण्डों में:- 
(i) स्थािीय निकाय/निजी ववकािकताणओं की स्वीकृत योजिाओं में आवरं्टत/िीलामी 

द्वारा ववक्रय ककये गये निसमणत भवि का ववस्तार चाहे जािे अथवा ररतत भखूण्ड 
पर निमाणण प्रस्ताववत करिे अथवा निमाणण ध्वस्त कर िया भवि प्रस्ताववत होिे 
पर भखूण्डों में आवेदक के चाहे जािे पर पररयोजिा स्वीकृनत/िीलामी/आवटंि के 
िमय लाग ू भवि ववनियमों के अििुार अथवा वतणमाि भवि ववनियमों के 
अििुार िमस्त मािदण्ड रखत ेहुए निमाणण स्वीकृनत/भवि ववस्तार की अिमुनत 
दी जा िकेगी। लेककि िमस्त देय शलु्क वतणमाि भवि ववनियमों के अििुार 
देय होंगे यर्द भवि में ककया गया निमाणण वतणमाि नियमों के तहत अिजु्ञेय है 
तो िशंोधित भवि मािधचत्र अिमुोदि ककया जा िकेगा। 
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(ii) ववनियम िखं्या 4(1) में उल्लेखखत भखूण्ड/भवि पर आवेदक द्वारा प्रस्ताववत 
करिे पर भखूण्ड/भवि पर भवि निमाणण स्वीकृनत/ववस्तार की अिमुनत वतणमाि 
भवि ववनियमों के अििुार निम्ि शतों की पनूत ण करिे पर दी जा िकेगी - 
(क) भखूण्ड ररतत हो अथवा पवूण में जस्थत निमाणण को ध्वस्त कर िया निमाणण 

ककया जािा प्रस्ताववत हो तो वतणमाि भवि ववनियमों के अिरुूप भवि 
निमाणण/ववस्तार की स्वीकृनत देय होगी। भखूण्ड एव ंउि पर निसमणत भवि 
इकाईयों (यर्द निसमणत हो) पर आवेदक का एकल स्वासमत्व हो अथाणत 
भखूण्ड या उि पर निसमणत भवि के ककिी भाग का ववक्रय/आवटंि/ककिी 
पजंीकृत/अपजंीकृत दस्तावेज द्वारा ककिी अन्य व्यजतत को िहीं ककया गया 
हो। तथावप यर्द निसमणत भवि इकाईयों के िमस्त स्वामी िामरू्हक रूप िे 
अथवा िमस्त स्वासमयों की तरफ िे अधिकृत व्यजतत/िसं्था/ववकािकताण के 
माध्यम िे आवेदि ककया जाता है तो नियमाििुार भवि निमाणण 
स्वीकृनत/ववस्तार की अिमुनत दी जा िकेगी। बीडा द्वारा भी ऐिे 
भविों/पररिरों/योजिाओं/क्षते्रों को धचजन्हत ककया जाकर निजी ववकािकताण के 
माध्यम िे अथवा स्वय ंके स्तर िे पिुववणकाि की योजिायें कक्रयाजन्वत की 
जा िकें गी।  

(ख) न्यिूतम अग्र िटैबेक मलू भखूण्ड/पररयोजिा स्वीकृनत के अििुार 
नििाणररत अथवा वतणमाि भवि ववनियमों के अििुार जो भी अधिक हो 
रखिे होंगे। अन्य िटैबेक वतणमाि प्रचसलत भवि ववनियमों के अििुार 
देय होंगे। 

(ग) पवूण में पररयोजिा स्वीकृनत के िमय देय भ-ूआच्छादि, ऊाँ चाई या 
एफ.ए.आर. िे अधिक भ-ूआच्छादि ऊाँ चाई या एफ.ए.आर. वतणमाि भवि 
ववनियमों के अििुार अिजु्ञये ककये जािे पर पवूण में स्वीकृत योनय िकल 
निसमणत क्षेत्र को मािक निसमणत क्षते्र मािा जाकर अनतररतत 
प्राप्त/प्रस्ताववत होिे वाले निसमणत क्षते्र पर नियमाििुार बटैरमेंट लेवी देय 
होगी तथावप राज्य िरकार की अन्य प्रचसलत िीनत यथा मखु्यमतं्री जि 
आवाि योजिा, पयणटि िीनत आर्द िे िबंधंित छूट राज्य िरकार के 
निणणय अििुार ही देय होगी। 

(घ) अन्य िमस्त मािदण्ड वतणमाि ववनियमों के अििुार रखिे होंगे। 
(iii) राजस्थाि ररयल एस्टेट (डवलपमेन्ट एण्ड रेगलेुशि) रूल्ि-2017 के अन्तगणत 

पजंीकृत पररयोजिाओं में िशंोिि हेत ुआवेदि करिे पर िबंधंित नियमों की 
अिपुालिा िनुिजश्चत करिी होगी। 
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(iv) पवूण स्वीकृत योजिाओं अथवा िाईट प्लाि जजिमें िटैबेक, आच्छार्दत क्षते्र, 
उॅचाई या एफ.ए.आर के ककिी मापदण्ड या मापदण्डों का उल्लेख/नििाणरण िहीं 
हो तो जजि मापदण्डों का उल्लखे िहीं है वो िभी मापदण्ड इि भवि 
ववनियमों के मापदण्डों के अििुार होंगे। 

(v) पवूण में ककिी पररयोजिा का निमाणण ववसभन्ि चरणों में प्रस्ताववत होिे पर, एक 
चरण पवूण में लाग ूववनियमों के तहत पणूण होिे पर अगला चरण का निमाणण 
इि ववनियमों के अिरुूप ककया जा िकेगा।  

(vi) मास्टर प्लाि के िगरीयकरण क्षेत्र के बाहर पररधि नियन्त्रण क्षेत्र/िगरीयकरण 
योनय क्षेत्र की िीमा में अिजु्ञेय उपयोग यथा: होटल/ररिोटण/मोटल/फामण 
हाउि/िसं्थाि आर्द का प्रारूप/अिमुोर्दत मास्टर प्लाि के िगरीयकरण क्षेत्र में 
िजम्मसलत होिे के पश्चात िगरीयकरण योनय क्षेत्र में अिजु्ञेय भ-ूउपयोग के 
अिरुूप भवि निमाणण स्वीकृनत/ववस्तार की अिमुनत निम्िाििुार दी जा िकेगी– 

क्र.
सां. 

भखूण्र्ड का 
प्रकार 

पिूण में अनमुोददत उपयोग 
के अनरुूप अनजु्ञेय र्कये 
गये भिन मानदण्र्ड यथाित 
रखने की जस्थनत में 

पिूण में अनजु्ञेय अनमुोददत उपयोग से 
शभन्न उपयोग एिां ितणमान भिन 
विननयमों के अनसुार भिन मानदण्र्ड 
रखने की जस्थनत में 

1 एकल भखूण्ड (i) भखूण्ड पर पवूण में 
अिमुोर्दत िकल 
निसमणत 
क्षेत्र/ऊाँ चाई/आच्छार्दतक्षे
त्र होिे पर कोई बेटरमेंट 
लेवी देय िहीं होगी। 

(ii) यर्द िया निमाणण 
प्रस्ताववत है तो भवि 
निमाणण अिजु्ञा शलु्क 
अन्यथा िशंोिि शलु्क 
देय होगा। 

(iii) पवूण में नििाणररत भ-ू
उपयोग िे सभन्ि 
उपयोग नििाणरण ककये 
जािे की जस्थनत में 
नियमाििुार शलु्क देय 

(i) पवूण में स्वीकृनत योनय कुल 
िकल निसमणत क्षेत्र को मािक 
बी.ए.आर. मािा जाकर अनतररतत 
प्रस्ताववत निमाणण पर 
नियमाििुार बेटरमेंट लेवी देय 
होगी। 
उदाहरणाथणोः- ररिोटण एकल 
भखूण्ड में 20प्रनतशत आच्छादि 
एव बी.ए.आर 0.60देय था का 
आवािीय भ-ूउपयोग ककय े जािे 
पर भवि मािदण्ड यथावत रख े
जािे पर कोई बेटरमेंट लवेी देय 
िहीं होगी, ककन्त ु आवािीय भ-ू
उपयोग हेत ु देय भवि मािदण्ड 
40प्रनतशत आच्छादि/2.0 
बी.ए.आर प्रस्ताववत ककय े जािे 
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होगा। 
(iv) अन्यनियमाििुार 

विलूिीय शलु्क देय 
होगा। 

पर अनतररतत निसमणत क्षते्र 
(बी.ए.आर) पर नियमाििुार 
बेटरमेंट लेवी देय होगी। 

(ii) पवूण में नििाणररत भ-ूउपयोग ि े
सभन्ि उपयोग नििाणरण हेत ु
नियमाििुार शलु्क देय होगा। 

(iii) भवि निमाणण अिजु्ञा शलु्क एव ं
अन्य शलु्क देय होंगे। 

(iv) अन्य नियमाििुार विलूिीय 
शलु्क देय होगा। 

2 एकल भखूण्ड का 
उप-ववभाजि/ 
ले-आउट प्लाि 

(i) नियमाििुार उप-
ववभाजि शलु्क देय 
होगा। 

(ii) पवूण में मलू भखूण्ड हेत ु
स्वीकृनत योनय  निसमणत 
क्षेत्र को उप-ववभाजजत 
भखूण्डों हेत ुकुल मािक 
निसमणत क्षेत्र मािा 
जावेगा। यह कुल मािक 
निसमणत क्षते्र प्रत्येक उप-
ववभाजजत भखूण्डों में 
उिके क्षेत्रफल के 
अििुार आिपुानतक रूप 
में देय होगा। 

(iii) अन्य नियमाििुार 
विलूिीय शलु्क देय 
होगा। 

 

(i) नियमाििुार उप-ववभाजि शलु्क 
देय होगा। 

(ii) उप-ववभाजजत भखूण्ड पर भवि 
ववनियमों के तहत निमाणण 
अिजु्ञेय होगा एव ं िमस्त 
मािदण्ड वतणमाि ववनियमों के 
अििुार देय होंगे। 

(iii) पवूण में मलू भखूण्ड हेत ुस्वीकृनत 
योनय  निसमणत क्षेत्र को उप-
ववभाजजत भखूण्डों हेत ु कुल 
मािक निसमणत क्षते्र मािा 
जावेगा। यह कुल मािक निसमणत 
क्षेत्र प्रत्येक उप-ववभाजजत 
भखूण्डों में उिके क्षेत्रफल के 
अििुार आिपुानतक रूप में देय 
मािा जाकर उप-ववभाजजत 
भखूण्ड में मािक निसमणत क्षेत्र िे 
अधिक निसमणत क्षेत्रफल प्रस्ताववत 
ककये जािे पर नियमाििुार 
बेटरमेन्ट लेवी देय होगी। 
उदाहरणाथणोः- उप ववभाजि ककय े
जािे पर यर्द 10भखूण्ड 



भाग 6 (ख)     राजस् थाि राज-पत्र, सितम् बर 4, 2021                      2385  

 

 

प्रस्ताववत ककये जात े है तो 
20प्रनतशत आच्छादि एव ं
0.60बी.ए.आर को 10भखूण्डों में 
अिपुानतक रूप िे निमाणण 
प्रस्ताववत ककये जािे पर कोई 
बेटरमेंट लेवी देय िहीं होगी 
ककन्त ु आवािीय भ-ूउपयोग हेत ु
प्रत्येक भखूण्ड पर 40प्रनतशत 
आच्छादि एव ं 2.0बी.ए.आर 
प्रस्ताववत ककये जािे पर 
अनतररतत निसमणत क्षेत्र पर 
नियमाििुार बेटरमेंट लेवी देय 
होगी। अन्य नियमाििुार 
विलूिीय शलु्क देय होगा। 

(iv) भ-ूउपयोग नििाणरण शलु्क देय 
होगा। 

(v) भवि निमाणण अिजु्ञा शलु्क एव ं
अन्य िमस्त नियमाििुार देय 
शलु्क जमा करािे होंगे। 

(vi) अन्य नियमाििुार विलूिीय 
शलु्क देय होगा। 

(vii) पवूण स्वीकृनत के िमय प्रचसलत भवि ववनियम के अिरुूप स्वीकृत भवि 
मािधचत्र में ककया गया ऐिा निमाणण/िशंोिि जो कक इि ववनियमों में स्वीकृत 
योनय है, को इि ववनियमों के अिरुूप नियमाििुार देय िशंोिि शलु्क सलया 
जाकर िशंोधित भवि मािधचत्र स्वीकृत ककया जा िकेगा एव ं तदाििुार 
पणूणता/अधिवाि प्रमाण-पत्र जारी ककया जा िकेगा। 

5.5 एि-5क्षते्र अथाणत ् एि-1मॉडलएि-2मॉडलएि-3व एि-4को छोडकर शषे िमस्त िगरीय 
क्षेत्र व िई प्रस्ताववत योजिाओं में इि ववनियमों के तहत नििाणररत मािदण्डों के अििुार 
प्राविाि रखत ेहुए स्वीकृनत दी जा िकेगी। ककिी ववसशष्ट योजिा हेत ुयोजिा अिमुोर्दत 
करत ेिमय इि ववनियमों के प्राविािों,िे सभन्ि मािदण्ड राज्य िरकार की स्वीकृनत िे 
प्रस्ताववत ककये जा िकेगे। 
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6. भिन ननमाणण स्िीकृनत की प्रर्क्रया - 
िगरीय क्षेत्र में कोई भी भवि निमाणण िक्षम अधिकारी की पवूण सलखखत स्वीकृनत अििुार ही ककया जा 
िकेगा एव ंभखूण्ड पर निमाणण िक्षम अधिकारी द्वारा अिमुोर्दत भवि मािधचत्र/मािधचत्रों के अििुार 
ही भवि निमाणण कायण ककया जा िकेगा।  
परन्त-ु 
(i) ववनियम- 3.0के अििुार नििाणररत एि-2 चार दीवारी क्षेत्र एव ं ववनियम 10.4 व 10.5के तहत 

नििाणररत ववशषे क्षेत्रों एव ंववशषे िड़कों को छोड़कर शषे िगरीय क्षेत्रों में 500व.मी. क्षेत्रफल तक के 
िभी उपयोगों के भखूण्डों अथवा ऐिे भखूण्ड जजिमें अधिकतम 500व.मी. निसमणत क्षेत्र प्रस्ताववत 
हो में भविों का निमाणण पजंीकृत वास्तवुवद/तकिीकीववद द्वारा प्रमाखणत निम्ि दस्तावेज नििाणररत 
प्रारूप में प्रस्ततु करिे एव ंिमस्त देय रासश प्राधिकरण में जमा करिे के पश्चात ककया जा िकेगा- 
(अ) भखूण्ड के Latitude/Longitude/भखूण्ड की Google Map पर लोकेशि। 
(ब) लीजडीड व िाइट प्लाि। (लीजडीड/स्वासमत्व िबंधंित दस्तावेजों का बार काउंसिल ऑफ इजण्डया 

द्वारा पजंीकृत अधिवतता द्वारा प्रमाखणकरण मान्य होगा) 
(स) िाईट प्लाि मय प्रस्ताववत िटैबेक व भवि की प्रस्ताववत ऊाँ चाई व मजंजलों की िखं्या। 
(द) व्यविानयक भखूण्डों में पाककिं ग हेत ुप्राविाि। 
(य) पजंीकृत तकिीकीववद का भवि ववनियमों अििुार प्राविािों की अिपुालिा ककये जािे का 

प्रमाण-पत्र। 
(र) भवि मािधचत्र अिमुोदि िे िबंधंित देय रासश प्राधिकरण के बैंक खाता में 

ऑिलाइि/ऑफलाईि जमा होिे की रिीद। 
(ii) 500व.मी. िे अधिक एव ं2500व.मी. क्षते्रफल तक के िमस्त भ-ूउपयोग के भखूण्डों पर ववनियम 

िखं्या 19व 20के तहत पजंीकृत वास्तवुवद द्वारा भवि मािधचत्र अिमुोदि पश्चात देय रासश व 
निम्ि आवश्यक दस्तावेज एव ं प्रस्ताववत भवि के प्रमाखणत मािधचत्र आर्द नििाणररत प्रारूप में 
प्राधिकरण में जमा करािे के पश्चात भवि निमाणण प्रारंभ करिे हेत ुडीम्ड अिमुोर्दत (Deemed 
Approved) मािा जा िकेगा। 
(अ) लीजडीड व िाइट प्लाि। (लीजडीड/स्वासमत्व िबंधंित दस्तावेजों का बार काउंसिलऑफ इजण्डया 

द्वारापजंीकृत अधिवतता द्वारा प्रमाखणकरण मान्य होगा)। 
(ब) प्रस्ताववत िटैबेक। 
(स) भवि की ऊाँ चाई व मजंजलों की िखं्या। 
(द) िमस्त भ-ूउपयोग के भखूण्डों में पाककिं ग हेत ुप्राविाि। 
(य) प्रस्ताववत भवि के िभी मजंजलों के फ्लोर प्लाि,िेतशि,एलीवेशि,पाककिं ग व िकुण लेशि 

प्लाि,फायर/ग्रीि एररया आर्द दशाणत ेहुए भवि मािधचत्रों का हस्ताक्षररत मािधचत्रों का िटै। 
(र) पजंीकृत वास्तवुवद का भवि ववनियमों अििुार प्राविािों की अिपुालिा ककये जािे का प्रमाण-

पत्र। 
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(ल) भवि मािधचत्र अिमुोदि िे िबंधंित देय रासश प्राधिकरण के बैंक खाता में 
ऑिलाईि/ऑफलाईि जमा होिे की रिीद। 

िोट- 
 उतत डीम्ड अिमुोदि 18 मी. की ऊाँ चाई तक ही अिजु्ञेय ककया जा िकेगा। उपरोतत िे अधिक 

ऊाँ चाई प्रस्ताववत होिे पर नियमाििुार प्राधिकरण िे भवि मािधचत्र स्वीकृनत प्राप्त ककया जािा 
अनिवायण होगा। 

 ववनियम िखं्या-6(i) एव ं 6(ii)के तहत प्रकक्रया का लाभ प्राप्त करिे हेत ु पजंीकृत 
वास्तवुवद/तकिीकीववद िे भवि मािधचत्र अिमुोदि आवश्यक होगा अन्यथा भखूण्ड पर ककया गया 
निमाणण बबिा स्वीकृनत निमाणण की शे्रणी में मािा जाकर प्राधिकरण द्वारा नियमाििुार कायणवाही 
की जा िकेगी।  

 ववनियम िखं्या-6(i) एव ं 6(ii)के तहत भखूण्ड पर निमाणण भवि ववनियमों के अििुार ही ककया 
जािा होगा,अन्यथा भवि ववनियमों के मािदण्डों का उल्लरं्ि होिे पर िपंणूण जजम्मेदारी 
भखूण्डिारी की होगी एव ं प्राधिकरण द्वारा ऐिे भवि ववनियमों के ववपरीत निमाणण को 
नियमाििुार िीज अथवा ध्वस्त ककया जा िकेगा। 

 ववनियम-6(ii)के तहत डीम्ड अप्रवूल पश्चात ववनियम-16(i) एव ं 17 के अििुार जजि पजंीकृत 
वास्तवुवद द्वारा भवि मािधचत्र अिमुोदि ककया गया है उिी वास्तवुवद के माध्यम िे अथवा 
प्राधिकरण के िक्षम अधिकारी िे नियमाििुार पणूणता प्रमाण-पत्र एव ंअधिवाि प्रमाण-पत्र भी सलया 
जािा अनिवायण होगा। 
(iii) निम्ि प्रकार के निमाणण कायण हेत ुस्वीकृनत की आवश्यकता िहीं होगी यर्द इि कायों/पररवतणिों 

िे भवि ववनियमों के अन्य प्राविािों का उल्लरं्ि िही ंहो - 
(क) भवि मािधचत्र प्राप्त ककय ेजािे के पश्चात निमाणण के दौराि आंतररक पररवतणि (ऐिा 

आंतररक पररवतणि यथा भवि/भविों के ल-ेआउट प्लाि में पररवतणि,भवि पररिर में 
ब्लॉति की लोकेशि में पररवतणि,पाककिं ग के ले-आउट में पररवतणि एव ं ऐिे पररवतणि 
जजिके कारण भवि के िकल निसमणत क्षेत्र,िटैबके,आच्छार्दत क्षेत्र,भवि के बाहरी 
पररमाप एव ंभवि ववनियमों के ककिी प्राविाि का उल्लरं्ि िहीं होता हो) 

(ख) बागवािी हेत।ु 
(ग) िफेदी करािे हेत।ु 
(घ) रंगाई हेत।ु 
(ङ) पिुोः टाइल्ि अथवा पिुोः छत बिवािे हेत।ु 
(च) प्लास्टर करिे हेत।ु 
(छ) पिुोः फशण बिवािे हेत।ु 
(ज) स्वय ंके स्वासमत्व की भसूम में छज्जा निमाणण करािे हेत।ु  
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(झ) प्राकृनतक ववपदा के कारण िष्ट हुए भवि को उि िीमा तक जजि िीमा तक िष्ट होिे 
िे पवूण निमाणण था,पिुोः निमाणण हेत।ु 

(ञ) िरुक्षा की दृजष्ट िे 2.4 मीटर तक ऊंचाई की बाउण्रीवाल तथा बाउण्रीवाल पर 1 मीटर 
धग्रल/फेजन्िगं हेत।ु 

(ट) पािी के भण्डारण हेत ुटेंक/िेजफ्टक टेंक/कंुई आर्द 
(ठ) कूसलगं प्लान्ट/िोलर प्लान्ट 
(ड) भवि िे िबंधंित िेवायें एव ं िवुविायें जैिे वातािकूुलि,आग िे बचाव,वषाण जल 

िगं्रहण,िीवेज ट्रीटमेंट प्लांट,चौकीदार कक्ष इत्यार्द। 
(ढ) भवि में अजनिशमि िरुक्षा/धचककत्िकीय आवश्यकता हेत ु आवश्यक िीर्ियााँ/रेम्प 

निमाणण।् 
(ण) भवि में िीढी/सलफ्ट का निमाणण जो कक भवि ववनियमों के अिरुूप हो। 
(त) ववशषे पररजस्थनत में अस्थायी निमाणण। 

7. भिन ननमाणण अनजु्ञा हेत ुसामान्य ददशा-ननदेश: 
7.1 ववनियम (6) के अििुार जहां िक्षम अधिकारी िे पवूण सलखखत स्वीकृनत अपेक्षक्षत है वहां अिजु्ञा 

हेत ु िक्षम अधिकारी को नििाणररत प्रपत्र में आवेदि ककया जािा होगा। जहां पवूण सलखखत 
स्वीकृनत में छूट दी गई है वहां प्रस्ताववत निमाणण की िचूिा िक्षम अधिकारी को ववनियम 
6(i) एव ं 6(ii) में र्दये गये अििुार उपलब्ि करवािी अनिवायण होगी। अन्यथा भखूण्ड पर 
ककया गया निमाणण बबिा स्वीकृनत निमाणण की शे्रणी में मािा जावेगा एव ंप्राधिकरण द्वारा 
ऐिे निमाणण हेत ुनियमाििुार कायणवाही की जा िकेगी। 

7.2 इि ववनियमों के अन्तगणत अिजु्ञा प्राप्त करिे हेत ुभवि मािधचत्र पजंीकृत तकिीकीववद द्वारा 
तयैार एव ं प्रमाखणत ककये जािे आवश्यक होंगे। ववनियम ि.ं 19.3 के तहत पजंीकृत 
तकिीकीववद की िक्षमता के अिरुूप एव ंववनियम-6(ii) में वखणणत 500 व.मी. िे अधिक व 
2500 व.मी. तक के भखूण्डों हेत ु  डीम्ड मािधचत्र अिमुोदि हेत ु वास्तवुवदों द्वारा मखु्य 
िगर नियोजक,राजस्थाि के कायाणलय में पजंीकरण करवाया जािा आवश्यक होगा जो राज्य 
के िभी िगरीय क्षेत्रों में कायण करिे हेत ुअधिकृत होंगे इिके अनतररतत प्राधिकरण द्वारा भी 
पजंीकरण ककया जा िकेगा जो केवल प्राधिकरण के सलए ही अधिकृत होंगे। 

7.3 भवि निमाणण स्वीकृनत की अिजु्ञा की प्रकक्रया के िरलीकरण हेत ु राज्य िरकार द्वारा 
ऑिलाईि भवि मािधचत्र अिमुोदि हेत ुप्रणाली लाग ूककये जािे के पश्चात उतत प्रणाली के 
तहत नििाणररत प्रकक्रया अििुार भवि निमाणण स्वीकृनत की कायणवाही की जा िकेगी।  

7.4 ऑिलाईि भवि मािधचत्र अिमुोदि सिस्टम में िामान्य प्रकक्रया के अनतररतत Fast Track 
Approval का ववकल्प भी उपलब्ि कराया जावेगा। जजिके चयि पर भवि निमाणण अिजु्ञा 
शलु्क िामान्य दर िे 1.5 गणुा तथा अन्य देय शलु्क िामान्य दर िे जमा कराये जाकर 
नििाणररत प्रकक्रया के अििुार अधिकतम 3 कायणर्दवि में भवि निमाणण अिजु्ञा ऑिलाईि 



भाग 6 (ख)     राजस् थाि राज-पत्र, सितम् बर 4, 2021                      2389  

 

 

जारी की जावेगी। Fast Track Approval का ववकल्प निम्ि प्रकार के प्रकरण हेत ुही लाग ू
होगा:- 
(i) प्राधिकरण द्वारा िीलामी िे ववक्रय ककये गये 2,000 वगण मी. ि ेअधिक क्षते्रफल के 

भखूण्ड। 
(ii) कृवष भसूम पर रूपान्तररत ग्रपु हाउसिगं प्रयोजिाथण 10,000 वगण मी. िे अधिक क्षेत्रफल के 

आवािीय भखूण्ड। 
(iii) कृवष भसूम पर रूपान्तररत वाखणजज्यक/समधश्रत उपयोग प्रयोजिाथण 5,000 वगण मी.िे 

अधिक क्षते्रफल के भखूण्ड। 
(iv) कृवष भसूम पर रूपान्तररत होटल/ररिोटण/मोटल/पयणटि ईकाई प्रयोजिाथण िभी क्षेत्रफल के 

भखूण्ड। 
(v) कृवष भसूम पर रूपान्तररत िसं्थानिक प्रयोजिाथण 8,000वगण मी. िे अधिक क्षेत्रफल के 

भखूण्ड। 
7.5 ऑिलाईि भवि मािधचत्र अिमुोदि सिस्टम के तहत Fast Track Approval प्राप्त ककये जािे 

हेत ुप्रकक्रया- 
(i) आवेदिकताण द्वारा प्राधिकरण के प्राधिकृत अधिकारी को अदेय प्रमाण-पत्र जारी करिे 

हेत ुआवेदि प्रस्ततु करिे पर प्राधिकृत अधिकारी द्वारा यर्द कोई बकाया रासश हो तो 
जमा करवाकर अदेय प्रमाण-पत्र तीि र्दवि में जारी करिा अनिवायण होगा।  

(ii) ऑिलाईि भवि मािधचत्र अिमुोदि सिस्टम में िामान्य नििाणररत प्रकक्रया के अनतररतत 
Fast Track Approval का ववकल्प होगा। जो कक एक अनिवायण प्राविाि िा होकर 
वकैजल्पक तौर पर उपलब्ि कराया गया है। इि ववकल्प के चयि पर ही इि प्रकक्रया के 
तहत भवि निमाणण अिजु्ञा जारी की जावेगी।  

(iii) भवि मािधचत्र का Online Softwareके तहत प्रस्ततु ककया जािा होगा एव ं Online 

Softwareद्वारा भवि ववनियमों के िमस्त मािदण्डों की शत-प्रनतशत पालिा की जाचं 
अनिवायण रूप िे की जािी होगी।  

(iv) Fast Track Approvalहेतु िामान्य प्रकक्रया में नििाणररत िचूिा के अनतररतत निम्ि 
शपथ-पत्र/दस्तावेज भी ऑिलाईि सिस्टम में अपलोड ककये जावेंगे। 
(अ) भसूम का लीजडीड/पट्टा प्राधिकरण द्वारा ही जारी ककया गया है एव ंभवि निमाणण 

स्वीकृनत के आवेदि िे पवूण िमस्त देय रासश के जमा होिे िबंधंित आवश्यक 
दस्तावेज/रिीद िवीितम अदेय प्रमाण-पत्र की प्रनत प्रस्ततु ककया जािा एव ंअन्य 
ककिी मद में बकाया िहीं होिे बाबत ्शपथ-पत्र। 

(ब) भखूण्ड का िवीितम Geo Tagged Photograph 
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(ि) भखूण्ड के स्वासमत्व के िबंिं में BAR Council of India िे उच्च न्यायालय में 
Practice हेत ु अधिकृत एडवोकेट िे स्वासमत्व की स्पष्ट ररपोटण प्रस्ततु ककया 
जािा। 

(द) भवि की ऊॅचाई 15.0 मी िे अधिक होिे पर अजनिशमि िम्बन्िी शपथ-पत्र  
प्रस्ततु ककया जािा। 

(य) 20,000 वगण मी. िे अधिक निसमणत क्षेत्र प्रस्ताववत होिे पर पयाणवरण िबंिंी 
शपथ-पत्र। 

(र) भवि के Structural Safetyहेत ुArchitectव Structural Engineer िे प्रमाण पत्र। 
(ल) यर्द Airport Clearanceआवश्यक है तो भवि की ऊॅचाई िबंिंी एयरपोटण ऑथोररटी 

का अिापजत्त प्रमाण पत्र प्रस्ततु ककया जािा होगा। 
(v) उपरोतत बबन्दओुं की पनूत ण होिे तथा प्रस्ततु मािधचत्र Online Software द्वारा अिमुोदि 

योनय पाये जािे पर Software द्वारा आवश्यक रासश की गणिा की जाकर डडमाण्ड िोट 
आवेदक को Software जारी ककया जावेगा। रासश आवेदक द्वारा Online Deposit की 
जावेगी। 

(vi) उपरोतत प्रकक्रया के पणूण ककये जािे के पश्चात ्अधिकतम तीि कायण र्दविों में िबंधंित 
प्राधिकृत अधिकारी द्वारा Online स्वीकृनत जारी की जावेंगी। 

7.6 भवि निमाणण स्वीकृनत ऑिलाईि सिस्टम द्वारा Fast Track Approval के ववकल्प के तहत 
भवि निमाणण प्रारम्भ ककये जािे के पश्चात Plinth Levelपर निमाणण की Stage आिे पर 
िबंधंित प्राधिकृत अधिकारी को िधूचत कर स्थल निरीक्षण करवािा एव ंOnline ररपोटण प्रस्ततु 
ककया जािा। 

7.7 िभी प्रयोजि हेत ुभवि निमाणण स्वीकृनत/प्रमाण पत्र प्राधिकरण द्वारा वेबिाईट पर भी अपलोड 
ककया जावेगा। 

7.8 शकै्षखणक/धचककत्िा िसं्थाि पररिर/ववसशष्ट उपयोग पररिरोः- 
 दो हेतटेयर एव ं इििे अधिक क्षेत्रफल के राजकीय/अर्द्णराजकीय/निजी शकै्षखणक/धचककत्िा 

िसं्थाि पररिर/ ववसशष्ट उपयोग पररिर यथा ववश्वववद्यालय पररिर,महाववद्यालय 
पररिर,प्रोफेशिल महाववद्यालय पररिर,खेल पररिर,औद्योधगक पररिर आर्द िमस्त कायण 
ऐिे पररिरों,जजिमें िमस्त आन्तररक िवुविाऐं प्रदाि करिा व रख रखाव आर्द िबंधंित 
िसं्थाि द्वारा ही ककया जाता है तो ऐिे पररिरों में प्रस्ताववत निमाणण बाबत ्आन्तररक 
भवि मािदण्ड िबंधंित िसं्थाि िे िबंर्द् (Attached),काउंसिल ऑफ आककण टेतचर ि े
पजंीकृत वास्तवुवद द्वारा,िसं्थाि पररिर में जस्थत भविों के स्वरूप,भविों की 
ऊाँ चाई,आच्छार्दत क्षेत्र,पररिर की िरुक्षा,पाककिं ग,अजनिशमि व्यवस्था,पयाणवरण 
स्वीकृनत,एयरपोटण ऑथोररटी िे िबंधंित अिापजत्त,भखूण्ड को अप्रोच हेत ुमखु्य िड़क की 
चौड़ाई आर्द को दृजष्टगत रखत ेहुए  नििाणररत ककये जा िकेगे। 
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 पररिर में तदाििुार भवि निमाणण िे िम्बजन्ित िरंचिाएं यर्द प्रारंसभक स्तर पर अथवा 
भवि निमाणण िे पवूण तथा पश्चात ्ककिी भी स्तर पर स्थािीय निकाय िे भवि मािधचत्र 
अिमुोदि प्राप्त ककया गया हो तो भवि निमाणण स्वीकृनत के पश्चात िसं्थाि पवूण में ककये 
जा चुके निमाणण/ववद्यमाि निमाणण को िजम्मसलत करत े हुए भववष्य की आवश्यकता 
अििुार िसं्थाि िे िबंर्द् वास्तवुवद िे अिमुोदि पश्चात अनतररतत निमाणण ककये जािे पर 
ऐिे ववद्यमाि/प्रस्ताववत निमाणण को बबिा स्वीकृनत निमाणण िहीं मािा जावेगा तथावप ऐिे 
ववद्यमाि/प्रस्ताववत निमाणण बाबत भवि ववनियम अििुार देय भवि अिजु्ञा शलु्क एव ं
अन्य िमस्त देय शलु्क मय वास्तवुवद द्वारा अिमुोर्दत भवि मािधचत्र एव ंअन्य िमस्त 
दस्तावेज मय भखूण्ड की अक्षांश/देशांतर (latitude/longitude) लोकेशि प्राधिकरण में जमा 
करवािा अनिवायण होगा। 

7.9 इि ववनियमों के लाग ू होिे िे पवूण में आवेर्दत/निसमणत ऐिे प्रकरण जजिमें मााँगपत्र अििुार 
रासश जमा िहीं हुई है अथवा भवि मािधचत्र जारी िहीं ककए गए हैं उिमें इि ववनियमों के 
अिरुूप आवेदि ककए जािे पर िशंोधित भवि मािधचत्र जारी ककए जा िकें गे,तथावप िमस्त 
मािदण्ड एव ंदेय रासश इि ववनियमों के अिरुूप देय होंगी। 

8. भिन ननमाणण अनजु्ञा प्रातत करने के शलये सामान्य प्रर्क्रया (जहाँ आिश्यक हो) - 
8.1 भवि निमाणण अिजु्ञा हेत ुिक्षम अधिकारी को नििाणररत प्रपत्र में आवेदि प्रस्ततु ककया जावेगा। 

नििाणररत प्रपत्र में आवेदि करत े हुए िमस्त प्रववजष्टयां उधचत और िही भरकर भवि 
मािधचत्र/स्थल मािधचत्र जैिी जस्थनत होमॉडलकी 3 प्रनतयों के िाथ (अिमुोदि पश्चात ्
अिमुोर्दत मािधचत्र जारी ककये जािे हेत ु4 प्रनतयों में प्रस्ततु करिे होगें)मॉडलनिम्ि दस्तावेज 
तथा िचूिाओं के िाथ प्रस्ततु करिी होगी। िगरीय निकाय द्वारा जारी ककये जािे वाले 
अिमुोर्दत भवि मािधचत्र/ले-आउट प्लाि/िाइट प्लाि आर्द मािधचत्रों के हाडणकापी ररकाडण हेत ु
एक िटै तलोथ समडडया पेपर पर सलया जािा होगा। 
(क) स्थल मािधचत्र जजिमें भखूण्ड का भौनतक वववरण यथा िभी र्दशाओं की 

मापमॉडलक्षेत्रफलमॉडलिडकों की चौड़ाई आर्द दसशणत होमॉडलस्वीकृत स्थल मािधचत्र की 
प्रनत मय भखूण्ड की Latitude/Longitude/Google Mapपर लोकेशि।  

(ख) यर्द आवश्यक है तो भखूण्ड के िामिे िड़क को चौड़ा करिे के उद्देश्य िे िड़क के िाथ 
भखूण्ड में िे भ-ूपट्टी िमवपणत की जािे के िबंिं में िरेण्डर डीड तथा कब्जा िभंलवाये 
जािे का प्रमाण-पत्र।  

(ग) भखूण्ड के स्वासमत्व िबंधित दस्तावेज यथा लीजडीड,आवटंि,पजंीकृत 
दस्तावेज,प्रमाणीकृत चेि ऑफ टाईटल इत्यार्द। 

(घ) यर्द प्रस्ताववत भवि में तहखािा पडोिी के भखूण्ड की िीमा के 2 मीटर की दरूी िे 
कम पर बिाया जाता है तो प्राधिकरण के र्हत में इन्डसेमनिटी बांड। 
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(ङ) हेजाडणि भवि के मामलों में चीफ कन्ट्रोलर ऑफ एतिप्लोजजव एव ंचीफ फायर ऑकफिर 
का िरुक्षा िबंिंी प्रमाण पत्र। 

(च) हवाई अड्ड ेकी िीमा िे 2 कक.मी. की दरूी तक अथवा भारतीय ववमािपत्ति प्राधिकरण 
द्वारा नििाणररत कलर कोडडे जोनिगं मपै (िी.िी.जेड.एम) के अििुार प्रस्ताववत भवि की 
ऊंचाई के िबंिं में िागररक उड्डयि ववभाग/भारतीय ववमािपत्ति प्राधिकरण का 
अिापजत्त प्रमाण पत्र। 

(छ) अन्य कोई िचूिा या दस्तावेज जो िक्षम अधिकारी द्वारा चाही जावे। 
(ज) िामान्य प्रकक्रया के तहत भवि निमाणण स्वीकृनत चाहिे हेत ुप्राथी आवेदि में अपेक्षक्षत 

िभी दस्तावेज पणूण करिे के पश्चात ् िबंधंित ववनियमों में वखणणत प्रकक्रया अििुार 
आवेदि करेगा। इि प्रकार पणूण आवेदि प्राप्त होिे के पश्चात ् नििाणररत अवधि में 
प्राधिकृत अधिकारी स्वीकृनत/अस्वीकृनत/रासश जमा करािे हेत ुमांग पत्र या अिमुोदिहेत ु
आवश्यक िचूिा प्रस्ततु करिे हेत ुआवेदक को िधूचत करेगा। ऐिा ि करिे पर आवेदक 
िक्षम अधिकारी को नििाणररत अवधि का िोर्टि देगा तथा िधूचत करेगा कक वह इि 
अवधि के पश्चात ्उिके आवेदि परनिणणय िहीं होिे की जस्थनत में भवि ववनियमों के 
प्राविाि अििुार िलंनि मािधचत्र के अिरुूप निमाणण प्रारम्भ कर रहा है। उतत अवधि के 
पश्चात ्आवेदक को िचूिा देिे में ववफल होिे की जस्थनत में आवेदक इिे स्थािीय 
निकाय की दी हुई अिजु्ञा माित ेहुये निमाणण भवि ववनियमों के प्राविािाििुार प्रारम्भ 
कर िकेगा। प्राथी को िमस्त देय रासश की स्वतोः गणिा कर डडमाण्ड राफ्ट िलंनि कर 
प्राधिकरण में जमा करािा होगा। 
िोट - लीजडीड/स्वासमत्व िबंधंित दस्तावेजों का बार काउंसिलऑफ इजण्डया के अधिकृत 
अधिवतता द्वारा प्रमाखणकरण मान्य होगा। 

8.2 प्राथी द्वारा भवि अिजु्ञा प्राथणिा पत्र के िाथ जांच फीि व अन्य प्रभार जमा करवािे होंगे, 

जैिाकक िमय-िमय पर राज्य िरकार, प्राधिकरण द्वारा नििाणररत ककया जाये। इिके प्रमाण 
स्वरूप चालाि की एक प्रनत प्राथणिा पत्र के िाथ जमा करवािी होगी। 

8.3 मािधचत्र में ववद्यमाि निमाणण,हटाये जािे वाले निमाणण एव ंप्रस्ताववत निमाणण को अलग-अलग 
रंग िे दशाणया जािा होगा। 

8.4 िभी प्रस्ततु भवि मािधचत्रों में िभी माप व क्षते्रफल मरै्ट्रक प्रणाली के अििुार अथाणत ्
हैतटेयर,मीटर,िेन्टीमीटर व समलीमीटर में अकंकत करिा अनिवायण होगा। 

8.5 आवेदि पत्र के िाथ र्दया जािे वाला स्थल मािधचत्र एक हैतटेयर क्षते्र तक के सलये 1:500 ि े
कम के स्केल में तथा एक हैतटेयर िे अधिक क्षते्रों के सलये 1:1000 िे कम के स्केल में िही ं
होगा अथवा उि स्केल में हो िकता है जजििे जस्थनत स्पष्ट हो िके और उिमें निम्िसलखखत 
ब्यौरे दशाणये जावेंगे। 
(क) लगती हुई भसूम/स्थल की िीमा।  
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(ख) आिपाि के पथ व उिके िबंिं में स्थल की जस्थनत।  
(ग) पथ का िाम जहां पर की भवि निसमणत ककया जािा है।  
(र्) स्थल पर व उिके ऊपर और उिके िीचे िमस्त ववद्यमाि भवि।  
(ङ) भवि तथा िमस्त अन्य भविों को जजि भसूम पर आवेदक निमाणण करिा चाहता है,की 

निम्िसलखखत के िबंिं में जस्थनत- 
(अ) स्थल की िीमाएं और जहां स्थल का ववभाजि कर र्दया है वहां आवेदक के 

स्वासमत्व वाले भाग की िीमाएं तथा िाथ ही दिूरों के स्वासमत्व वाले भाग की 
िीमाएं।  

(ब) (क)में वखणणत के िाथ लगत ेहुए िमस्त पथ,भवि (मजंजलों िर्हत), 12 मीटर की 
दरूी तक के भीतर जस्थत पररिरों,और  

(ि) यर्द स्थल िे 12 मीटर की दरूी के भीतर कोई पथ िहीं हो तो निकटतम 
ववद्यमाि पथ।  

(च) पथ िे भवि तथा िमस्त अन्य भविों,जो कक प्राथी (क) में वखणणत अपिी िलंनि भसूम 
पर निसमणत करिा चाहत ेहैं,में जािे के सलये मागण। 

(छ) वाय ुके निबाणि आवागमि,प्रकाश के प्रवेश तथा िफाई के आयोजिों के सलये रास्त ेको 
िनुिजश्चत करिे के सलए भवि के भीतर और चारों ओर छोडा गया स्थाि और खलेु 
स्थािों के ऊपर आगे निकले हुए भाग के वववरण (यर्द कोई हो)।  

(ज) भवि के मािधचत्र के िबंिं में उत्तरी र्दशा का निदेश धचन्ह।  
(झ) स्थल पर जस्थत भौनतक िरंचिाएं जैिे कुएं,िासलयां,बबजली और टेलीफोि की लाइिें 

इत्यार्द। 
(ञ) निकाि बबन्द ुतक मलवाही तथा जल निकाि लाइिें और जल प्रदाय लाइिें।  
(ट) ऐिे अन्य वववरण जो िबंधंित निकाय द्वारा नििाणररत ककये जायें।  

8.6 आवेदि पत्र के िाथ लगाये जािे वाले मािधचत्र जिैे प्लाि,एसलवेशि एव ंितैशि 1:100 िे 
कम के माप के िहीं होंग ेअथवा उि माप के हों जजिमें जस्थनत स्पष्ट हो। भवि निमाणण 
अिजु्ञाअधिकारी आवश्यकताििुार स्केल पर प्राथी को मािधचत्र देिे के सलये निदेश दे िकता 
है।  
(क) मािधचत्र में िभी तलों के तल धचत्र (प्लाि) आच्छार्दत क्षेत्र को दसशणत करत ेहुए और 

भवि िरंचिा के आिार,उिकी िाप,कमरों के आकार,िीर्ियों,रपटों (रेम्पों) तथा 
सलफ्टवलै,स्िािागार,शौचालय इत्यार्द की जस्थनत,आकार और स्थाि को स्पष्टतोः 
र्दखाया जावेगा। 

(ख) भवि के िभी भागों के उपयोग या अधिवाि,र्दखाये जायेंगे।  
(ग) ितैशि के मािधचत्र जजिमें भसूमगत तल की दीवार की मोटाई,फे्रम िरंचिा व उिके 

अवयवों का आकार और स्थाि,तलों के फशण (स्लेब) और छत के स्लेबों तथा दरवाजों, 
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खखड़ककयों और अन्य बाहर की ओर खुलिे वाले स्थाि व उिकी िाप को स्पष्ट रूप िे 
र्दखाया गया हो। ितैशि में भवि और कमरों की ऊंचाई,िाथ ही परैापेट की ऊंचाई 
तथा जल निकाि और छत के ढलाि िर्हत दसशणत ककये जायेंगे। कम ि ेकम एक 
ितैशि िीढी िे होकर होगा। 

(घ) िभी ओर के बाहरी स्वरूप (एलीवेशि) दशाणये जायेंगे।  
(ङ) ररयल एस्टेट (रेगलेुशि एण्ड डवलपमेंट) अधिनियम, 2016एव ंइिके तहत बिाये गये 

राजस्थाि ररयल एस्टेट (रेगलेुशि एण्ड डवलपमेंट) नियम, 2017के प्राविािों की 
पालिा ककये जािे का िम्पणूण दानयत्व निजी ववकािकताण का ही होगा। 

8.7 बहुमजंजले/ववसशष्ठ भविों के सलये मािधचत्र में निम्िसलखखत अनतररतत िचूिा दी जायेगी/दसशणत 
की जावेगी- 
(क) वाहिों के र्मूिे के िककण ल के ब्यौरे िर्हत अजनिशमि वाहिों के सलये मागण तथा भवि 

के चारों और मोटरयाि के सलये मागण।  
(ख) मखु्य तथा वकैजल्पक िीर्ियों का आकार (चौड़ाई) तथा उिके िाथ बालकिी िे 

प्रवेश,गलैरी या हवादार लॉबी िे प्रवेश।  
(ग) सलफ्ट के सलये स्थाि और ब्यौरे।  
(घ) अजनिशमि िबंधंित प्राविाि यथा अजनिशमि िम्बन्िी उपकरणों फायर टॉवर (यर्द 

प्रस्ताववत ककया जाव)े,शरण क्षेत्र आर्द। 
(च) वाहिों के मागण एव ंवाहि खड ेकरिे के स्थल,र्दखात ेहुए मािधचत्र।  
(छ) अस्पताल तथा ववशषे जोखखम वाले भविों में निकाि के ब्यौरे,रपटों (रैम्प्ि) की 

व्यवस्था िर्हत।  
(ज) जिरेटर,ट्रांिफामणर और जस्वचगीयर कक्ष की जस्थनत।  
(झ) बहुमजंजले भविों के सलए भकूम्परोिी प्राविाि िेशिल  बबजल्डगं कोड के पाटण-vi के 

प्राविािों के अिरुूप प्राथी एव ं पजंीकृत स्ट्रतचरल इंजीनियर िे र्ोषणा पत्र तथा 
िरंचिात्मक िरुक्षा हेत ुपजंीकृत इंजजनियर का नििाणररत प्रारूप में प्रमाण-पत्र। 

8.8 केवल पजंीकृत तकिीकीववद द्वारा ही तयैार ककये गये मािधचत्र स्वीकार ककये जायेंगे। पजंीकृत 
तकिीकीववद मािधचत्र पर अपिा िाम,पता और पजंीयि िखं्या अकंकत करत े हुए हस्ताक्षर 
करेंगे।  

8.9 इि ववनियमों के तहत आवेदिकताण िे सलये जािे वाले ववसभन्ि शपथ-पत्र ियंतुत रूप िे एक 
ही शपथ-पत्र पर प्राप्त कर िक्षम अधिकारी द्वारा स्वीकार ककये जायेंगे। 

8.10 भवि मािधचत्र अिमुोदि हेत ु िक्षम अधिकारी द्वारा अन्य िचूिा चाहे जािे पर उिे 
उपलब्ि करािा आवश्यक होगा। 

8.11 भवि अिजु्ञा की अवधि,लीजडीड में उल्लेखखत अवधि या िात वषण जो भी कम हो,देय होगी। 
लीजडीड जारी होिे के र्दवि/र्दिांक िे 3 वषण तक की अवधि में भवि निमाणण अिजु्ञा प्राप्त 
कर निमाणण प्रारंभ ककया जािा आवश्यक होगा एव ंलीजडीड की शतों अििुार निमाणण अवधि 
िमाप्त होिे पर नियमाििुार नििाणररत रासश जमा करवाकर निमाणण अवधि बढवािी होगी। 
भवि अिजु्ञा की अवधि निमाणण पणूण िहीं होिे पर भवि मािधचत्र िसमनत द्वारा केवल 
आवेदि की कीमत एव ंजांच फीि लेकर दो वषण के सलए बढाई जा िकेगी। बशत ेचाही गई 
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स्वीकृनत में छोटे आंतररक पररवतणिों के अलावा फेरबदल िहीं दशाणया हो। इि ववनियमों के 
लाग ूहोिे िे पवूण राज्य में प्रचसलत अन्य भवि ववनियमों (यथा गे्रटर सभवाडी भवि ववनियम 
2013)जजिमें भवि अिजु्ञा की अवधि पांच वषण थी उिको इि ववनियमों में निमाणण 
अवधि,स्वतोः बिी हुई मािी जायेगी। भवि मािधचत्र िसमनत के िदस्य िधचव द्वारा 
नियमाििुार निमाणण अवधि 2 वषण तक बिायी जा िकेगी एव ंववृर्द् हेत ुस्वीकृनत पत्र जारी 
ककया जा िकेगा। 

जजि भविों में नियमाििुार पयाणवरण ववभाग की स्वीकृनत सलया जािा आवश्यक है उिमें 
पयाणवरण ववभाग की स्वीकृनत में लगिे वाली अवधि (अधिकतम 6माह को) उतत अवधि में 
छूट दी जा िकेगी। उतत अवधि की गणिा पयाणवरण ववभाग में आवदेि पत्र की नतधथ एव ं
पयाणवरण ववभाग द्वारा जारी स्वीकृनत की नतधथ के आिार पर की जावेगी। 

8.12 भ-ूिारक द्वारा प्रस्ततु भवि मािधचत्र अिमुोर्दत होिे की अवस्था में मांग पत्र जजिमें 
ववसभन्ि मदों के पेटे सलये जािे वाले शलु्क व प्रभारों का वववरण हो जारी ककया जावेगा। 
भ-ूिारक िे मांगी गई रासश िबंधंित निकाय के कोष में जमा कराये जािे की िचूिा 
िबंधंित को प्रस्ततु करिे की नतधथ िे नििाणररत अवधि में भवि निमाणण अिजु्ञा जारी की 
जावेगी। 

8.13 भवि मािधचत्र अिमुोदि एव ंनिमाणण स्वीकृनत जारी करिे िे पवूण नियमाििुार देय िमस्त 
शलु्क प्राधिकरण में जमा कराया जािा अनिवायण होगा। 

8.14 भविों में निम्ि प्राविािों की पालिा आवश्यक रूप ि ेकरिी होगी:- 
(क) रेिवाटर हावेजस्टंग स्ट्रतचर का निमाणण 
(ख) एि.बी.िी. के प्राविािों के अििुार अजनिशमि एव ंभकूम्परोिी प्राविाि। 
(ग) नियमाििुार ग्रीिरी तथा प्लान्टेशि की उपलब्िता। 
(र्) भवि ववनियमों के प्राविािों के अििुार पाककिं ग का प्राविाि। 
िोट-जजि प्रोजतेट्िका ररयल एस्टेट (रेगलेुशि एण्ड डवलेपमेंट) अधिनियम,2016एव ंइिके 
तहत बिाये गये राजस्थािररयल एस्टेट (रेगलेुशि एण्ड डवलेपमेंट) नियम,2017के प्राविािों 
के तहत पजंीकरण करवाया जािा अनिवायण है। ऐिे प्रोजेतट्ि को छोड़कर,अन्य प्रस्ताववत 
भविों हेत ु ववनियम 8.14(क) एव ं (ग) में वखणणत प्राविािों को िनुिजश्चत करिे के सलए 
भवि निमाणण स्वीकृनत जारी करिे िे पवूण नििाणररत अमाित रासश िकद/बैंक राफ्ट/बैंक 
गारन्टी के रूप में भवि निमाणता द्वारा प्राधिकरणमें जमा करािे होंगे। यह रासश कम्पलीशि 
िर्टणकफकेट जारी करत ेिमय उपरोतत  प्राविािों की पनूत ण िनुिजश्चत करिे के पश्चात ्भवि 
निमाणता को लौटाई जा िकेगी।  

8.15 भवि मािधचत्र की स्वीकृनत की नििाणररत अवधि िे पवूण ककिी ववभाग िे जारी एिओिी की 
अवधि िमाप्त हो जाती है तो भवि मािधचत्र की नििाणररत अवधि में एिओिी प्राप्त कर 
प्राधिकरण में जमा कराया जािा आवश्यक होगा। 
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9. विशषे शजक्तयाां- 
9.1 इि ववनियमों के ववषय पर राज्य िरकार द्वारा िमय - िमयपर सलये गये निणणयों के आिार 

पर जारी ककये जािे वाले आदेश/अधििचूिा,इि ववनियमों के भाग िमझ े जायेंगें। इि 
ववनियमों के ककिी प्राविाि की तकिीकी व्याख्या करिे,भ्ांनत,अस्पष्टता होिे अथवा 
टंकण/सलवपकीय त्ररु्ट की जस्थनत में मखु्य िगर नियोजक,राजस्थाि अथवा इि िबंिं में राज्य 
िरकार द्वारा अधिकृत िगर नियोजक अपिे स्तर िे स्पष्टीकरण/शवुर्द्करण जारी करिे हेत ु
अधिकृत होंगे। 

9.2 ऐिे भवि जजि बाबत इि ववनियमों में मािदण्ड नििाणररत िहीं है,अथवा इि भवि ववनियमों 
के प्राविािों में कोई वविगंनत है अथवा इि भवि ववनियमों में िशंोिि प्रस्ताववत करिे के 
सलए अथवा जिर्हत में इि ववनियमों के ककिी प्राविािों में सशधथलता देिे हेत ुराज्य िरकार 
द्वारा गर्ठत एतिपटण कमेटी में प्रकरण प्रस्ततु कर कमेटी की असभशषंा के अििुार राज्य 
िरकार द्वारा निणणय सलया जा िकेगा।एतिपटण कमेटी का गठि निम्ि प्रकार होगा– 

1 शािि िधचव,उद्योग ववभाग, राजस्थाि जयपरु अध्यक्ष 
2 मखु्य िगर नियोजक,राजस्थाि िदस्य 
3 मखु्य कायणकारी अधिकारी, बीडा सभवाड़ी िदस्य 
4 अध्यक्ष/िधचव इजण्डयि इंस्टीट्यटू ऑफ आककण टेतट्िराजस्थाि 

चेप्टर द्वारा मिोिीत प्रनतनिधि  
ववशषे आमबंत्रत 
िदस्य 

5 उद्योग ववभाग में पदस्थावपत वररष्ठतम िगर नियोजक िदस्य िधचव 
िसमनत द्वारा अन्य ववषय ववशषेज्ञों,ववकािकताणओें के प्रनतनिधियों को आवश्यकता अििुार 
आमबंत्रत ककया जा िकेगा। 

9.3 इि ववनियमों के अन्तगणत भवि निमाणण स्वीकृनत के ककिी प्रकरण में ववकािकताण एव ं
प्राधिकरण के मध्य वववाद होिे की जस्थनत में ऐिे प्रकरण ववनियम 9.2 के तहत गर्ठत 
एतिपटण कमेटी के िमक्ष निणणय हेत ुप्रस्ततु ककये जायेंगे तथा इि कमेटी की असभशषंा पर 
राज्य िरकार द्वारा निणणय सलया जा िकेगा। 

9.4 इि ववनियमों के अन्तगणत देय ककिी भी भवि मािदण्ड में सशधथलता यथा 
िटैबेति,आच्छादि,भवि ऊाँ चाई,बी.ए.आर.,पाककिं ग आर्द तथा ववशषे पररजस्थनत में देय शलु्क 
में सशधथलता माििीय मन्त्री,उद्योग ववभाग के अिमुोदि पश्चात राज्य िरकार द्वारा दी जा 
िकेगी। 

10. भिन ननमाणण की िेणणयाां एिां मानदण्र्ड - 
10.1 भवि निमाणण की शे्रखणयां - िगरीय क्षेत्र की मास्टर ववकाि योजिा/डवलपमेंट प्रमोशि एव ं

कन्ट्रोल रेगलेुशि में वखणणत ववसभन्ि भ ूउपयोगों के सलए आवश्यक भविों के सलए मािदण्ड 
नििाणररत करिे की दृजष्ट िे निम्ि छोः शे्रखणयों में वगीकृत ककया गया है तथा प्रत्येक वगण 
में आिे वाली गनतववधियों की अििुचूी इि ववनियमों के िाथ िलंनि अििुचूी-1 में दी 
गई है। 
10.1.1 आवािीय भवि – 
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(क) स्वततं्र आवाि 

(ख) बहु इकाई आवाि 

(ग)फ्लेट्ि  
(घ) ग्रपु हाउसिगं 
(ङ) फामण हाउि 

(च) िववणस्ड अपाटणमेंट 
(छ) पयाणवरण मतै्री हाउि (Eco-Friendly House) 
(ज) स्टूडडयो अपाटणमेंट 
(झ) हास्टल/छात्रावाि 

10.1.2 वाखणजज्यकभवि 
(क) लर् ुव्याविानयक प्रनतष्ठाि/दकुािें 
(ख) व्याविानयक पररिर/कायाणलय/पररिर/होटल/ बोडडिंग एव ंलॉजजंग हाउि 

(ग) थोक व्यापार केन्द्र 
(घ) एम्यजूमेंट पाकण  
(ङ) सििेमा/मल्टीप्लतेि/समिीप्लतेि 

(च) पेट्रोल पम्प/िीएिजी/एलपीजी कफसलगंस्टेशि (ररटेल फ्यलू कफसलगं स्टेशि) 
(छ) वववाह स्थल/मरैरज हॉल 

(ज) गिै गोदाम/कैरोसिि गोदाम 

(झ) िमण कांटा (व-ेबिज) 
(ञ) अििुचूी-1 के क्रम िखं्या 2 में वखणणत गनतववधियां/उपयोग 

10.1.3 िसं्थागत भवि 
(क) शकै्षखणक (प्राथसमक,माध्यसमक,उच्च माध्यसमक ववद्यालय, महाववद्यालय, 

ववश्वववद्यालय, तकिीकी एव ंअन्य सशक्षण िसं्थाि) 
(ख) धचककत्िा (डडस्पेंिरी,अस्पताल,िसिणग होम,वेटिरी अस्पताल) 
(ग) िरकारी एव ंअर्द्णिरकारी कायाणलय 
(घ) अन्य िामदुानयक िवुविायें (यथा िामदुानयक केन्द्र,पसुलि थािा,पसु्तकालय, 

तलब, पोस्ट व टेलीग्राफ ऑकफिआर्द) 
(ङ) िामाजजक/िास्कृनतक/िासमणक भवि 
(च) िभा भवि (Assembly Building)/प्रदशणिी केन्द्र/कला दीर्ाण/ Convention 

Centre 
(छ) अििुचूी-1 के क्रम िखं्या 3 में वखणणत गनतववधियां/उपयोग 

10.1.4 औद्योधगक भवि- 
(क) वेयर हाउसिगं/गोदाम 
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(ख) अििुचूी-1 के क्रम िखं्या 4 में वखणणत गनतववधियां/उपयोग 

10.1.5 ववशषे प्रकृनत के भवि 
(क) अििुचूी-1 के क्रम िखं्या 5में वखणणत गनतववधियां/उपयोग 

10.1.6 पयणटि ईकाई 
(i) पयणटि िीनत के अतंगणत नििाणररत उपयोग 

(ii) ररिोटण हाउसिगं 
(iii) गेस्ट हाउि 

10.1.7 समधश्रत उपयोगोः- 
क) आवािीय,वाखणजज्यक,िसं्थानिक आर्द उपयोगों में िे एक िे अधिक उपयोग 

यथा आवािीय-वाखणजज्यक,आवािीय-िसं्थानिक,आवािीय-वाखणजज्यक- 
िसं्थानिक आर्द। 

10.2 भिन ननमाणण के मानदण्र्ड - भविों के सलये भवि निमाणण बाबत ् भखूण्ड का 
क्षेत्रफल,िटैबेक की न्यिूतम आवश्यकता,आच्छार्दत क्षेत्र,ऊंचाई की िीमायें व मािक 
बी.ए.आर. तासलका-1के प्राविािों के अििुार होगी। 

तासलका-1 
भखूण्डों पर (आवािीय,वाखणजज्यक,िसं्थागत)भवि निमाणण हेत ुमािदण्ड 

क्र.सां. भखूण्र्ड का 
िेत्रफल 

अधिकतम भ-ू
आच्छादन 

न्यनूतम सटै 
बेक्स (मी.) 

अधिकतम ऊँचाई (मी.)   (सड़क 
मागाणधिकार के अनसुार) 

मानक 
बी.ए.आर 

सड़क मागाणधिकार 
पाश्िण पाश्िण पीछे 9मी. 12मी. 18मी. 

1(i) 90 वगण मी. 
तक 

िटैबेक क्षते्र के 
अन्दर 

-- -- -- 9.0 
(भतूल+2) 

12.0 
(भतूल+2) 

15.0 
(भतूल+3) 

जो भी 
प्राप्त हो 

(ii) 90 व. मी िे 
अधिक परन्त ु
162 व.मी. 

तक 

िटै बेक क्षेत्र 
के अन्दर 

-- -- 1.5 9.0 
(भतूल+2) 

12.0 
(भतूल+2) 

15.0 
(भतूल+3) 

2.00 

(iii) 162 व.मी. िे 
अधिक परन्त ु
225 वगण मी. 

तक 

िटै बेक क्षेत्र 
के अन्दर 

-- -- 2.0 9.0 15.0 18.0* 2.00 

(iv) 225 व.मी. िे 
अधिक परन्त ु
350 व.मी. 

िटै बेक क्षेत्र 
के अन्दर 

3.0 -- 3.0 12.0 15.0 18.0* 2.00 
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तक 
(v) 350 व.मी. िे 

अधिक परन्त ु
500 व.मी. 

तक 

िटै बेक क्षेत्र 
के अन्दर 

3.0 -- 3.0 12.0 15.0 18.0* 2.00 

(vi) 500 व.मी. िे 
अधिक परन्त ु
750 व.मी. 

तक 

िटै बेक क्षेत्र 
के अन्दर 

3.0 3.0 3.0 12.0 15.0 18.0* 2.00 

(vii) 750 व.मी. िे 
अधिक परन्त ु
1000 व.मी. 

तक 

िटै बेक क्षेत्र 
के अन्दर 

4.5 4.5 4.5 15.0 18.0 िड़क की 
चौड़ाई का 
1.5 गणुा + 
अग्र िटैबेक 

2.00 

(viii) 1000 व.मी. 
िे अधिक 

परन्त ु1500 
व.मी. तक 

िटै बेक क्षेत्र 
के अन्दर 

4.5 4.5 4.5 15.0 18.0 िड़क की 
चौड़ाई का 
1.5 गणुा 

+अग्र िटैबेक 

2.00 

(ix) 1500 व.मी. 
िे अधिक 

परन्त ु2500 
व.मी. तक 

िटै बेक क्षेत्र 
के अन्दर 

6.0 6.0 6.0 6.0 18.0 िड़क की 
चौड़ाई का 
1.5 गणुा + 
अग्र िटैबेक 

2.00 

(x) 2500 व.मी. 
िे अधिक 

40% 9.0 9.0 9.0 15.0 18.0 िड़क की 
चौड़ाई का 
1.5 गणुा + 
अग्र िटैबेक 

2.00 

2. फामण हाउि भखूण्ड के 
क्षेत्रफल का 10 
प्रनतशत अथवा 
500 व.मी. जो 
भी कम हो 

9.0 9.0 9.0 अधिकतम  भतूल +1 
(10 मीटर) 

जो भी 
प्राप्त हो 

3. पयाणवरण मतै्री 
हाउि 

भखूण्ड के 
क्षेत्रफल का 10 
प्रनतशत अथवा 

6.0 6.0 6.0 अधिकतम  भतूल +1 
(10 मीटर) 

0.20 
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100 व.मी. जो 
भी कम हो 

4. मोटल 20% 9.0 9.0 9.0 - - 15.0 0.75 
5. ररिोटण/ ररिोटण 

हाउसिगं 
20% 9.0 9.0 9.0 - - 15.0 0.75 

6. एम्यजूमेन्ट 
पाकण  

10% 9.0 9.0 9.0 - - 9.0 
(भतूल+2) 

जो भी 
प्राप्त हो 

7. पेट्रोल पम्प 
एव ंकफसलगं 
स्टेशि 

20% 3.0 3.0 3.0 7.0 0.25 

िोट - अफोडबेल हाउसिगं एव ं मखु्यमतं्री जि आवाि हेत ु प्रचसलत पॉसलिी के अििुार अिमुोर्दत 
योजिाओं में आवश्यक प्राविाि (Mandatory Provisions)के अन्तगणत आधथणक दृजष्ट िे कमजोर एव ं
अल्प आय वगण हेत ुछुड़वाये जािे वाले आवािीय भखूण्डों,जजिके िामिे 6मीटर एव ंइििे अधिक तथा 
9मीटर िे कम चौड़ाई की िड़क प्रस्ताववत की गई है तो ऐिे भखूण्डों पर अधिकतम ऊाँ चाई 9.0मी. 
(भतूल + 2मजंजल) अिजु्ञेय होगी। 

नोटः-व्यिसानयक भखूण्र्डों पर अधिकतम भ-ूआच्छादन हेत ुमानदांर्ड ननयमानसुार होंगे - 
 2500 वगणमीटर िे कम क्षते्रफल के िभी क्षते्रफल के वाखणजज्यक/समधश्रत उपयोगो के भखूण्डोंपर 

िटैबकै क्षते्र की िीमा में अधिकतम भ-ूआच्छादि जो भी प्राप्त हो,ककया जा िकेगा।  
 2500वगण मीटर व 2500व.मी. िे अधिक एव ं10000वगण मीटर तक क्षेत्रफल के व्यविानयक 

भखूण्डों पर भवि ववनियम के अििुार नििाणररत न्यिूतम िटैबकै छोड़कर भतूल+दो मजंजल 
(10मीटर ऊाँ चाई तक) भ-ूआच्छादि जो भी प्राप्त हो अिजु्ञेय ककया जा िकेगा। भतूल + दो 
मजंजल (10मीटर ऊाँ चाई तक) के पश्चात अधिकतम 50प्रनतशत भ-ूआच्छादि अिजु्ञेय ककया जा 
िकेगा। 

 10000वगण मीटर िे अधिक क्षेत्रफल के व्यविानयक भखूण्डों पर अधिकतम भ-ूआच्छादि 
50प्रनतशत तक अिजु्ञेय ककया जा िकेगा। 
सांस्थागत भिनों हेत ु उपरोतत तासलका में वखणणत मािक बी.ए.आर. के स्थाि पर िसं्थागत 
मेडडकल कॉलेज/प्रसशक्षण िसं्थाि/हॉजस्पटल/डडस्पेंिरी व अन्य धचककत्िा िबंिंी िसं्थाओं हेत ु
मािक बी.ए.आर. 3.0 अिजु्ञेय होगा। 
ववसशष्ट िोटोः- 
1. 90 व.मी. व उििे अधिक के भखूण्डों पर भतूल पर पाककिं ग हेत ुस्टील्ट फ्लोर देय होगा 

एव ंस्टील्ट फ्लोर केवल पाककिं ग हेत ुप्रस्ताववत ककय ेजािे पर स्टील्ट फ्लोर के ऊपर के 
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तल को भ-ूतल  मािा जावेगा एव ंकेवल पाककिं ग हेत ुउपयोग होिे पर ऊाँ चाई की गणिा में 
शासमल िहीं ककया जावेगा। 

2. ककिी भी िड़क का मागाणधिकार9मी.,12 मी. व 18 मी. एव ंउििे अधिक की शे्रणी में ही 
मािा जायेगा अथाणत यर्द मौके पर िड़क की चौड़ाई9 मी. िे अधिक ककन्त ु12मी. िे कम 
है तो उि िड़क का मागाणधिकार 9 मी. की शे्रणी में मािा जावेगा इिी प्रकार यर्द 15 मी. 
है तो उि िड़क का मागाणधिकार 12 मी. शे्रणी में मािा जावेगा। इिी प्रकार यर्द 20 मी. 
है तो उि िड़क का मागाणधिकार 18 मी. शे्रणी में मािा जावेगा। िड़क का मागाणधिकार 
अिमुोर्दत ले-आउट प्लाि में दशाणये अििुार मान्य होगा। इि ववनियमों में िरलीकरण की 
दृजष्ट ि े 3 मी,6 मी.,9 मी.,12मी.,18 मी. व 24 मी. की गणिा जहााँ आवश्यक हो 
क्रमशोः10,20,30,40,60व 80 फीट के रूप में मान्य होगी। 

ककिी भी भवि की अधिकतम ऊॅं चाई भवि ववनियम िखं्या 10.10,िबंधंित उपयोग के िाथ 
दी गई र्टप्पणी,इि तासलका में नििाणररत ऊाँ चाई व प्रनतबधंित क्षेत्रों में ववनियम िखं्या 10.4 
एव ं10.5 के अििुार नििाणररत ऊाँ चाई में िे जो भी कम हो देय होगी। 
10.2.1 आिासीय भिन (Residential Building) 

(अ) सामान्य ननयम (General Rules)- 
(i) भखूण्ड में ककिी मजंजल पर स्वय ंके निवाि का 35 प्रनतशत अथवा 150 वगण 

मीटर जो भी कम हो,निम्ि प्रकार के स्वानियोजि व्यविाय के सलए उपयोग 
में सलया जा िकता हैोः- 

(क)एडवोकेट (ख) इंजीनियर (ग) डातटर (र्) वास्तवुवद (ड) चाटणड 
एकाउन्टेंट/ववत्तीय िलाहकार (च) मीडडया प्रोफेशिल का कायाणलय (छ) िगर 
नियोजक का कायाणलय एव ं (ज) अन्य प्रकार के स्वनियोजि व्यविाय यथा 
(1)प्रदषूण रर्हत र्रेल ू कुटीर उद्योग (2)ब्यटूी-पालणर (3)सिलाई-बिुाई-कढाई 
केन्द्र (4)ई-समत्र ककयोस्क (5)वचुणअल कायाणलय,वचुणअल तलाि रूम,योगा/ध्याि 
केन्द्र (अधिकतम 20 व्यजतत्तयों के सलये) आर्द परन्त ुऐिी गनतववधियां जो 
भवि में निवािकताणओं के सलये हानिकारक एव ंिकंटमय हो  की अिमुनत िहीं 
दी जायेगी। 
िोट -ग्रपु हाउसिगं पररयाजिाओं एव ंववनियम िखं्या – 7.8 के तहत ववसशष्ट 
उपयोग के पररिरों में उतत गनतववधि पररिर में प्रस्ताववत वाखणजज्यक/ररटेल 
शावपगं िेन्टर में ही अिजु्ञेय होगी।उतत उपयोग ववद्यमाि स्वततं्र आवािीय 
भवि एव ंबहु निवाि इकाई के ककिी भी मजंजल अथवा मजंजल के आंसशक 
भाग/बेिमेन्ट में अिजु्ञेय ककये जा िकें गे इि उपयोग बाबत डडस्प्ले बोडण भी 
प्रदसशणत ककया जा िकेगा तथावप इि िवुविा का उपयोग िमीपस्थ क्षेत्र के 
व्यजतत ही उपयोग कर िकें गे,अतोः िवुविा का उपयोग करिे वाले व्यजततयों 
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द्वारा ककिी भी प्रकार के वाहि (दपुर्हया/चैपर्हया) पाककिं ग िहीं की जा 
िकेगी,इि िम्बन्ि में आवश्यक पालिा िम्बजन्ित द्वारा िनुिजश्चत की 
जावेगी। 

(ii) आवािीय भवि/बहु इकाई आवाि/फ्लेट्ि जजिमें पथृक-पथृक स्वासमत्व की ऐिे 
आवाि ईकाईयों  की छत (टैरेि) जो कक िामान्यतोः कॉमि फेसिसलटी (यथा 
पािी की टंकी,िोलर पिैल,डडश ऐंर्टिा आर्द) हेत ु ही उपयोग में ली जावेगी 
परन्त ुउतत िवुविाओं की पालिा पश्चात रूफ टैरेि छत के शषे आंसशक भाग 
को स्वततं्र उपयोग यथा टैरेि गाडणि आर्द हेत ुअनंतम मजंजल पर जस्थत फ्लेट 
स्वामी को हस्तांतररत ककया जा िकेगा एव ं इि क्षेत्र को भवि मािधचत्र 
अिमुोदि के िमय स्पष्ट दशाणया जािा आवश्यक होगा।  

(ब) स्ितांत्र आिास(Independent House)-स्वततं्र आवाि के आवािीय भखूण्ड पर एक 
िे अधिक निवाि इकाई देय है परन्त ु स्वततं्र आवाि के भखूण्ड पर अधिकतम 
चार निवाि इकाई अिजु्ञेय होगी। 

(ि) बहु ननिास इकाई भिन (Multiple Dwelling Units Building)- 
(i) बहु-निवाि इकाई (Multiple Dwelling Units) ऐिी स्वीकृत आवािीय योजिाओ ं

में जस्थत भखूण्डों,जजिमें पाकण ,िवुविा क्षते्र एव ंअन्य आिारभतू िवुविाओ ंयथा 
िड़क,बबजली,पािी आर्द की िनुिजश्चतता हो,पर ही भखूण्ड के क्षेत्रफल के 
आिार पर निम्िाििुार अिजु्ञेय होंगे- 
 225 व.मी. तक    - 4 निवाि इकाई। 
 225 व.मी. िे अधिक 350 व.मी. तक - 6 निवाि इकाई। 
 350 व.मी. िे अधिक 500 व.मी. तक - 8 निवाि इकाई। 
 500 व.मी. िे अधिक 750 व.मी. िे कम - 12 निवाि इकाई। 
 बहु-निवाि इकाई 750 व.मी. क्षेत्रफल िे कम क्षेत्रफल के ऐिे एकल पट्टा 

भखूण्डों जो कक ककिी स्वीकृत आवािीय योजिा के ले-आउट के भाग िही ं
हो,पर अिजु्ञेय िहीं होंगे। 
(ii) बहु निवाि इकाई न्यिूतम 12 मीटर िड़क पर ही अिजु्ञेय होगी। 12 

मीटर िे कम चौड़ाई की िडको पर जस्थत भखूण्डों पर स्वततं्र 
आवािीय भवि ही अिजु्ञेय होगे। 

(iii) बहु निवाि इकाई के िभी भखूण्डों पर पाककिं ग का प्राविाि ववनियम 
िखं्या 12.1 के अििुार ककया जािा अनिवायण होगा। बहु निवाि 
इकाई के िभी भखूण्डों में पाककिं ग हेत ु भतूल जस्टल्ट पाककिं ग का 
प्राविाि अनिवायण होगा।  
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(iv) आधथणक दृजष्ट िे कमजोर एव ंनिम्ि आय वगण हेत ुराज्य िरकार की 
अफोडबेल हाउसिगं पॉसलिी अथवा राज्य िरकार द्वारा िमय-
िमयपर इि िबंिं में जारी पॉसलिी / र्दशानिदेशों के अििुार 
प्राविाि रखे जािे होगें।  

(v) बहु निवाि ईकाई/स्टुडडयो अपाटणमेंट्ि को अजनिशमि शलु्क के िबंिं 
में फ्लेट्ि की शे्रणी में मािा जावेगा एव ंअजनिशमि के िबंिं में 
नियमाििुार पालिा िनुिजश्चत की जावेगी। 

(द) फ्लेट्स(Flats)- 
(i) 750 वगणमीटर क्षेत्रफल व इििे अधिक क्षते्रफल के आवािीय भखूण्ड पर चार 

िे अधिक आवािीय ईकाइया प्रस्ताववत/निसमणत होिे पर उिे फ्लटे्ि का 
भखूण्ड/भवि मािा जावेगा। 

(ii) फ्लेट्ि हेत ुिड़क की चौड़ाई न्यिूतम 12 मीटर तथा भखूण्ड क्षेत्रफल न्यिूतम 
750 मीटर आवश्यक होगा। 

(iii) 12 मीटर िे कम चौड़ाई की िडको पर जस्थत भखूण्डो पर स्वततं्र आवािीय 
भवि ही अिजु्ञेय होंगे। 

(iv) फ्लेट्ि के िभी भखूण्डों पर पाककिं ग का प्राविाि ववनियम िखं्या 12.1के 
अििुार ककया जािा अनिवायण होगा। 

(v) 750 वगणमीटर व इििे अधिक क्षेत्रफल के भखूण्डों पर 10 प्रनतशत भसूम पर 
लेंड स्केवपगं/हररयाली क्षेत्र अथवा भखूण्ड की िीमा में वकृ्षारोपण क्षते्र (अथाणत 
उतत क्षेत्र में ऐिे वकृ्ष लगाये जावें जजििे 6 मी. की ऊाँ चाई एव ं 6 मी. 
पररधि क्षते्र को ग्रीि क्षते्र/हररत कवर के रूप में कवर ककया जा िके) रखिा 
आवश्यक होगा। 

(vi) जस्टल्ट फ्लोर पर पाककिं ग की नियमाििुार आवश्यकता की पनूत ण पश्चात 
िावणजनिक िवुविाऐं यथा िामदुानयक कक्ष,िोिाइटी कायाणलय,कामि 
स्टोर,कामि टायलेट आर्द हेत ुकुल गणिा योनय निसमणत क्षेत्र का 2 प्रनतशत 
क्षेत्र अथवा 50 वगणमीटर निसमणत क्षते्र जो भी कम हो,रखा जािा आवश्यक 
होगा।  इिके अनतररतत िावणजनिक िवुविाऐं यथा पसु्तकालय,तलब,जजम 
अधिकतम गणिा योनय निसमणत क्षते्र का 5प्रनतशत में अिजु्ञेय होगी। उतत 
क्षेत्र केवल भवि निवासियों की िवुविाओ ंके सलए ही आरक्षक्षत रहेगा,जजिका 
ववक्रय िहीं ककया जा िकेगा तथा ववकािकताण द्वारा उतत िवुविा क्षेत्र 
ववकसित कर इिको रख-रखाव हेत ु आर.डब्ल्य.ूए को हस्तान्तररत करिा 
होगा। यह िवुविाऐं पथृक भवि अथवा भवि इकाईयों के रूप में भी अिजु्ञेय 
होगी तथा भवि की ककिी भी मजंजल पर अिजु्ञेय होगी। 
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(vii) आधथणक दृजष्ट िे कमजोर एव ं निम्ि आय वगण हेत ु राज्य िरकार की 
अफोडबेल हाउसिगं पासलिी/मखु्यमतं्री जि आवाि योजिा अथवा राज्य 
िरकार द्वारा िमय-िमयपर इि िबंिं में जारी िीनतयों/र्दशा निदेशों के 
अििुार प्राविाि रखे जािे होगें।  

(य) ग्रपु हाउशस ांग(Group Housing)- 
(i) 5000 वगणमीटर या उििे अधिक क्षेत्रफल के आवािीय भखूण्ड पर बहु निवाि 

ईकाई/फ्लेट्ि/स्वततं्र आवािों का िमहू में Gatted Community का पररिर 
प्रस्ताववत होिे पर उिे ग्रपु हाउसिगं का भखूण्ड/भवि पररिर मािा जावेगा। 

(ii) ग्रपु हाउसिगं के िभी भखूण्डों पर भ-ूतल पर अथाणत प्राकृनतक भसूम पर खुले 
क्षेत्र (जजिके िीचे छत ि हो) में 15 प्रनतशत क्षते्र लणे्ड स्केप/ हररयाली क्षते्र 
अथवा भखूण्ड की िीमा में वकृ्षारोपण क्षेत्र (अथाणत उतत क्षते्र में ऐिे वकृ्ष 
लगाये जावें जजिि े 6 मी. की ऊाँ चाई एव ं  6 मी. पररधि क्षेत्र को ग्रीि 
क्षेत्र/हररत कवर के रूप में कवर ककया जा िके) रखिा आवश्यक होगा। यर्द 
ववकािकताण द्वारा जस्टल्ट/पोडडयम/बेिमेन्ट की छत पर भी लेण्ड स्केप/ 
हररयाली क्षेत्र प्रस्ताववत ककया जाता है तो न्यिूतम 10 प्रनतशत हररयाली 
क्षेत्र जस्टल्ट/पोडडयम/बेिमेन्ट की छत पर तथा न्यिूतम 10 प्रनतशत 
हररयाली क्षेत्र खुली भसूम पर अथाणत कुल 20 प्रनतशत क्षेत्र हररयाली हेत ुरखा 
जािा आवश्यक होगा। हररयाली क्षेत्र हेत ुन्यिूतम 3 मी. चौड़ाई में न्यिूतम 
100 व.मी. क्षेत्रफल का आरक्षक्षत ककए जािे पर ही हररयाली क्षते्र में गणिा 
की जा िकेगी।  

(iii) भखूण्ड में एक िे अधिक बबजल्डगं ब्लॉक प्रस्ताववत होिे की दशा में उि 
तक पहंुच मागण एक तरफा यातायात हेत ुन्यिूतम 3.60 मी. तथा दो तरफा 
यातायात हेत ुन्यिूतम 5.50 मी. रखा जािा अनिवायण होगा।  

(iv) िमीपवती दो ब्लॉति के बीच की दरूी उि दो ब्लॉक में िे ऊॅं चे ब्लॉक की 
ऊॅं चाई का न्यिूतम 1/4 होगी,लेककि यर्द बबजल्डगं ब्लॉति में 
कमरों/रिोईर्र/शौचालय आर्द की खखड़ककयां वातायाि हेत ु प्रस्ताववत िही 
होिे पर अथाणत Dead Wall होिे की अवस्था में दो ब्लॅाति के मध्य 
उपरोतताििुार दरूी रखा जािा आवश्यक िही होगा।  

(v) जस्टल्ट फ्लोर पर पाककिं ग की नियमाििुार आवश्यकता की पनूत ण पश्चात 
िावणजनिक िवुविाऐं यथा िामदुानयक कक्ष,पसु्तकालय,तलब,जजम,िोिाइटी 
कायाणलय,कॉमि स्टोर आर्द हेत ुकुल गणिा योनय निसमणत क्षेत्र का न्यिूतम 
2 प्रनतशत क्षते्र अथवा 1500 व.मी. निसमणत क्षते्र,जो भी कम हो,रखा जािा 
आवश्यक होगा। िावणजनिक िवुविाओं हेत ुअधिकतम गणिा योनय निसमणत 
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क्षेत्र का 5 प्रनतशत तक अिजु्ञेय होगा। उतत क्षते्र केवल भवि निवासियों की 
िवुविाओं के सलए ही आरक्षक्षत रहेगा,जजिका ववक्रय िहीं ककया जा िकेगा 
तथा ववकािकताण द्वारा उतत िवुविा क्षेत्र ववकसित कर इिको रखरखाव हेत ु
आर.डव्ल्य.ूए को िमवपणत करिा होगा। यह िवुविाऐं पथृक भवि अथवा 
भवि ईकाइयों के रूप में भी अिजु्ञेय होगी तथा भवि की ककिी भी मजंजल 
पर अिजु्ञेय होगी। 

(vi) कुल प्रस्ताववत/वास्तववक उपयोग ककये गये गणिा योनय क्षते्र का न्यिूतम 1 
प्रनतशत निसमणत क्षेत्र अथवा 1000 वगणमीटर निसमणत क्षेत्र,जो भी कम 
हो,खुदरा व्यविानयक (दैनिक उपभोग हेत)ु दकुािों के सलए (िाईज-अधिकतम 
45 वगणमीटर) रखा जािा अनिवायण होगा। उतत खुदरा व्याविानयक िर्हत 
कुल गणिा योनय निसमणत क्षेत्र का अधिकतम5 प्रनतशत तक निसमणत क्षते्र 
वाखणजज्यक उपयोग हेत ु अिजु्ञेय ककया जा िकेगा। इि व्यविानयक 
प्रस्ताववत निसमणत क्षेत्र का उपयोग ग्रपु हाउसिगं/फ्लेट्ि के निवासियों के 
दैनिक प्रयोजि हेत ु उपयोगी व्यविाय हेत ु ही अिजु्ञेय होगा,ग्रपु 
हाउसिगं/फ्लेट्ि के निवासियों के उपयोग के अनतररतत उपयोग प्रस्ताववत 
ककये जािे पर ऐिे उपयोग हेत ु भवि मािधचत्र अिमुोदि के िमय ही 
प्राधिकरण की स्वीकृनत अनिवायण होगी। व्यविानयक उपयोग के क्षेत्रफल पर 
आवािीय आरक्षक्षत दर का 40 प्रनतशत शलु्क देय होगा परन्त ुइि दकुािों में 
ऐिी कोई गनतववधि अिजु्ञेय िहीं होगी जो भवि निवासियों के सलए 
हानिकारक एव ंिकंटमय हो। 

(vii) कुल प्रस्ताववत/उपयोग ककये गये गणिा योनय निसमणत क्षेत्र का अधिकतम 3 
प्रनतशत निसमणत क्षते्र सशक्षा एव ंस्वास््य िबंिंी िवुविाओ ंके सलए अिजु्ञेय 
ककया जा िकेगा,जजिके भ-ूभाग का न्यिूतम क्षते्रफल िबंधंित ववभाग के 
मापदण्ड अििुार (यर्द नििाणररत हो) रखिा होगा।  

(viii) बबदं ु िखं्या (v)उल्लेखखत िामदुानयक िवुविाऐं एव ं बबदं ु िखं्या (vii)व (vii) 
मेउल्लेखखत उपयोग भखूण्ड मे ककिी भी बबजल्डगं ब्लॉक में ककिी भी तल 
पर अथवा पथृक भवि अथवा भवि ईकाईयांके रूप में भी अिजु्ञेय होगें। 

(ix) पाकण ,खुले क्षेत्र,िामदुानयक एव ं िावणजनिक िवुविाऐं व िडकों हेत ुआरक्षक्षत 
क्षेत्र एव ंआगन्तकु हेत ुरखा गया पाककण ग क्षेत्र िबंधंित स्थािीय आर.डब्ल.ूए 
को िचंालि व रख-रखाव के सलए िमवपणत करिा होगा। 

(x) आधथणक दृजष्ट िे कमजोर एव ंनिम्ि आय वगण हेत ुराज्य िरकार की अफोडबेल 
हाउसिगं पॉसलिी अथवा राज्य िरकार द्वारा िमय-िमयपर जारी 
िीनतयों/र्दशा-निदेशों के अििुार प्राविाि रखे जािे होगें। 
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(xi) राज्य िरकार द्वारा अफोडबेल हाउसिगं हेत ु िमय-िमयपर इि िबंिं में 
जारी पॉसलिी / र्दशा-निदेशों में प्रदत्त लाभ/छूट इि भवि ववनियमों का 
भाग िमझे जावेंगे एव ंतदििुार भवि मािधचत्र अिमुोदि की कायणवाही की 
जा िकें गी। 

(xii) ककिी ग्रपु हाउसिगं/ Gatted टाउिसशप योजिा में भखूण्डो में ककिी 
ववकािकताण द्वारा िमहू रूप िे आवाि निसमणत/ववकसित ककया जािा 
प्रस्ताववत होिे पर एक दिूरे िे लगत े हुए Row Housing रूप में 
भखूण्डों/भविों पर निमाणण अिजु्ञेय होगा एव ंऐिी Row Housing में कॉमि 
िीढीयोंका प्राविाि रखा जा िकेगा। इिके सलए भखूण्डों का एकीकरण 
करवािे की आवश्यकता िहीं होगी।  

(र) फामण हाउस(Farm House) - 

(i) फामण हाउि एव ंफामण हाउि योजिा आवािीय/पाररजस्थनतकी/ग्रामीण क्षते्र/पररधि 
नियतं्रण पट्टी/कफ्रन्ज एररया में अिजु्ञेय होंगे। 

(ii) फामण हाउि की योजिा हेत ुन्यिूतम क्षते्रफल 5हेतटेयर एव ंयोजिा में भखूण्ड 
हेत ुन्यिूतम क्षेत्रफल 1500वगणमीटर आवश्यक होगा।  

(iii) फामण हाउि योजिा के अनतररतत फामण हाउि के एकल पट्टा प्रकरण में भखूण्ड 
का न्यिूतम क्षेत्रफल 2500व.मी. होगा। फामण हाउि की एकल पट्टा प्रकरण में 
न्यितम पहुाँच मागण 9.0मीटर एव ं फामण हाउि की योजिा हेत ु न्यिूतम 
पहुाँचमागण राजस्थाि टाउिसशपपॉसलिी-2010के प्राविाि अििुार अनिवायण 
होगा।  

(iv) फामण हाउि योजिा में जस्थत भखूण्ड पर अधिकतम आच्छादि भखूण्ड 
क्षेत्रफल का 10प्रनतशत अथवा150व.मी. जो भी कम हो एव ंफामण हाउि के 
एकल भखूण्ड पर अधिकतम आच्छादि भखूण्ड क्षेत्रफल का 10प्रनतशत अथवा 
500व.मी. जो भी कम हो,देय होगा। फामण हाउि के भखूण्डों पर निसमणत भवि 
के अनतररतत खुले क्षते्र का उपयोग कृवष/कृवष आिाररत 
उपयोग/वकृ्षारोपण/ििणरी/ऑरचाडण आर्द हेत ुककया जािा अनिवायण होगा। 

(ल) पयाणिरण मतै्री आिास (Eco-Friendly House) - 
(i) पयाणवरण मतै्री आवाि,आवािीय/ग्रामीण क्षते्र/पररधि नियतं्रण पट्टी/कफ्रन्ज 

एररया/पाररजस्थनतकी क्षते्र/हाईवे डवेलेपमेंट कंट्रोल योजिा क्षते्र एव ं मास्टर 
प्लाि में अिजु्ञेय उपयोग में अिजु्ञेय होंगे। 

(ii) पयाणवरण मतै्री आवाि योजिा हेत ुन्यिूतम क्षेत्रफल 5हेतटेयर एव ंयोजिा में 
भखूण्ड हेत ुन्यिूतम क्षते्रफल 1000वगणमीटर आवश्यक होगा। 



भाग 6 (ख)     राजस् थाि राज-पत्र, सितम् बर 4, 2021                      2407  

 

 

(iii) पयाणवरण मतै्री आवाि निमाणण,Eco Friendly Building Material के 
उपयोग िे ही ककया जा िकेगा तथा भवि की िरंचिा में आर.िी.िी. 
स्ट्रतचर का उपयोग अिजु्ञये िहीं होगा तथा पयाणवरण मािदण्डों (ववनियम 
ि.ं 10.11के अििुार) के र्दशा-निदेश के अिरुूप ककया जािा होगा एव ंइि 
िबंिं में पयाणवरण ववशषेज्ञ िे पणूणता प्रमाण-पत्र प्राप्त ककया जािा अनिवायण 
होगा। 

(iv) पयाणवरण मतै्री आवाि की योजिा में न्यिूतम पहुाँच मागण हेत ु प्रचसलत 
राजस्थाि टाउिसशप पॉसलिी के प्राविाि लाग ूहोंगे। 

(v) भखूण्डों पर निसमणत भवि के अनतररतत खुले क्षेत्र पर िर्ि वकृ्षारोपण 
(न्यिूतम प्रनत 50व.मी. भखूण्ड क्षते्रफल पर दो वकृ्ष) ककया जािा अनिवायण 
होगा। 

(ि) हॉस्टल(Hostel) - 

(i) हॉस्टलभवि आवािीय/वाखणजज्यक/औद्योधगक/िसं्थागतभ-ूउपयोगों में िमस्त 
क्षेत्रफल के भखूण्डों पर अिजु्ञेय होंगे। 

(ii) भखूण्ड़ हेत ुभवि मािदण्ड तासलका-1के अिरुूप ही देय होंगे। 
10.2.2 िाणणजज्यक भिन (Commercial Building) -वाखणजज्यक भविों के सलये भवि 

निमाणण बाबत भखूण्ड का क्षेत्रफल, िटै बेक की न्यिूतम आवश्यकता,अधिकतम 
आच्छार्दत क्षेत्र,अधिकतम ऊंचाई एव ंबी.ए.आर. की िीमायें तासलका-1के अििुार 
होगी। 

(क) सामान्य ननयमतथा विशशष्ट नोटयशतें(General Rules and Special 
Note/Conditions) - 

(i) जहााँ वाखणजज्यक भखूण्डो हेत ुटाईप डडजाईि स्वीकृत है वहााँ उिी स्वीकृत 
टाईप डडजाईि के भवि मािदण्ड लाग ूहोंगे। भवि की ऊाँ चाई/मजंजलों की 
िखं्या टाईप डडजाईि िे सभन्ि इि भवि ववनियमों के अििुार प्रस्ताववत 
ककये जािे पर अनतररतत निमाणण हेत ु बेटरमेंट लेवी देय होगी। आंतररक 
िरंचिा टाईप डडजाईि िे सभन्ि भी हो िकती है।   

(ii) भखूण्ड यर्द ककिी वाखणजज्यक योजिा का भाग है तो उि योजिा के 
प्राविाि लाग ूहोंगे तथा ककिी भखूण्ड पर यर्द भतूल पर शत प्रनतशत 
निमाणण अिजु्ञेय है तथा योजिा में िावणजनिक पाककिं ग का प्राविाि रखा 
गया है तो वहााँ पाककिं ग का प्राविाि करिा आवश्यक िहीं होगा अथाणत 
पाककिं ग की पनूत ण हेत ुकोई शलु्क देय िहीं होगा। 

(iii) उपरोतत र्टप्पणी (i) एव ं(ii) को छोड़कर शषे क्षते्रों में पाककिं ग के प्राविाि 
12.1के अििुार लाग ूहोंगे। 
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(iv) वाखणजज्यक पररिर (Commercial Complex)तथा वाखणज्यक बहुमजंजलें 
भविों में न्यिूतम18.0मी. चौड़ी िड़कों पर ही अिजु्ञेय होगे। 

(v) वाखणजज्यक भखूण्ड ककिी स्वीकृत योजिा का र्हस्िा होिे पर योजिा के 
प्राविाि/परैामीटिण लाग ूहोंगे व िड़क की चौड़ाई योजिा अििुारही रखी 
जावेगी। अथाणत ककिी योजिा में 12मीटर ि ेकम चौडी िड़क पर यर्द 
दकुािें प्रस्ताववत है तो उि पर निमाणण स्वीकृनत दी जा िकती है। 

(vi) समधश्रत उपयोग के भखूण्ड अथवा वाखणजज्यक भखूण्ड पर समधश्रत उपयोग 
यथावाखणजज्यक,आवािीय,िसं्थागत,होटल,मल्टीप्लेति,कायाणलयएन्टरटेिमेंट 
कॉम्प्लतेि एक िे अधिक उपयोग िजम्मसलत रूप िे अथवा एकल 
उपयोग के रूप में अिजु्ञेय होंगे।  
(अ) मािक गणिा योनय निसमणत क्षेत्र िे अनतररतत गणिा योनय निसमणत 

क्षेत्र पर बेटरमेंट लेवी वास्तववक प्रस्ताववत उपयोग के अििुार ही 
देय होंगी अथाणत वाखणजज्यक भखूण्ड के ऊपर की मजंजलो पर 
आवािीय उपयोग का निमाणण प्रस्ताववत होिे पर बेटरमेंट लेवी 
आवािीय उपयोग की दर िे ली जावेगी। भवि निमाणण स्वीकृनत व 
अन्य िमस्त देय शलु्क भी भवि में प्रस्ताववत उपयोग के अििुार 
ही देय होगें।  

(ब) पाककण ग हेत ुप्राविाि िबंधंित प्रस्ताववत उपयोगों के अििुार प्रस्ताववत 
करिे होंगे।  

(ि) आवािीय उपयोग के अिपुात में भखूण्ड के क्षेत्रफल के अिपुात की 
गणिा कर तदाििुार ग्रीि एररया,िामदुानयक िवुविायें एव ं खुदरा 
दकुािो का प्राविाि भी रखिा अनिवायण होगा जो कक भखूण्ड का 
अिपुानतक िाईज 5000 वगणमीटर िे कम होिे पर फ्लटैि के 
प्राविाििुार व इििे बड़ े अिपुानतक िाईज पर ग्रपु हाउसिगं के 
प्राविािों अििुार रखिे होंगे अथाणत कुल प्रस्ताववत गणिा योनय 
निसमणत क्षेत्र का 70 प्रनतशत गणिा योनय निसमणत क्षेत्र आवािीय 
उपयोग के प्रस्ताववत होिे पर भखूण्ड क्षते्रफल के 70 प्रनतशत 
क्षेत्रफल को आवािीय फ्लेट्ि/ग्रपु हाउसिग का भखूण्ड माित े हुए 
तदाििुार आवश्यक ग्रीि एररया रखिा होगा। 

(द) आवािीय उपयोग के सलए प्रवेश की व्यवस्थायथा िभंव अन्य उपयोगों 
िे पथृक करिी होगी तथा समधश्रत उपयोगों का नियोजि एव ं
असभकल्पि इि प्रकार ककया जायेगा जजििे इि गनतववधियों ि े
आवािीय इकाईयोंके निवािी प्रभाववत ि हो। इिी प्रकार आवािीय 
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उपयोग की पाककण ग के सलए अन्य उपयोगों/पजब्लक पाककण ग िे पथृक 
व्यवस्था करिी होगी। 

(vii) राज्य िरकार की पयणटि िीनत के तहत पजंीकृत पयणटि इकाईयों यथा 
होटल आर्द के भखूण्ड पर कुल प्रस्ताववत बी.ए.आर. का अधिकतम 
10प्रनतशत वाखणजज्यक उपयोग हेत ु उि भखूण्ड में अिजु्ञेय ककया जा 
िकेगा। प्रस्ताववत वाखणजज्यक उपयोग के निसमणत गणिा योनय क्षेत्रफल 
पर नियमाििुार भ-ूउपयोग शलु्क देय होगा। भ-ूआच्छादि का 10प्रनतशत 
बी.ए.आर. िे अधिक बी.ए.आर. व्याविानयक उपयोग हेत ुककए जािे पर 
नियमाििुार अनतररतत भ-ूउपयोग शलु्क (िम्बधंित क्षेत्र की प्रीसमयम दर 
के 4 गिुा का 40%) तथा वाखणजज्यक प्रयोजि हेत ुनियमाििुार पाककिं ग 
का प्राविाि भी रखा जािा आवश्यक होगा। 

(viii) 2500वगणमीटर िे बड े वाखणजज्यक भ-ूखण्डों पर मल्टीलेवल पाककण ग 
प्रस्ताववत करिे की जस्थनत में प्रत्येक तल पर प्रस्ताववत मल्टीलेवल 
पाककिं गहेत ु अधिकतम 20प्रनतशत अनतररतत आच्छार्दत क्षते्र देय 
होगा,लेककि उतत अनतररतत आच्छार्दत नििाणररत िटैबेक छोडकर ही 
देय होगा।इि अनतररतत आच्छार्दत क्षते्र में ककिी भी मजंजल पर पाककण ग 
के अनतररतत अन्य ककिी उपयोग/िववणिेज हेत ु निमाणण अिजु्ञेय िहीं 
होगा। 

(ख) लघ ुव्यािसानयक प्रनतष्ठानयदकुानें(Convenient shops/ Establishment)- 
(i) यर्द योजिा में िावणजनिक पाककिं ग का प्राविाि रखा गया हो तो 50व.मी. 

क्षेत्रफल तक के भखूण्डों में पथृक िे पाककिं ग प्राविाि ककया जािा 
आवश्यक िही ं होगा,तथा ववनियम 10.7(i) की तासलका-4के अििुार 
िामिे का िटैबकै छोड़ा जािा अनिवायण होगा। 50वगणमीटर िे बड ेभखूण्डों 
में भखूण्ड के अन्दर ववनियम 12.1के अििुार पाककण ग प्राविाि 
तथाववनियम 10.7(i) की तासलका-4के अििुार िामिे का िटैबकै छोड़ा 
जािा अनिवायण होगा। 

(ii) मखु्य िड़क िे लगत ेहुए पजंततबर्द् (Row of Buildings/Plots) 500व.मी. 
क्षेत्रफल तक वाखणजज्यक क्षेत्रों में अधिकतम  भतूल+2मजंजलो के निमाणण 
हेत ुिाइड िटैबकै छोडा जािा अनिवायण िहीं होगा ककन्त ुअग्र िटैबकै में 
बाउण्री वाल का निमाणण िहीं ककया जावेगा व यह क्षेत्र िावणजनिक पाककिं ग 
हेत ुिमवपणत ककया जािा होगा। 
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(ग) शसनेमायम्टीतलके्सयशमनीतलके्स (Cinema/Multiplex/Miniplex) - 

(i) सििेमा/मल्टीप्लतेि/समिीप्लतेि का निमाणण ”राजस्थाि सििेमा 
(रेनयलेूशि) एतट 1952” एव ं राजस्थाि सििेमा (रेनयलेूशि) 
नियम,1959के प्राविािों के अिरुूप होगा।  

(ii) सििेमा/मल्टीप्लेति हेत ुप्रवेश व निकाि द्वार पथृक-पथृक होंगे तथा 
इिकी िखं्या का नििाणरण इि प्रकार ककया जावगेा कक निकटतम द्वार 
ककिी िीट िे 15मीटर िे अधिक दरूी पर िा हो। न्यिूतम 2प्रवेश तथा 
2निकाि द्वार र्दये जािे आवश्यक होगें। समनिप्लेति हेत ुन्यिूतम एक 
प्रवेश द्वार एव ं एक निकाि द्वार के अनतररतत कम ि े कम एक 
आपातकालीि निकाि द्वार सििेमाटोग्राफी एतट के प्राविाि अििुार 
र्दया जािा आवश्यक होगा। 

(iii) 150िीटों तक के समिीप्लेति/सििेमा हेत ु भखूण्ड न्यिूतम 18मीटर 
150िीटों िे अधिक 300िीटो तक हेत ुभखूण्ड न्यिूतम 24मीटर तथा 
300िीटों िे अधिक हेत ुभखूण्ड न्यिूतम 30मीटर चौडी िड़क पर होिा 
आवश्यक है। 

(iv) पाककण ग 12.1व सििेमा/समिीप्लेति/मल्टीप्लेति हेत ुनििाणररत मािदण्डों 
के अिरुूप होंगे। 

(v) ककिी भखूण्ड पर एक िे अधिक सििेमा स्क्रीि निम्ि तासलका के 
अििुार कुल िीटों हेत ुन्यिूतम मापदण्डों की पनूत ण करिे पर देय होगी।  

(vi) सििेमा/मल्टीप्लेति/समिीप्लेति निमाणण हेत ु तकिीकी मािदण्ड 
निम्िाििुार होगे- 

ताशलका-2 
शसनेमायम्टीतलेक्सयशमनीतलेक्स हेत ुतकनीकी परैामीटसण 

क्र. 
सां. 

ऑडर्डटोररयम की िमता 
भखूण्र्ड का न्यनूतम 

िेत्रफल 
सटैबेक (न्यनूतम) 

ऊँचाई 
(अधिकतम) 

1 अधिकतम 50िीटों तक 400वगणमीटर 
अग्र  -6.0 मीटर 

अन्य –3.0मीटर प्रत्येक 
12मीटर 

2 
50िे अधिक ककन्त ु

अधिकतम 100िीटों तक 
600वगणमीटर 

अग्र  -7.5 मीटर 
अन्य -4.5मीटर प्रत्येक 

12मीटर 

3 
100िे अधिक ककन्त ु

अधिकतम 150िीटों तक 
750वगणमीटर 

अग्र  - 9.0 मीटर 
अन्य - 4.5मीटर प्रत्येक 

15मीटर 

4 150िीटों के पश्चात 750वगणमीटर के तासलका 1के अििुार *15मीटर 
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प्रत्येक 25िीटों हेत ु अनतररतत 
75वगणमीटर 

* 2000वगणमीटर व उििे अधिक क्षेत्रफल के भखूण्डों न्यिूतम 30मीटर चौडी िडकों 
पर जस्थत भखूण्ड पर मल्टीप्लेति हेत ुभवि की ऊाँ चाई ववनियम 10.10के अििुार 
देय होगी।  
(घ) पेिोल पम्पयर्फशलांग स्टेशनयसीएनजीयएलपीजीर्फशलांग स्टेशन (ररटेल फ्यलू 

र्फशलांग स्टेशन) की स्थापना हेत ुमानदण्र्ड - 
1. पेट्रोल पम्प व कफसलगं स्टेशि हेत ुभखूण्ड का न्यिूतम क्षेत्रफल – 

(क) पेट्रोल पम्प/िीएिजी/एलपीजी कफसलगं स्टेशि (दो पर्हया व चैपर्हया 
वाहिों हेत)ु - 20 मीटर चौड़ाईX20 मीटर गहराई 

(ख) पेट्रोल पम्प/िीएिजी/एलपीजी कफसलगं स्टेशि (केवल दो पर्हया/तीि 
पर्हया वाहिों के सलए) - 18मीटर चौड़ाईX15 मीटर गहराई 

(ग) पेट्रोल पम्प/िीएिजी/एलपीजी कफसलगं स्टेशिमय िववणि स्टेशि - 36 
मीटर चौड़ाईX30 मीटर गहराई  

(ii) िड़क की न्यिूतम चौड़ाई न्यिूतम 24मीटर होगी।  
(iii) ऑयल कंपनियों द्वारा जारी एल.ओ.आई./स्वीकृत ले-आउट प्लाि में 

उपरोतत वखणणत न्यिूतम क्षेत्रफलमाप एव ं तकिीकी मािदण्ड सभन्ि 
होिे पर न्यिूतम क्षेत्रफल,माप एव ं तकिीकी मािदण्ड 
एल.ओ.आई./स्वीकृत ले-आउट प्लाि के अििुार मान्य होंगे। 

(iv) उपरोतत न्यिूतम क्षेत्रफल िे अधिक क्षेत्रफल के भखूण्ड पर पेट्रोल 
पम्प/ िीएिजी/एलपीजी कफसलगं स्टेशि प्रस्ताववत होिे पर अनतररतत 
भसूम पर इि गनतववधियां िे िबंधंित गनतववधि ही अिजु्ञेय होगीऐिी 
कोई गनतववधि जजि पर ज्वलिशील िामग्री का उपयोग होता हो 
अिजु्ञेय िहीं की जायेगी। 

(v) पेट्रोल पम्प एव ं कफसलगं स्टेशि हेत ु आवश्यक िरुक्षात्मक उपाय 
िम्बजन्ित ववभाग द्वारा नििाणररत मािदण्ड अििुार ककया जािा 
अनिवायण होगा एव ं इि िम्बन्ि िे िम्पणूण जजम्मेदारी िम्बजन्ित 
पेट्रोल पम्प एव ं कफसलगं स्टेशि के स्वामी (LOI िारक) की होगी। 

(vi) स्कूल हॉजस्पटल (10बेड एव ंअधिक) और आवािीय क्षते्र िे िये पेट्रोल 
पम्प (कफल पाइन्ट/डडस्पेजन्िगं यनूिट/वेन्ट पाईट जो भी िजदीक हो)की 
न्यिूतम 50मीटर दरूी आवश्यक है,यर्द 50 मीटर की दरूी रखा जािा 
िभंव िही तो PESO द्वारा नििाणररत अनतररतत मािदण्डों की 
अिपुालिा िनुिजश्चत की जावें। ककन्त ु ककिी भी दशा में 
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स्कूल,हॉजस्पटल (10बेड एव ं अधिक) और आवािीय क्षेत्र िे िये 
उतताििुार पेट्रोल पम्प की न्यिूतम दरूी 30मीटर िे कम िहीं होगी। 
पेट्रोल पम्प भखूण्ड के ऊपर िे हाईटेंशि लाईि िहीं गजुर रही हो।  

(र्ड) वििाह स्थल(Marriage Place) - 

वववाह स्थल हेत ु भवि मािदण्ड राज्य िरकार द्वारा लाग ू वववाह स्थल 
उपववधियों के अिरुूप होंगे एव ं वववाह उपववधियां लाग ू िहीं होिे पर 
निम्िाििुार होंगे– 
(i) वववाह स्थल हेत ुिड़क की न्यिूतम चौड़ाई24मीटर अनिवायण है। 
(ii) भखूण्ड का न्यिूतम क्षेत्रफल 2000 वगणमीटर होगा।  
(iii) 5000व.मी. क्षेत्रफल तक के भखूण्डों में भखूण्ड के 50प्रनतशत क्षते्रफल 

पर पाककिं ग का प्राविाि ककया जािा अनिवायण होगा तथा 5000व.मी. िे 
अनतररतत क्षते्रफल पर 5000व.मी. क्षेत्रफल के 50प्रनतशत भाग पर तथा 
इिके अनतररतत क्षते्रफल का 35प्रनतशत क्षेत्रफल पर पाककिं ग व्यवस्था 
ककया जािा अनिवायण होगा।राज्य िरकार द्वारा वववाह स्थल के िबंिं में 
जारी नियमों/ िीनतयों की पालिा िनुिजश्चत की जावेगी। 

(iv) वववाह स्थल की अिमुनत धचककत्िालय (न्यिूतम 20बेड) िे 100मीटर 
की पररधि में प्रनतबधंित होगी।  

(v) िरुक्षा की दृजष्ट िे भखूण्ड में वाहिों के प्रवेश-निकाि हेत ु दो रास्त े
प्रस्ताववत ककये जािे अनिवायण हैं। 

(ढ) गसै गोदाम (Gas Godown) - 

तासलका-3 
गिै गोदाम हेत ुपरैामीटर 

क्र.सां. गसै भण्र्डारण िमता भ-ूखण्र्ड का िते्रफल 
(िगणमीटर) 

सटैबकै (चारों 
ओर) 

1. 800 ककलो तक 500 3 मीटर 
1. 800 िे अधिक 2000 तक 1000 3 मीटर 
2. 2000 िे अधिक 3000 तक 1000 4 मीटर 
3. 3000 िे अधिक 4000 तक 1000 5 मीटर 
4. 4000 िे अधिक 6000 तक 1000 6 मीटर 
5. 6000 िे अधिक 8000 तक 1000 7 मीटर 
6. 8000 िे अधिक 10000 तक 1000 8 मीटर 
7. 10000 िे अधिक 12000 तक 1200 9 मीटर 
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8. 12000 िे अधिक 15000 तक 1500 12 मीटर 
9. 15000 िे अधिक 20000 तक 2000 15 मीटर 
10. 20000 िे अधिक 2500 15 मीटर 

ताशलका-3हेत ुदटतपणी 
(i) अग्र िेटबकै ववनियम िखं्या 10.7(i) की तासलका-4के अििुार अथवा 

उपरोतत तासलका अििुार जो भी अधिक हो देयहोंगें। 
(ii) स्टोरेज गोदाम के निसमणत क्षेत्र की लम्बाई गोदाम की चौड़ाई के 1.5गणुा 

िे अधिक िा हों एव ंप्रत्येक 1000ककलो भण्डारण क्षमता पर 10वगणमीटर 
निसमणत क्षते्र प्रस्ताववत ककया जा िकता है। 

(iii) स्टोरेज गोदाम में प्रस्ताववत/स्वीकृत अग्र िटैबकै के अनतररतत मखु्य िड़क 
िे लगती हुए 9मीटर गहराई की भ-ूपट्टी लोडडगं व अिलोडडगं क्षेत्र हेत ु
प्रस्ताववत की जािी होगी। 

(iv) गिै गोदाम हेत ु निसमणत स्टोरेज के निकट न्यिूतम 100मीटर की पररधि 
में पेट्रोल पम्प एव ं प्रस्ताववत भसूम के ऊपर िे ववद्यतु लाईि/पावर 
ट्रांिसमशि लाईि/टेलीफोि लाईि िहीं गजुर रही हो। 

(ण) िमण काांटा (Weigh-Bridge) - 
(i) भखूण्ड की न्यिूतम क्षते्रफल 525वगण मीटर (िाप 25मीटर िड़क के िाथ 

एव ं21मीटर गहराई) रहेगी जजिमें पषृ्ठ व पाश्वण िटैबेक 3मीटर छोड़कर 
4मीटर X5मीटर का कमरा देय होगा। 

(ii) िमण कांटा हेत ुिड़क की चौड़ाई न्यिूतम 24मीटर अनिवायण हैं। 

(त) रूफ टॉप रेस्टोरेंट (Roof Top Restaurant) – 
रूफ टॉप रेस्टोरेंट हेत ुतकिीकी मापदण्ड निम्िाििुार होंगे - 
(i) रूफ टॉप रेस्टोरेंट मखु्यतोः व्याविानयक मागों/क्षते्रों (Pre dominant 

commercial areas),व्याविानयक भविों/िांस्थानिक भविों/होटल/ माल/ 
ऑकफि काम्प्लतेि आर्द भविों एव ंमास्टर प्लाि में दसशणत व्याविानयक 
भ-ूउपयोग के अतंगणत अिजु्ञेय होंगे। 

(ii) रूफ टॉप रेस्टोरेंट हेत ु भवि की छत का अधिकतम 25प्रनतशत हटािे 
योनय अस्थायी स्ट्रतचर मटेैररयल यथा स्टील/एल्यसूमनियम फे्रसमगं अथवा 
ऐिा मटेैररयल जो आग िहीं पकड़ता हो,िे ढका (Covered) जा िकेगा 
तथा शषे छत का क्षेत्र खुला रखिा आवश्यक होगा जो कक बठैिे एव ं
िकुण लेशि तथा अन्य भवि िम्बन्िी िवुविाओं हेत ु उपयोग में सलया 
जावेगा। 
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(iii) रूफ टॉप रेस्टोरेंट हेत ुउपरोतताििुार अधिकतम 25प्रनतशत क्षेत्र की ऊाँ चाई 
4मीटर तक ही अिजु्ञेय होगी उतत ऊाँ चाई हेत ुजहााँ कहीं भी आवश्यक हो 
भारतीय ववमािपत्ति प्राधिकरण (Airport Authority)िे अिापजत्त प्रमाण-
पत्र सलया जािा आवश्यक होगा। 

(iv) अजनिशमि िम्बन्िी िरुक्षात्मक प्राविाि एव ं अन्य मािदण्ड राज्य 
िरकार द्वारा इि िम्बन्ि में जारी अधििचूिा र्दिांक 09.01.2020एव ं
िमय-िमयपर जारी आदेशों के अििुार रखे जािे अनिवायण होंगे। 

10.2.3 सांस्थागतभिन(Institutional Building) - िसं्थागत भविों के सलए भवि 
निमाणण बाबत ् भखूण्ड का क्षेत्रफल न्यिूतम िटै बेक अधिकतम ऊंचाई तथा 
बी.ए.आर. की िीमाएं तासलका-1 के अििुार होंगे।  
(अ) सामान्य ननयम(General Rules) - 

(i) भखूण्ड यर्द योजिा में िसं्था के सलये नििाणररत है तो योजिा के 
प्राविाि प्रभावी होंगे। िड़क की न्यिूतम चौड़ाई जैिी शतों की 
अनिवायणता िहीं होगी। 

(ii) राजकीय/अर्द्णराजकीय िावणजनिक उपयोग के भविों यथा पसुलि चौकी, 
आंगि बाडी केन्द्र,लाईिेरी,वरृ्द्ाश्रम,पटवार र्रआर्द हेत ु भ-ूखण्ड के 
न्यिूतम क्षेत्रफल व िड़क की न्यिूतम चौड़ाईकी बाध्यता िहीं होगी। 

(iii) ववनियम 12.1के अििुार पाककिं ग का प्राविाि करािा आवश्यक होगा। 
(iv) िसं्थागत बहुमजंजले भवि 750व. मी. अथवा उििे अधिक बड े

भखूण्डों पर तथा िड़क की चौड़ाई न्यिूतम 18मीटर पर ही देय होंगे।  
(ब) कोंधचग सेन्टर(Coaching Centre) - 

(i) जहां 100िे अधिक ववद्याथी एक िमय में उपजस्थत होत ेहों मे इि 
भवि ववनियमों के अििुार िसं्थानिक प्रयोजिाथण भविों के मापदण्ड 
लाग ूहोंगे। 

(ii) निम्ि मािदण्ड ऐिे कोधचगं िसं्थािों पर लाग ू होंगे जजिमें 10िे 
अधिक परन्त ु100तक वविाथी एक िमय में उपजस्थत होत ेहो। 

(iii) िड़क मागाणधिकार -न्यिूतम 18मीटर। 
(iv) भखूण्ड का क्षते्रफल - न्यिूतम 300वगणमीटर तथा प्रत्येक अभ्यथी (एक 

पारी के ववद्याधथणयों की िखं्या के आिार पर) हेत ुन्यिूतम 4वगणमीटर 
गणिा योनय निसमणत क्षते्रफलहोिा आवश्यक है। 

(v) पाककिं ग हेत ुप्राविाि ववनियम िखं्या 12.1के अििुार रखिे होंगे। 
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(vi) भखूण्ड मेंछात्र/छात्राओ ं हेत ु पथृक-पथृक िवुविाओ ं यथा टायलेट व 
पेयजल आर्द का प्राविाि प्रचसलत िेशिल  बबजल्डगं कोड के अििुार 
ककया जािा होगा।  

10.2.4 औद्योधगक भिन(Industrial Building) - 
(1) औद्योधगक भवि हेत ुनिमाणण के मािदण्ड “रीको”के प्रचसलत नियमों/भवि 

ववनियमों आर्द में िबंधंित प्राविािों के अिरुूप होंगे। 
(2) वेयर हाउसिगं/गोदाम    

(अ) कृवष आिाररत वेयर हाउसिगं/गोदाम उपयोग हेत ु
 भखूण्ड का न्यिूतम क्षेत्रफल- 3000 व. मी. 
 िड़क की न्यिूतम चौड़ाई-18मी.। 

(ब) िामान्य वेयर हाउसिगं/गोदाम उपयोग हेत ु
 भखूण्ड का न्यिूतम क्षेत्रफल- 500 व. मी. 
 िड़क की न्यिूतम चौड़ाई- 18मी.। 

(3) िमस्त प्रकार के औद्योधगक भविो में भखूण्ड की बाउण्री वॉल के िाथ-
िाथ िर्ि/फैलाव वाले वकृ्षारोपण ककया जािा होगा । 

वेयर हाउसिगं/गोदाम भखूण्ड ववसशष्ट योजिा का भाग होिे पर योजिा के 
प्राविाि यथा भखूण्ड का क्षेत्रफल,िड़क की चौड़ाई एव ं अन्य भवि मािदण्ड 
लाग ूहोंगे। 

10.2.5 विशषे प्रकृनत के भिन(Special Category Building/Iconic Building) - 
ववशषे प्रकृनत के ऐिे भवि जजिमें आककण टेतचरल अथवा भवि के महत्व के 
दृजष्टगत रखत े हुए अथवा ऐिे भवि जो कक 
आवािीय/वाखणजज्यक/िसं्थागत/औद्योधगक भवि की प्रकृनत में िहीं आत ेहैं एव ं
यहां मािदण्ड नििाणररत िहीं है,तो ऐिे भविों में भवि निमाणण के ववसशष्ट 
मापदण्ड ववनियम 9.2 के अििुार गर्ठत एतिपटण कमेटी की अिशुषंा पर राज्य 
िरकार द्वारा नििाणररत ककये जा िकें गे। 

10.2.6 पयणटन ईकाई भिन(Tourism Unit Building) - 
(अ) होटल(Hotel) - 

(i) इि ववनियमों के पवूण स्वीकृत/ववद्यमाि होटल भविों के अनतररतत 
िव-प्रस्ताववत होटल निमाणण िभी क्षेत्रफल के भखूण्डों पर अिजु्ञेय 
होंगे।  

(ii) िये निमाणण हेत ुप्रस्ताववत िड़क की चौड़ाई न्यिूतम 18 मी. होिे पर 
ही अिजु्ञेय होगा। 
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(iii) होटल प्रयोजिाथण प्रस्ताववत भविों में मािक बी.ए.आर.-4.00 देय होगा 
तथा अन्य तकिीकी मािदण्ड यथा िटैबकै,ग्राउण्ड कवरेज इत्यार्द 
तासलका-1के अििुार अिजु्ञये होंगे। 

(ब) मोटलयररसोटण (Motel/Resort) -मोटल/ररिोटण,मास्टर प्लाि के 
आवािीय/पाररजस्थनतकी/पररधि नियतं्रण क्षेत्र/कफ्रन्ज एररया/हाईवे डवलेपमेंट 
कंट्रोल योजिा क्षेत्र एव ंग्रामीण क्षते्र में अिजु्ञेय होंगी। 
(i) ररिोटण के सलए भखूण्ड का न्यिूतम क्षते्रफल 8000 वगण मीटर होगा 

एव ंमोटल हेत ुभखूण्ड का न्यिूतम क्षेत्रफल 3000 वगण मीटर होगा। 
(ii) मोटल/ररिोटण 18मीटर िे कम चौड़ी िड़क पर अिजु्ञेय िहीं होंगे। 
(iii) मोटल के भखूण्ड में भखूण्ड क्षेत्रफल का न्यिूतम 10प्रनतशत क्षेत्र 

मोटर ररपेयररगं वकण शॉप हेत ुआरक्षक्षत करिा होगा। 

(ि) ररसोटण हाउशस ांग(Resort Housing) -ररिोटण हाउसिगं,मास्टर प्लाि के 
आवािीय/पाररजस्थनतकी/पररधि नियतं्रण क्षेत्र/कफ्रन्ज एररया/हाईवे डवलेपमेंट 
कंट्रोल योजिा क्षेत्र एव ंग्रामीण क्षते्र में अिजु्ञेय होंगी। 
(i) ररिोटण हाउसिगं के सलए भखूण्ड का न्यिूतम क्षते्रफल बड़ ेशहरों हेत ु

5हेतटेयर योजिा में जस्थत ररिोटण हेत ुआवश्यक उपयोग यथा स्वागत 
कक्ष,प्रशािनिक कायाणलय,रेस्टोरेंट मय ककचि,डाइनिगं हॉल एव ंअन्य 
मिोरंजिात्मक गनतववधियां आर्द का निमाणण अिजु्ञेय होगा एव ं
योजिा के स्वततं्र ईकाईयों हेत ु भखूण्ड का न्यिूतम क्षेत्रफल 
500व.मी. होगा तथा भखूण्ड पर अधिकतम आच्छादि 20प्रनतशत एव 
बी.ए.आर. 0.60ही अिजु्ञेय होगा। उतत ररिोटण हाउसिगं की निसमणत 
स्वततं्र ईकाईयों का स्वासमत्व हस्तांतरण ककया जा िकेगा। ररिोटण 
हाउसिगं के भखूण्डों पर निसमणत क्षेत्र के अनतररतत खुले क्षते्र का 
उपयोग “ग्रीि कवर/िर्ि वकृ्षारोपण” के रूप में ककया जािा अनिवायण 
होगा। 

(ii) ररिोटण हाउसिगं 18मीटर िे कम चौड़ी िड़क पर अिजु्ञेय िहीं होंगे। 
(iii) ररिोटण हाउसिगं योजिा हेत ु अन्य मािदण्ड प्रचसलत पॉसलिी के 

प्राविाि अििुार होंगे। 
(iv) ररिोटण हाउसिगं योजिा इि ववनियमों िे पवूण जारी ववद्यमाि ररिोटण के 

एकल भखूण्ड/पिुगणर्ठत भखूण्ड/आवरं्टत/िीलामी द्वारा ववक्रय ककये 
भखूण्डों पर भी अिजु्ञेय की जा िकेगी जजिका न्यिूतम क्षेत्रफल 
2.0हेतटेयर है। 
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(v) ररिोटण हाउसिगं पररयोजिाओं को राज्य िरकार की पयणटि िीनत का 
लाभ िम्बजन्ित ववभाग की िीनत में इि िम्बन्ि में आवश्यक 
प्राविाि होिे पर ही अिजु्ञये होंगे। 

(द) एम्यजूमेन्ट पाकण (Amusement Park) - 
(i) भखूण्ड का न्यिूतम क्षेत्रफल 1 हेतटेयर होगा व िड़क की न्यिूतम 

चौड़ाई18 मीटर होगी।  
(ii) खुले क्षेत्र में लगाये जािे वाले मिोरंजि के उपकरण/झूले,ऊंचाई तथा 

आच्छादि में शासमल िहीं ककये जायेंगे। प्रत्येक 50 व.मी. क्षेत्रफल 
के सलए कम िे कम दो वकृ्ष के अिपुात में बड ेवकृ्ष जो 6 मी. या 
इििे अधिक ऊंचाई ग्रहण कर िकत ेहों,लगािे होंगे। 

िोट - पयणटि व्यविाय में निवेश को आकवषणत करिे एव ंअिगंर्ठत क्षेत्र 
में रोजगार की उपलब्िता की िभंाविाओ ंके दृजष्टगत न्यिूतम क्षेत्रफल में 
सशधथलता राज्य िरकार द्वारा दी जा िकेगी। 

10.3 बहुमांजजला भिन हेत ुननयम- 
10.3.1 बहुमांजजला भिनों के ननमाणण बाबत जोन्स का धचन्हीकरण हेत ु ददशा-ननदेश –

प्राधिकरण में बहुमजंजला भविों के निमाणण हेत ु निम्िाििुार र्दशा-निदेशों की 
पालिा िनुिजश्चत की जावेगी।प्राधिकरण द्वारा क्षते्र के मास्टर प्लाि/जोिल 
डवलेपमेंट प्लाि में बहुमजंजला भविों के निमाणण हेत ु निम्ि तकिीकी मािदण्डों 
के आिार पर जोि धचजन्हत ककये जाएंगे। ऐिे क्षते्रों/योजिाओ ं में आिारभतू 
िवुविाओं के िदुृिीकरण (Upgradation) हेत ु ववकाि योजिाऐं भी तयैार की 
जािी होंगी- 
(i) िगरों के िवववकसित होिे वाले क्षेत्र। 
(ii) ऐिे क्षेत्र/योजिाऐं जजिमें िड़कों का मागाणधिकार न्यिूतम 18मीटर एव ंइििे 

अधिक हो। 
(iii) ऐिे क्षेत्र/योजिाऐं जजिमें मलू भखूण्ड (बबिा पिुगणठि) का क्षेत्रफल 750 

व.मी. एव ं इििे अधिक हो अथवा फ्लेट्ि/ग्रपु हाउसिगं प्रयोजिाथण एकल 
भखूण्ड का पट्टा हो अथवा इि ववनियमों के पवूण पिुगणठि पश्चात पिुगणर्ठत 
भखूण्ड का क्षेत्रफल 1000 वगणमीटर अथवा अधिक हो। 

(iv) ऐिी ववद्यमाि योजिाऐं जजिमें आिारभतू िवुविाऐं उपलब्ि हो व 
बहुमजंजला भविों के निमाणण हेत ुउपयतुत हों अथवा आिारभतू िवुविाओं का 
अपग्रेडशेि ककया जािा प्रस्ताववत ककया जावे। 
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(v) ववद्यमाि योजिाओं में भखूण्डों के पिुगणठि पश्चात पिुगणर्ठत भखूण्ड का 
न्यिूतम क्षेत्रफल 1500 व.मी. एव ं इििे अधिक होिे पर ही बहुमजंजला 
भविों का निमाणण अिजु्ञेय होगा।ऐिी ववद्यमाि योजिाओं में निम्िाििुार 
तकिीकी मािदण्डों की पालिा की जािी होगी- 
अ) अग्र िटैबकै – योजिाअििुार अथवा तासलका4.1एव ं तासलका 4.2के 

अििुार अथवा 9 मीटर (जो भी अधिक हो) 
आ) पाश्वण एव ंपषृ्ठ िटैबकै - न्यिूतम 9 मीटर अथवा तासलका-1के अििुार  

(जो भी अधिक हो) तथावप न्यिूतम 12मीटर चौड़ाई की िड़क का 
कािणर भखूण्ड होिे पर अथवा इि ववनियमों के पवूण पिुगणर्ठत भखूण्डों 
पर न्यिूतम 9मीटर। 

इ) भ-ूआच्छादि/भवि की ऊाँ चाई तासलका-1 के अििुार 
ई) पाककिं ग- अग्र िटैबकै में आगन्तकु पाककिं ग का प्राविाि अनिवायण 

होगा,शषे नियमाििुार आवश्यक पाककिं ग का बेिमेन्ट/स्टील्ट/पोडडयम/ 
पाश्वण/पषृ्ठ िटैबकै में प्राविाि ककया जावेगा।  

उ) बेटरमेंट लेवी - ववद्यमाि योजिाओं में ऐिे पिुगणर्ठत भखूण्ड पर 
बहुमजंजला भवि प्रस्ताववत ककये जािे पर नियमाििुार देय बेटरमेंट 
लेवी का 25प्रनतशत अनतररतत बेटरमेंट लेवी देय होगी,इि रासश का 
उपयोग िबंधंित योजिा में आिारभतू िवुविाओं के िदुृिीकरण 
(Upgradation) हेत ुही उपयोग ककया जावेगा। 

ऊ) उपरोतताििुार वखणणत मािदण्डों के अनतररतत बहुमजंजला भविों में 
निम्ि िवुविाओ ंका प्राविाि अनिवायण होगा- 
 भखूण्ड क्षेत्रफल का न्यिूतम 20प्रनतशत (10प्रनतशत प्राकृनतक भसूम 

का एव ं10प्रनतशत स्टील्ट की छत एव ं पोडडयम स्तर पर) हररत 
कवर (वकृ्षारोपण आर्द)। 

 बाउण्री वॉल के िाथ-िाथ िर्ि/फैलाव वाले वकृ्षारोपण। 
 वेस्ट वाटर ट्रीटमेंट एव ं ररिाइजतलगं का प्राविाि (शौचालय 

फ्लेसशगं, बागवािी,वाहि िलुाई/िफाई आर्द हेत।ु 
 वषाण जल िगं्रहण/िरंक्षण। 
 भवि में िौर ऊजाण िे कॉमि लाईर्टगं का प्राविाि। 
 बहुमजंजला भवि ऐिे क्षेत्रों/योजिाओं में अिजु्ञेय िहीं होंगे जहााँ 

अधिकतम ऊाँ चाई 15 मीटर व इििे कम अथवा मजंजलों की िखं्या 
अधिकतम G+3 अथवा इििे कम नििाणररत की गयी हो। 
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 राजस्थाि आवािि मण्डल की योजिाओं में स्वततं्र आवाि के 
भखूण्डों पर पिुगणठि उपरांत बहुमजंजले भवि राज्य िरकार की 
अिमुनत के पश्चात ही अिजु्ञेय होंगे। 

10.3.2 बहुमांजजला भिनों के ननमाणण हेत ुसामान्य ननयमः- 
(i) बहुमजंजला भवि न्यिूतम 750 वगणमीटर क्षते्रफल के भखूण्ड एव ंन्यिूतम 

18 मीटर चौडी िड़क होिे पर ही अिजु्ञेय होगें। 
(ii) बहु मजंजले भवि प्रस्ताववत ककये जािे पर भवि मे 

सलफ्ट,िीिीयों,अजनिशमि एव ं शरण क्षेत्र (Refuge Area) आर्द का 
प्राविाि प्रचसलत िेशिल बबजल्डगं कोड के अििुार करिे होंगे। 24 मी. 
एव ं इििे अधिक के िमस्त बहुमजंजला भविों में शरण क्षेत्र (Refuge 
Area) का निम्िाििुार प्राविाि ककया जािा अनिवायण होगा- 
(अ) िबंधंित तल क्षेत्रफल का 10 प्रनतशत अथवा न्यिूतम 15 वगणमीटर। 
(ब) 24 मी. एव ं उििे अधिक 39 मी. तक भवि ऊाँ चाई पर 24 मी. िे 

ऊपर वाली मजंजल (Floor Immediately above 24 Mtr) पर एक 
शरण क्षते्र। 

(स) 39 मी. िे अधिक भवि ऊाँ चाई पर 39 मी. िे ऊपर वाली मजंजल 
(Floor Immediately above 39 Mtr) पर एक शरण क्षेत्र तथा 
उििे ऊपर ऊाँ चाई होिे पर प्रत्येक 15 मी. ऊाँ चाई पर एक अनतररतत 
शरण क्षते्र। 

(द) बहुमजंजला आवािीय भविों में यर्द डबल हाईट टेरेि (दो ओर िे 
खुली) अथवा खुली बालकिी (न्यिूतम तीि ओर िे खुली) होिे पर 
पथृक िे शरण क्षेत्र की आवश्यकता िहीं होगी। 

नोट - यर्द एक िे अधिक बबजल्डगं ब्लॉक को एक ही शरण क्षेत्र जोड़ता है 
तो प्रत्येक बबजल्डगं के सलए पथृक-पथृक शरण क्षते्र की आवश्यकता िहीं 
होगी तथावप शरण क्षते्र का न्यिूतम क्षते्रफल तल क्षते्रफल (Floor Area) 
का 10 प्रनतशत रखा जािा अनिवायण होगा। 

(iii) बहु मजंजले भविों में भवि की ऊाँ चाई/िड़क की चौड़ाई के अििुार 
अग्र,पाश्वण एव ंपीछे के िटैबकै ववनियम िखं्या 10.7(i) की तासलका-4 के 
अििुार छोडिा अनिवायण होगा। 

(iv) बहु मजंजला भविों में आग िे बचाव हेत ु िीर्ढयां जो भवि की बाहरी 
ितह पर हो का प्राविाि पथृक िे िेशिल बबजल्डग कोड के अििुार करिा 
होगा,परन्त ुअधिकतम 30 मीटर उॅंचाई के भविों में प्रत्येक भवि इकाई 
(बबजल्डगं ब्लॉक) के तल का िकल निसमणत क्षते्र 500 वगणमीटर िे कम है 
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तो आग िे बचाव हेत ुिीढीयों को िामान्य िीढीयों के रूप में काम में 
सलया जा िकता है। 

(v) आवािीय उपयोग के भविों को छोड़कर अन्य उपयोग हेत ु प्रस्तानतव 
बहुमजंजला भविों में आग िे बचाव हेत ुपे्रशराईज्ड (Pressurised) िीढीयां 
अिजु्ञेय होगी।  

(vi) आग िे बचाव हेत ुहर िमय पािी की व्यवस्था िनुिजश्चत करिे के सलए 
भवि के छत पर िमधुचत क्षमता के दो टैंक बिाये जायेंगे। इिमें िे एक 
टैंक अजनिशमि व्यवस्था के पाइपों की प्रणाली िे जुड़ा होगा। दिूरा टैंक 
भवि के निवािकताणओं के सलये पािी की आपनूत ण के सलये बिाया जायेगा 
एव ंइि टैंक को भरिे हेत ुअजनिशमि टैंक के ढतकि के 30 िेंटीमीटर 
िीचे ि ेपाइप इि टैंक में जोडा जायेगा। भवि के निवािकताणओ ंके सलए 
बिाये जािे वाले इि टैंक में पािी की आपनूत ण हेत ुअन्य कोई किेतशि 
िहीं रखा जायेगा,जजििे यह िनुिजश्चत ककया जा िकेगा कक अजनिशमि 
हेत ुटैंक हमेशा भरा रहे। 

(vii) अजनिशमि वाहि के िचंालि हेत ु न्यिूतम 3.60 मीटर चौडा ा़ िरुक्षक्षत 
गसलयारा भवि के चारों ओर बबिा अवरोि छोडा जािा अनिवायण होगा। ऐिे 
गसलयारों में ककिी प्रकार की पाककिं ग/अस्थायी निमाणण आर्द अिजु्ञेय िही 
होगा एव ंयर्द 4.50मीटर चौडा ा़ रेंम्प पाश्वण व पीछे िटैबकै में बिाया जाता 
है,जो कक ककिी भी तरह िे ढका हुआ िा हो एव ं प्रवेश व बाहर 
(Entry/Exit) जािे हेत ु बबिा अवरोि उपलब्ि हो तो उिे अजनिशमि 
वाहि के आवागमि हेत ुगसलयारा मािा जा िकता है। 

(viii) ककिी भी प्रकार का प्रोजतेशि भसूम तल िे 4.50 मीटर ऊॅचाई पर देय 
होगा,लेककि यर्द अजनिशमि वाहि की िचंालि हेत ु 3.60 मीटर 
चौड़ागसलयारा प्रोजेतशि के उपरान्त प्रस्ताववत ककया जाता है तो 4.50 
मीटर की ऊाँ चाई की बाध्यता िहीं होगी। 

(ix) 30.0 मीटर िे अधिक ऊाँ चाई के भविों में अिमुोर्दत भवि मािधचत्र जारी 
करिे के पश्चात अधिकतम 90 र्दवि की अवधि में िरंचिात्मक िरुक्षा 
के उपायों िे िबंधंित िमस्त दस्तावेजों मय स्ट्रतचरल डडजाईि मािधचत्रों 
को राजकीय स्तर के िसं्थािों यथा आईआईटी/एिआईटी/राजकीय 
असभयांबत्रकी महावविालय/राज्य िरकार द्वारा अथवा ववनियम-19 व 20 
के अििुार पजंीकृत तकिीकीववज्ञ िे प्रमाखणत करवाकर आवश्यक रूप िे 
प्राधिकरण में प्रस्ततु की जािी होगी। 
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(x) भवि में अपेक्षक्षत िेवाओ ं यथा प्रस्ताववत जल ववतरण प्रणाली,जल मल 
निकािी प्रणाली,ववद्यतु िेवाऐं,वातािकूुल िेवाऐं आर्द िे िबंधंित मािधचत्रों 
के दो िटै जो कक आवरे्दत पररयोजिा की डडजाईि व निमाणण की 
कक्रयाजन्वनत हेत ु अिबुधंित ककये गये काउंसिल ऑफ़ आककण टेतचर िे 
रजजस्टडण आककण टेतट एव ं पररयोजिा के स्ट्रतचरल इंजीनियर ि े  ही 
प्रमाखणत ककये हुये हो,िक्षम अधिकारी को प्रस्ततु करिे होगे। उतत 
मािधचत्र बहुमजंजला भविों में िक्षम अधिकारी िे निमाणण स्वीकृनत प्राप्त 
करिे के पश्चात ् अधिकतम 90 र्दवि की अवधि में उपलब्ि करवाया 
जािा आवश्यक होगा। 

(xi) बहुमजंजला भविों में अजनिशमि िबंधंित प्राविाि एि.बी.िी. के अििुार 
रखे जािे आवश्यक होंगे जजिकी िमस्त जजम्मेदारी ववकािकताण की होगी। 
भवि निमाणण पणूण हो जािे के पश्चात अधिवाि प्रमाण-पत्र जारी करिे ि े
पवूण अजनिशमि अिापजत्त प्रमाण-पत्र प्रस्ततु करिा होगा। 

(xii) राज्य के िगरीय क्षेत्रों में अजनिशमि की िवुविा उपलब्ि करािे/िदुृढीकरण 
की दृजष्ट िे राज्य िरकार द्वारा इि िबंिं में िमय-िमयपर जारी आदेश 
के अिरुूप नियमाििुार शलु्क देय होंगे।  

10.4 विशषे िते्रों में भिनों हेत ुप्राििान - 
ववसशष्ट क्षते्रों यथा िरुक्षा की दृजष्ट िे महत्वपणूण स्थािों व निषिे क्षेत्रों,परुाताजत्वक महत्व 
के िरंक्षक्षत स्थलों,पयणटि की दृजष्ट िे महत्वपणूण स्थलों,झील िरंक्षक्षत क्षेत्र,अधििधूचत 
अभ्यारण्य क्षते्रों,हैररटेज स्थलों के आि-पाि एव ंपयाणवरण िवंेदिशील क्षते्रों आर्द िरंक्षक्षत 
क्षेत्रों जजिके सलए केन्द्र/राज्य िरकार द्वारा पथृक िे भवि की िरंचिा, 
असभकल्पि,डडजाईि, ऊाँ चाई आर्द हेत ुमािदण्ड नििाणररत ककये गये है,ऐिे क्षेत्रों में उतत 
मािदण्ड इि भवि ववनियमों के प्राविािों िे िवोपरी होगें,तथा ऐिे िरंक्षक्षत क्षेत्रों में 
केन्द्र/राज्य िरकार द्वारा नििाणररत मािदण्डों के अििुार ही स्वीकृनत दी जा िकेगी। 
स्थािीय निकाय/प्राधिकरण के प्रस्ताव पर ऐिे क्षेत्रों का नििाणरण एव ंउिके सलए ववसशष्ट 
मापदण्डो का नििाणरण राज्य िरकार द्वारा ककया जा िकेगा। इि प्रकार ववनिणर्दष्ट क्षेत्रों में 
भवि निमाणण स्वीकृनत राज्य िरकार द्वारा स्वीकृत इि ववसशष्ट मापदण्डों के अििुार ही 
दी जा िकेगी।  

10.5 विशषे सड़कों पर भिनों हेत ुप्राििानः 
ववसशष्ट िड़कों का नििाणरण स्थािीय निकाय/ प्राधिकरण की असभशषंा पर राज्य िरकार 
द्वारा ककया जा िकेगा। इि प्रकार ववनिणर्दष्ट क्षेत्रों में भवि निमाणण स्वीकृनत राज्य 
िरकार द्वारा स्वीकृत इि ववसशष्ट मापदण्डों के अििुार दी जावेगी तथा इि मािदण्डों में 
ववशषे पररजस्थनतयों में सशधथलता राज्य िरकार के स्तर दी जा िकेगी। 
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10.6 आमीकन्टोनमेन्ट एररया हेत ुप्राििान 
रक्षा मतं्रालय द्वारा रक्षा िसं्थापि/स्थापिा (Defence Establishments/ Installations) 
के निकट स्थािीय समलट्री ऑथोररटी िे अिापजत्त प्रमाण पत्र (NOC) प्राप्त करिे के िबंिं 
में राज्य के िगरीय क्षेत्रों में जस्थत रक्षा िसं्थापि/स्थापिा (Defence Establishments/ 
Installations) की िीमा ि े500 मीटर तक की पररधि क्षते्र में निमाणणों की स्वीकृनत बाबत ्
रक्षा मतं्रालयमॉडलभारत िरकार द्वारा िमय-िमयपर जारी आदेश के अििुार कायणवाही की 
जावेगी। 

10.7 सटैबेकः 
(i) िटैबकै का नििाणरण भखूण्ड की बाउण्री िे होगा। भखूण्डों पर िाईड व पीछे के  

िटैबेकतासलका-1के अििुार नििाणररत ककये जावेंगे। िमस्त भखूण्डों में अग्र िटैबेक 
योजिाििुार अन्यथा िड़क की चौड़ाई के आिार पर निम्ि तासलकाओं के अििुार 
रखे जावेंगे। 

ताशलका-4 
सटैबकै ननिाणरण 

ताशलका-4.1 
(सड़कों की चौड़ाई के अनरुूप अग्र सटैबकै का ननिाणरण) 

सड़क की चौड़ाई न्यनूतम अग्र सटैबेक 
18मीटर तक 3.0 मीटर 
18मी.िे अधिक तथा 24मी.तक 4.5 मीटर 
24मी.िे अधिक तथा 30मी.तक 6.0 मीटर 
30मी.िे अधिक ि े 9.0 मीटर 

नोट- स्थािीय निकाय द्वारा ककिी िड़क हेत ुभवि रेखा नििाणररत की गयी है तो 
तदाििुार अग्र िेटबकै रखा जा िकेगा। 

ताशलका-4.1 
(भिनों की ऊँचाई के अनरुूप सटैबकै का ननिाणरण) 

भिन की ऊँचाई न्यनूतम अग्र सटैबेक न्यनूतम पाश्िणय 
पषृ्ठ सटैबेक 

18मी. िे अधिक व 30 मी. तक 9.0 मीटर 6 मीटर अथवा भवि 
की ऊाँ चाई का एक 
चौथाई (1/4) जो भी 
अधिक हो। 

30मी. िे अधिक व 45 मी. तक 12.0 मीटर 
45मी. िे अधिक व 60 मी. तक 15.0 मीटर 
60मी. िे अधिक  18.0 मीटर 
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(ii) यर्द भखूण्ड का आकार इि प्रकार है जजििे भखूण्ड की बाउण्री िे अग्र िटै बकै की 
लाइि नििाणररत करिे में िमीपस्थ भखूण्डों के सलए नििाणररत अग्र िटै बकै लाईि िे 
िमरूपता िहीं बिती है तो िक्षम अधिकारी द्वारा अिशुषंा ककये गये अग्र िटैबके 
आिपाि के भविों के अग्र िटैबेक को देखत े हुए अलग िे नििाणररत ककया जा 
िकेगा। िामान्य तौर पर भखूण्ड का अग्र िेटबेक चौड़ीिड़क की ओर होगा व भवि 
की प्रस्ताववत ऊाँ चाई का नििाणरण उिी िड़क के पररपे्रक्ष्य में ककया जा िकेगा। 

(iii) पवूण में आवरं्टत/पटे्ट शदुा भसूम में िे अग्र िटैबेक भसूम िमपणण के पश्चात ्िमवपणत 
भसूम की चौड़ाई के बराबर कम मािा जायेगा ताकक भवि रेखा पवूाणििुार अथाणत ्
यथावत रहे।  

(iv) जजि भखूण्डों में एक िे अधिक िड़क लगती हो,ऐिे भखूण्डों पर िटैबेक िभी उपयोग 
के भवि हेत ुमखु्य िड़क अथाणत ्चौड़ी िड़क की ओर का िटैबेक अग्र िटैबके मािा 
जाकर िम्बजन्ित तासलका अथवा योजिाििुार जो भी अधिक हो देय होगा। अन्य 
िड़क की ओर का िटैबेक भी अग्र िटैबेक मािा जायेगा इिका नििाणरण ववनियम 
10.7(i) के अििुार अथवा योजिा होिे की जस्थनत में योजिाििुार होगा। 

(v) यर्द तासलका-1 के बबन्द ु िखं्या 1(viii) ि े (x) में शासमल आवािीय/ 
व्याविानयक/िसं्थागत उपयोग के भखूण्डों पर देय िटैबेति के कारण न्यिूतम 35 
प्रनतशत आच्छार्दत क्षते्रफल प्राप्त िही होता है तो 35 प्रनतशत आच्छार्दत क्षते्र प्राप्त 
करिे के सलए अग्र िटेबेक को छोड़कर अन्य िटेबेति में अजनिशमि वाहि के सलए 
न्यिूतम 3.60 मीटर िेटबकेछोड़कर जो भी प्राप्त हो नििाणररत ककये जा िकें गे। यर्द 
भ-ूखण्ड एक िे अधिक िड़क पर जस्थत है तो अग्र िेटबेक मखु्य िड़क की तरफ ही 
मािा जावेगा एव ंअन्य िड़क की ओर के िेटबेति में सशधथलता प्रदाि की जावेगी। 
लेककि यह प्राविाि अधिकतम 30 मीटर तक की ऊाँ चाई के भविों पर ही लाग ूहोगा।  

(vi) अग्र,िाइड व पषृ्ठ िेटबेक में अजनिशमि वाहि के आवागमि के सलए स्पष्ट 3.60 
मीटर का गसलयारा छोडिे के बाद भवि िे निकलता हुआ,यर्द कोई आककण टेतचरल 
एलीमेंट,जजिका उपयोग केवल भवि की िुदंरता बढािे के सलए ककया गया हो,बिाया 
जा िकता है। इि प्रकार के एलीमेंट को ककिी भी उपयोग में िहीं सलया जा िकेगा 
एव ंऐिा एलीमेंट की िेटबेक दरूी का 50 प्रनतशत िे अधिक िहीं होगा। 

(vii) ववनियम 10.8 (ख) में उल्लेखखत िरंचिायें िटैबेक में अिजु्ञेय होगी। बशत े
अजनिशमि वाहि के आवागि हेत ु न्यिूतम 3.60 मीटर स्पष्ट रास्ता भतूल पर 
उपलब्ि हो। 

(viii) बेिमेंट तथा अन्य मजंजलों पर जािे के सलए रैम्प िटैबतैि में देय होगा, तथावप 
िटैबेक में रैम्प प्रस्ताववत होिे पर अजनिशमि वाहि के आवागमि हेत ुरैम्प िरंचिा 
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के पश्चात ्न्यिूतम 4.50 मी. स्पष्ट रास्ता भतूल पर रखा जािा होगा। अग्र िटैबेक 
में रेम्प भखूण्ड िीमा िे 6 मीटर छोडिे के पश्चात ्ही देय होगा। 

(ix) ककिी योजिा अथवा गरै योजिा क्षेत्र में ककिी भखूण्ड का एक िे अधिक भखूण्डों में 
उप ववभाजि होिे पर  उपववभाजजत भखूण्डों के अग्र,पाश्वण व पषृ्ठ िटैबकै मलू 
भखूण्ड हेत ुनििाणररत िटैबकै अििुार अथवा तासलका-1 के अििुार जो भी अधिक हो, 
रखे जावेंगे तथावप 18 मीटर एव ंइििे अधिक चौड़ी िड़कों पर जस्थत मलू भखूण्ड का 
उपववभाजि होिे पर, उपववभाजजत भखूण्ड यर्द निम्ि मािदण्डों की पनूत ण करता हो 
तो,चौड़ी िड़क पर जस्थत मलू भखूण्ड पर अिजु्ञेय ऊाँ चाई उपववभाजजत भखूण्ड पर 
अिजु्ञेय की जा िकेगी- 
(अ) उपववभाजजत भखूण्ड का न्यिूतम क्षेत्रफल 750 व.मी. हो।  
(ब) मखु्य िड़क िे न्यिूतम 9 मीटर चौड़ा पहंुच मागण उपववभाजजत भखूण्ड हेत ु

उपलब्ि हो जजिकी मखु्य िड़क िे लबंवत गहराई (Perpendicular Length) 
100 मीटर िे अधिक िहीं हो। 

(स) उपववभाजजत भखूण्डों में न्यिूतम िेटबेक मलू भखूण्ड या इि ववनियमों के 
अििुार जो भी अधिक हो रखे जायेंगे। 

(द) गरै योजिा क्षेत्र होिे अथवा मलू भखूण्ड में िटैबकै/अन्य भवि मािदण्ड 
नििाणररत िहीं होिे की जस्थनत में िटैबकै एव ं अन्य भवि मािदण्ड 
उपरोतताििुार भवि मािधचत्र िसमनत/िक्षम अधिकारी द्वारा नििाणररत ककये 
जा िकें गे। 

(x) दो या दो िे अधिक भखूण्डों का पिुणगठि प्रस्ताववत होिे पर पिुणगर्ठत भखूण्ड में 
िटैबकै व अन्य मापदण्ड पिुगणर्ठत भखूण्ड के क्षते्रफल के आिार पर इि ववनियमों 
के अििुार होंगे।  

(xi) मकेैनिकल पाककिं ग का प्राविाि ववनियम 12.1(16) के अििुार अिजु्ञेय होगा। 

10.8 भ-ूआच्छादन(Ground Coverage)- 
(क) ककिी भी प्रकार के भवि हेत ुदेय आच्छादि तासलका-1 के अिरुूप अथवा जहां िक्षम 

अधिकारी तय करिे के सलए अधिकृत है वहां िक्षम अधिकारी के निणणयाििुार देय 
होगा। 

(ख) आच्छार्दत क्षते्र की गणिा में निम्िसलखखत को शासमल िहीं ककया जावेगा - 
(i) यर्द आच्छार्दत िहीं हो तो-उद्याि,रॉकरी, कुआ ंऔर कुएं की िरंचिा, खुला 

वाटरपलू एव ंजस्वसमगं पलू एव ंउिकी िरंचिायें जो कक िड़क की ितह िे 2.1 
मी. िे अधिक ऊंचाई की िहीं हो, आग िे बचाव हेत ु जीिा, वकृ्ष का गट्टा 
(प्लेटफामण), टैंक, फव्वारा, बैंच, ऊपर िे खुला हुआ चबतुरा एव ं इिके िमरूप 
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िरंचिा, कम्पाउण्ड वॉल, गेट, बबिा मजंजल पोचण या पोर्टणको, स्लाईड, जस्वगं, 
छज्जा, खुला रेम्प, दरू-िचंार टावर, खुले में प्रस्ताववत भवि की िववणिेज यथा 
ट्रान्िफामणर, ईलेजतट्रक पिैल आर्द। 

(ii) भसूमगत (Underground) िरंचिायें- पािी का टैंक, पम्प रूम, िीवरेज ट्रीटमेंट 
प्लान्ट, रिेेज, कल्वटण, कन्ड्यटू, कैच, चेम्बर आर्द।  

(iii) ववनियम 11.10 के अििुार बालकिी। 
(iv) 250 वगण मीटर िे अधिक व 750 वगणमीटर िे कम क्षेत्रफल के भखूण्डों में िभी 

प्रवेश/निकाि द्वारों पर प्रत्येक 6.25 वगणमीटर तक का चौकीदार के कमरों,750 
वगण मीटर व इििे अधिक व 5000 वगणमीटर िे कम क्षेत्रफल के भखूण्डों में 
प्रत्येक प्रवेश/निकाि द्वारों पर 10.00 वगणमीटर तक का चैकीदार के कमरें,5000 
वगणमीटर िे अधिक क्षेत्रफल के भखूण्डों में प्रत्येक प्रवेश/निकाि द्वारों पर 20.00 
वगणमीटर तक का चौकीदार के कमरें। 

(v) भवि की िवुविाओ ंहेंत ुिटैबेक क्षेत्र अथवा बबजल्डगं ब्लॉति के बाहर भखूण्ड के 
खुले क्षेत्र में प्रस्ताववत कीगई िरंचिायें-जैिे ट्रान्िफामणर रुम, जिरेटर रूम, 
इलेजतट्रक पिैल रूम, जस्वच रूम, पी.बी.एति व वातािकूुलि उपकरण रूम, गिै 
बैंक इत्यार्द। 

(vi) 11.11 में वखणणत अिजु्ञेय प्रक्षेप।  
(vii) प्रवेशएव ंनिकाि द्वार। 
(viii) निोःशतत व्यजततयों के सलए व्हीलचैयर रैम्प (खुला)  
(ix) िामाि को चढािे व उतारिे के सलए भतूल तक रैम्प (खुला) 
(x) बिैमेंट/पाककिं ग फ्लोर में जािे के सलए वाहि रैम्प (खलुा)  
(xi) फायरस्केप स्टेयर केि/फायर सलफ्ट/कार सलफ्ट 

10.9 बी.ए.आर. (Builtup Area Ratio):- 

10.9.1 तासलका-1 में ववसभन्ि उपयोगों हेत ुिभी क्षते्रफल के भखूण्डों हेत ुनििाणररत मािक 
बी.ए.आर. िे अधिक प्रस्ताववत बी.ए.आर. िीमा तक निम्ि शतों पर अिजु्ञेय 
ककया जा िकेगा:-  
क) यर्द आवेदक द्वारा टी.डी.आर का उपयोग करिा प्रस्ताववत हो तो 75 प्रनतशत 

टी.डी.आर. में िमायोजजत होगा व शषे 25 प्रनतशत टी.डी.आर. की एवज में 
रासश स्थािीय निकाय में जमा की जावेगी। अन्यथा मािक बी.ए.आर ि े
अनतररतत प्रस्ताववत बी.ए.आर. पर देय नियमाििुार िम्पणूण बेटरमेन्ट लेवी 
स्थािीय निकाय द्वारा नििाणररत प्रकक्रया अििुार, निकाय कोष में जमा 
करािी होगी। 
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ख) भवि की प्रस्ताववत ऊॅचाई (Height) अिजु्ञेय ऊंचाई िे अधिक िा हो। 
ग) अधिकतम अिजु्ञेय गणिा योनय निसमणत क्षेत्रफल (बी.ए.आर.) की कोई 

िीमा िहीं होगी अथाणत ् नििाणररत ऊाँ चाई में जो भी गणिा योनय निसमणत 
क्षेत्रफल (बी.ए.आर.) प्रस्ताववत होगा, वह अिजु्ञये होगा। अधिकतम 
नििाणररत ऊाँ चाई की िीमा में भवि का निमाणण प्रस्ताववत ककया जा 
िकेगा। 

र्) तासलका-1 में दसशणत मािक गणिा योनय क्षेत्रफल ि ेअधिक गणिा योनय 
निसमणत क्षेत्रफल प्रस्ताववत ककये जािे पर मािक बी.ए.आर. िे अधिक 
प्रस्ताववत बी.ए.आर. पर बेटरमेन्ट लेवी की दरें अििुचूी-2 के क्रम ि.ं-7 के 
अििुार देय होगी। 

10.9.2 गणिा योनय निसमणत क्षेत्र (बी.ए.आर.) – ककिी भखूण्ड पर प्रस्ताववत िभी मजंजलों 
के िकल निसमणत क्षेत्र में िे निम्ि वखणणत निमाणण क्षेत्र को छूट देकर प्राप्त 
निसमणत क्षते्र इि ववनियमों के अतंगणत गणिा योनय निसमणत क्षेत्र (बी.ए.आर.) 
होगा।  
(i) बेिमेन्ट, जस्टल्ट व ककिी भी तल का वह भाग जो पाककिं ग के सलए प्रस्ताववत 

ककया गया हो। 
(ii) 11.11(क) में उल्लेखखत अिजु्ञेय प्रक्षेप। 
(iii) आग िे बचाव हेत ुखलुी िीढी जो कक भवि के िाथ अथवा भवि िे दरू हो 

तथा अजनिशमि वाहिों/यतं्रों के आवागमि में बािा उत्पन्ि िा करे। 
(iv) ववनियम 10.8 (ख) (i) व (ii), (iv)  व (v) में उल्लेखखत भवि की 

िवुविाऐ तथा भसूमगत िरंचिायें। 
(v) (क) पाककिं ग क्षते्र में पहंुचिे हेत ु वाहिों के सलये प्रस्ताववत खुला रेम्प (ख) 

अस्पताल एव ंिसििंग होम में रूनणों को लािे ले जािे के सलये खुले रेम्प 
(ग) िावणजनिक भविों में ववकलांगों के सलये रेम्प। 

(vi) भवि की छत पर निसमणत 10.10 (iv) में उल्लेखखत िरंचिायें। 
(vii) पवूण में यर्द ककिी िीलामी द्वारा ववक्रय ककये गए भखूण्ड में एफ. 

ए.आर./बी. ए.आर. उल्लेखखत िहीं है तो मािक बी. ए.आर. एव ंअधिकतम 
बी. ए.आर. इि ववनियमों के अििुार देय होगा। 

(viii) िववणि फ्लोर, सलफ्ट वलै, शाफ्ट, गाबेज शटु कवर, फायर टावर, ररफ्यजू 
एररया। 

(ix) डबल हाईट टैरेि अधिकतम 15वगणमीटर प्रनत आवाि इकाई। 
10.9.3 यर्द िड़क की चौड़ाई बिािे हेत ुअथवा मास्टर प्लाि/ जोिल ड़वलपमेंट प्लाि/ 

िेतटर प्लाि में प्रस्ताववत िड़क हेत ुककिी भखूण्ड की भसूम/ गरै रूपांतररत कृवष 
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भसूम निशलु्क िमवपणत कराई जाती है तो िमवपणत करवायी जािे वाली भ-ूपट्टी के 
क्षेत्रफल के बराबर बी.ए.आर. क्षेत्रफल उि शषे भखूण्ड/ रूपांतररत भसूम पर 
अिजु्ञेय मािक बी.ए.आर. क्षेत्रफल के अनतररतत बबिा बेटरमेंट लेवी देय होगा। 
यर्द उतत अनतररतत बी.ए.आर. का उपयोग भखूण्ड पर िहीं होता है तो इि 
अनतररतत बी.ए.आर. का उपयोग टीडीआर के प्राविािों के अिरुूप भी ककया जा 
िकेगा। िमवपणत करवायी जािे वाली भ-ूपट्टी की चौड़ाई के पश्चात भवि रेखा 
योजिा अििुार अथवा न्यिूतम ववनियम 10.7 (i) की तासलका-4 के अििुार जो 
भी अधिक हो  रखा जािा  होगा। 

10.9.4 पवूण के भवि ववनियमों के तहत नििाणररत मािक/अधिकतम एफ. ए.आर. उि 
िमय के भवि ववनियम में देय एफ. ए.आर. के 1.50 गणुा को 
मािक/अधिकतम बी. ए.आर. में पररवनत णत मािा जावगेा। 

10.10 ऊँचाई (Height)- 

(i) प्रस्ताववत भविों की अधिकतम ऊाँ चाई का नििाणरण निम्ि मापदण्डों में िे जो भी कम 
होगा उिके अििुार देय होगीोः- 
(अ) तासलका-1 में प्रस्ताववत 
(ब) पवूण में स्वीकृत टाइप डडजाइि में जहां ऊाँ चाई का उल्लेख है तथावप इि ववनियमों 

के तहत ्  अनतररतत देय ऊाँ चाई हेत ुबेटमेंट लेवी देय होगी। 
(ि) ववनियम 10.2.1, 10.2.2, 10.2.3 में ववसभन्ि उपयोगों हेत ुनििाणररत मापदण्डों में 

उल्लेखखत ऊाँ चाई के मापदण्ड। 
(द) ववसशष्ट क्षते्रों एव ं ववसशष्ट िडकों हेत ु ववनियम 10.4 व 10.5 के अििुार 

नििाणररत ऊाँ चाई। 
(ii) ककिी िड़क या ववसशष्ट क्षते्र में ऊाँ चाई प्रनतबधंित की गई हो तो, तदििुार ही 

अधिकतम ऊाँ चाई देय होगी। 
(iii) भवि की ऊाँ चाई का नििाणरण कुिी तल (Plinth level) िे ककया जायेगा। भवि की 

अधिकतम देय ऊाँ चाई में भवि की कुिी की ऊाँ चाई (अधिकतम 1.2 मीटर) एव ंपाककिं ग 
हेत ुप्रस्ताववत ककये जािे की जस्थनत में ववनियम 11.7.2 के अििुार अिजु्ञेय स्टील्ट 
फ्लोर की ऊाँ चाई एव ंिववणि फ्लोर की ऊाँ चाई (अधिकतम 2.4 मीटर) भवि की ऊाँ चाई 
में िजम्मसलत िहीं होगी एव ंपाश्वण व पषृ्ठ िटैबेक के नििाणरण हेत ुभवि की ऊाँ चाई 
की गणिा स्टील्ट फ्लोर की ऊाँ चाई के उपरांत िे की जावेगी। 

(iv) िभी प्रकार के उपयोग एव ंआकार के भखूण्डों हेत ु निम्िसलखखत अिलुनि िरंचिाऐ 
भवि की ऊाँ चाई में िजम्मसलत िहीं की जायेंगी।  
a. छत पर पािी का टैंक और उिकी िहायक िरंचिायें जो ऊाँ चाई िे 3.00 मीटर िे 

अधिक ि हो, यर्द पािी का टेंक िीढी कक्ष की गमुटी पर बिाया जाता है तो 
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(गमुटी को शासमल करत े हुये) ऊंचाई 5.0 मी. िे अधिक िहीं हो, िवंाति, 
वातािकूुलि, सलफ्ट कक्ष और ऐिे िववणि उपकरण, िीढी, जो गमुटी िे 
आच्छार्दत हो तथा जो 3.00 मीटर िे अधिक ऊंची ि हो, सलफ्ट कक्ष जो 7.75 
मीटर िे अधिक ऊंचा ि हो। 

b. धचमिी और परैापेट वाल (मुडंरे) तथा ऐिे िरंचिाऐ जो भवि की छत िे 2.40 
मीटर िे अधिक ि हो। 

c. िौन्दयण ववृर्द् (Architectural elements) हेत ु निसमणत िरंचिायें (डोम, छतरी 
आर्द) जजिका उपयोग केवल भवि की  िौन्दयण ववृर्द् के सलए हो एव ं जजिकी 
ऊाँ चाई  4.50 मीटर िे अधिक ि हो, भवि की अिजु्ञेय ऊाँ चाई  के अनतररतत 
अिजु्ञेय ककया जा िकेगा।  

d. िौर ऊजाण द्वारा पािी गरम करिे का ियंतं्र, अन्य मशीिरी व ियंतं्र, एंटीिा 
आर्द जजिकी ऊाँ चाई 4.50 मीटर िे अधिक िही हो।  

(v) जजि भखूण्डों में एक िे अधिक िड़क लगती हो उिके सलये देय ऊाँ चाई एव ंअन्य 
प्राविाि िवाणधिक चौड़ी िड़क को आिार मािकर देय होंगे।  

(vi) 132 के.वी. हाईटेंशि लाईि के सलए ROW 27 मीटर अकंकत ककया गया है, जजिमें 
13.8 मीटर िेफ्टी कोररडोर रखा जािा आवश्यक है अथाणत ्शषे 13.2 मीटर में ि े
िेफ्टी कोररडोर के दोिों ओर 6.6 मीटर चौड़ाई की पट्टी उपलब्ि िड़क के 
मागाणधिकार में िड़क निमाणण हेत ुप्रयोग की जा िकती है। इिी प्रकार 220 के.वी. 
लाईि के सलए ROW 35 मीटर अकंकत ककया गया है, जजिमें 18.6 मीटर िफे्टी 
कोररडोर रखा जािा आवश्यक है अथाणत ्शषे 16.4 मीटर में िे िफे्टी कोररडोर के 
दोिों ओर 8.2 मीटर चौड़ाई की पट्टी उपलब्ि िड़क के मागाणधिकार में िड़क 
निमाणण हेत ुप्रयोग की जा िकती है। उपरोतताििुार प्रस्ताववत भविों की ऊाँ चाई  
नििाणररत ककये जािे के सलए निम्िसलखखत प्राविाि ककया जाता हैोः- 
“ROW of High-tension Line – Width of Safety Corridor = Width of 
Existing Road” 
उदाहरणाथण:- 132 के. वी. हाईटेंशि लाईि तथा वतणमाि िड़क की चौड़ाई 12 मीटर 
होिे की जस्थनत में िड़क का मागाणधिकार निम्िाििुार होगा। 
27 मीटर - 13.8 मीटर (िेफ्टी कॉररडोर) = 13.2 मीटर (6.6 मीटर दोिों ओर) 
अथाणत ्12 मीटर + 6.6 मीटर = 18.6 मीटर के आिार पर इि िड़क पर जस्थत 
भविों की ऊाँ चाई नििाणररत की जा िकती है। 

(vii) टाउिसशप पॉसलिी के तहत स्वीकृत योजिाओ ं में फ्लटै्ि/ ग्रपु हाउसिगं हेत ु
प्रस्ताववत भखूण्डों पर ऊाँ चाई टाउिसशप योजिा की िम्पकण  िड़क की चौडाई के 
अििुार अिजु्ञेय होगी।  
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(viii) सभवाड़ी इंटीगे्रटेड टाउिसशप हेत ु अधििधुचत िगरीय क्षेत्र में 40 मीटर (स्टील्ट 
िर्हत) िे अधिक ऊाँ चाई के भविों के मािधचत्रों का अिमुोदि राज्य िरकार की 
स्वीकृनत उपरान्त अिजु्ञेय होगा। 

(ix) मखु्यमतं्री जि आवाि योजिा-2015 के अतंगणत प्राप्त प्रकरणों हेत ु सभवाड़ी 
इंटीग्रेटेड ववकाि प्राधिकरण के क्षेत्र में 40 मीटर (स्टील्ट िर्हत) तक ऊाँ चाई के 
भवि मािधचत्र अिमुोदि हेत ुएम्पिेैल्ड आककण टेतटि ्अधिकृत होंगे। इििे अधिक 
ऊाँ चाई प्रस्ताववत होिे पर ववनियम-10.10(viii) के तहत ्स्वीकृनत अनिवायण होगी। 

10.11 पयाणिरण सांरिण हेत ुननयमः 
10.11.1 िषाण के पानी द्िारा भ-ूगभण का जल स्तर बढानाः 

Provision of Rain Water Harvesting के प्राविािों एव ं इि िम्बन्ि में 
राज्य िरकार द्वारा जारी निदेशों की िनुिजश्चतता की जािी होगी।  
300 वगणमीटर अथवा ज्यादा क्षते्रफल के भखूण्डों में िेटबेक क्षेत्र में भ-ूगभण का 
जल स्तर बिािे हेत ुवॉटर हावेजस्टंग इकाई/ िरंचिा निसमणत करिे का प्राविाि 
है। 1000वगणमीटर िे बड़ े भखूण्डों में वॉटर ररचाजजिंग, भसूम की िरंचिा के 
मध्यिजर वॉटर ररचाजजिंग िरंचिा अथवा जल िचंयि िरंचिा के िबंिं में 
िमधुचत प्राविाि स्थािीय भवूवज्ञाि ववभाग के अथवा इि ववषय के ववशषेज्ञ के 
तकिीकी िहयोग िे नििाणररत ककये जा िकें गे। इि िरंचिाओं की प्राधिकरण 
द्वारा तकिीकी ववषय ववशषेज्ञ के माध्यम िे िमय-िमयपर जााँच करवायी जा 
िकेगी एव ं तकिीकी जााँच उपरान्त कसमयां होिे पर ववकािकताण/ रेजीडने्ि 
वेलफेयर एिोसिएशि (जैिा भी लाग ूहो) द्वारा ििुार करवाया जािा आवश्यक 
होगा।  
जजि क्षेत्रों में जल भराव क्षेत्र है, उि जल भराव क्षेत्रों में वषाण जल िरंक्षण 
िरंचिायें बिािा अनिवायण िहीं होगा। प्राधिकरण द्वारा ऐिे क्षेत्र धचजन्हत ककय े
जािे के पश्चात उपरोतत अनिवायणता िहीं रहेगी। 

10.11.2 अपशशष्ट जल का शवुिकरण एिां ररसाईर्कलीांग 
5000 वगण मीटर तथा उि िे बड़ ेभखूण्डों में स्िािागार तथा रिोई के अपसशष्ट 
जल (Waste Water) के शरु्द्ीकरण एव ंरीिाईककलींग की व्यवस्था करिी होगी 
इिमें टॉयलेट िे निकलिे वाला जल शासमल िहीं होगा। इि प्रकार शरु्द्ीकृत जल 
का उपयोग बागवािी तथा फ्लश के उपयोग में ही सलया जा िकेगा। स्िािागार 
तथा रिोई के अपसशष्ट जल के शरु्द्ीकरण हेत ु निम्िाििुार व्यवस्था करिी 
होगीोः- 
1. िेटसलगं (Settling – Tank) टेंक का निमाणण- िम्भाववत अपसशष्ट जल की 

मात्रा िे दगुिुी क्षमता का टैंक बिािा होगा। 
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2. शरु्द्ीकरण (Disinfection) हेत ु तलोररि अथवा आयोडडि का उपयोग ककया 
जायेगा। 

3. कफल्टर (Filters) अपसशष्ट जल की मात्रा के अििुार कफल्टर लगािा होगा 
जो कक एतटीव चारकोल, िेललूोज, सिरासमक कार्ट्रणज (Activated Charcoal, 
Cellulose or ceramic cartridge) के उपयतुत होगें। इि प्रकार के अपसशष्ट 
जल के सलए पथृक पाईप लाईि उपलब्ि करािी होगी। यह ककिी भी दशा में 
िीवर लाईि ि ेिहीं समलाई जायेगी। इि प्रकार शरु्द्ीकृत जल का उपयोग 
पीिे के पािी के रूप में िहीं ककया जायेगा। उतत व्यवस्था िहीं करिे पर 
भवि निमाणता ि े100/- रूपये प्रनत वगणमीटर निसमणत क्षेत्र पर पहल ेवषण में 
पेिल्टी ली जावेगी, इिके पश्चात अिपुालिा िहीं होिे पर पेिल्टी की रासश 
दगुिुी विलू की जावेगी। 

4. योजिा क्षेत्र अथवा एकल भखूण्ड पर 10000 वगणमीटर िे अधिक िकल 
निसमणत क्षते्र प्रस्ताववत होिे पर अपसशष्ट जल के शवुर्द्करण हेत ु िीवरेज 
ट्रीटमेंट प्लान्ट स्थावपत ककया जािा होगा तथा उपचाररत जल बागवािी, 
फ्लसशगं आर्द उपयोगों में सलया जािा होगा। 

5. िीवरेज ट्रीटमेंट प्लान्ट द्वारा रिोई, स्िािर्र व शौचालय के अपसशष्ट जल 
के शरु्द्ीकरण हेत ु ियंतुत व्यवस्था ककये जािे पर बबन्द ु ि.ं 1 िे 3 के 
अििुार पथृक िे रिोई, स्िािर्र के अपसशष्ट जल के शरु्द्ीकरण हेत ु
व्यवस्था करिे की अनिवायणता िही होगी तथा िीवरेज ट्रीटमेंट प्लान्ट द्वारा 
उपचाररत जल का उपयोग बागवािी, फ्लसशगं आर्द उपयोगों में सलया जािा 
होगा। 

6. फामण हाउि/ फामण हाउि योजिा/ ररिोटण हाउसिगं योजिा/ पयाणवरण मतै्री 
आवाि योजिा में “Bio-Digester” Toilet निमाणण अथवा Faecal Sludge 
and Septage Management के प्राविाि अििुार निमाणण ककया जािा 
अनिवायण होगा।  

10.11.3 पयाणिरण हेत ुििृारोपणः-भखूण्ड क्षेत्रफल के प्रत्येक 50 वगणमीटर के सलए कम 
िे कम दो वकृ्ष के अिपुात में वकृ्ष लगािे होंगे। इि प्राविाि की अिपुालिा 
िहीं करिे पर 1000/- प्रनत वकृ्ष की दर िे रासश प्राधिकरण में जमा करािी 
होगी, जजि रासश का उपयोग उि भखूण्ड पर वकृ्ष लगािे में ककया जायेगा।  

10.11.4 सॉशलर्ड िेस्ट डर्डस्पोजल (Solid Waste Disposal):- 
(i) ग्रपु हाउसिगं के भखूण्डों में िॉसलड वेस्ट डडस्पोजल के सलए प्रत्येक 30 फ्लेट्ि 

अथवा आवाि ईकाईयों अथवा उिके अशं पर 2 कचरा पात्र का प्राविाि 
आवश्यक होगा, जजिमें एक पात्र 0.67 तयबूबक मीटर का िॉि बायोडडगे्रडबेल 
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तथा 1.33 तयबूबक मीटर का दिूरा पात्र बायोडडगे्रडबेल अपसशष्ट हेत ुहोगा।  
भतूल पर ठोि अपसशष्ट के पथृतकरण (Separation), भण्डारण 
(Storage/collection), ववकेजन्द्रत प्रिसं्करण (Decentralised Processing) 
के सलए एक अलग स्थल धचजन्हत ककया जािा होगा। 

(ii) 200 िे अधिक आवाि वाले या 500 वगणमीटर िे अधिक क्षेत्रफल के प्लॉट 
वाली ग्रपु हाउसिगं या वाखणजज्यक, िांस्थानिक या अन्य गरै-आवािीय पररिर 
(स्वततं्र आवािीय को छोडकर) में िॉसलड वेस्ट डडस्पोजल के सलए प्रत्येक 
500 वगणमीटर गणिा योनय निसमणत क्षते्र अथवा उिके अशं पर 2 कचरा पात्र 
का प्राविाि आवश्यक होगा, जजिमें एक पात्र 1.33 तयबूबक मीटर का िॉि 
बायोडडगे्रडबेल तथा 0.67 तयबूबक मीटर का दिूरा पात्र बायोडडगे्रडबेल 
अपसशष्ट हेत ु होगा। भतूल पर ठोि अपसशष्ट के पथृतकरण, भण्डारण, 
ववकेजन्द्रत प्रिसं्करण के सलए एक अलग स्थल धचजन्हत ककया जािा होगा।  

(iii) ठोि कचरे का निस्तारण प्राधिकरण के प्राविािों के अििुार िनुिजश्चत करिा 
होगा।  

10.11.5 सौर ऊजाण सांयांत्र (Solar Energy Plant):-  
िौर ऊजाण िे पािी गमण करिा – 
(i) निम्ि प्रकार के ककिी भी प्रस्ताववत भवि निमाणण में गमण पािी करिे हेत ु

अथवा िावणजनिक क्षेत्रों यथा गसलयारा, कोररडोर, िीर्ियां व अन्य कॉमि 
एररया लेण्ड स्केवपगं क्षते्र आर्द में ववद्यतु व्यवस्था (िोलर लाईर्टगं) हेत ु
िौर ऊजाण ियंतं्र लगािा आवश्यक होगा – 

 हॉजस्पटल एव िसििंग होम 
 होटल, अनतधथ गहृ,  ववश्राम गहृ,  लॉज,  मोटल, ररिोटण, िमणशाला, 

इत्यार्द 
 राजकीय अनतधथगहृ, िभी प्रकार के छात्रावाि  
 500 व.मी. अथवा ज्यादा क्षेत्रफल के आवािीय भखूण्डों में  
 िामदुानयक केन्द्र एव ंइिी प्रकार के उपयोग हेत ुअन्य भवि, िावणजनिक 

उपयोग के अन्य भवि।   
(ii) िौर ऊजाण िे पािी गमण करिे का ियंतं्र एव ं प्रणाली िबंधंित ववभाग के 

प्राविािों के अिरुूप होिी चार्हये। 
(iii) उपरोतताििुार िौर ऊजाण ियंतं्र िबंिंी व्यवस्था मौके पर िनुिश्चत िहीं ककए 

जािे की दशा में भवि निमाणता िे 50/- रूपये प्रनत वगणमीटर (होटल हेत ु
रू.100/- प्रनत वगणमीटर) गणिा योनय निसमणत क्षते्र पर पहले वषण में पेिल्टी 
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ली जावेगी, इिके पश्चात अिपुालिा िहीं होिे पर पेिल्टी की रासश प्रनतवषण 
पवूण वषण में देय रासश की दोगिुी विलू की जावेगी। 

10.11.6 ग्रीन बबज्र्डांग को प्रोत्साहन:- 
(क) ग्रीि बबजल्डगं का निमाणण ककये जािे पर मािक गणिा योनय निसमणत क्षेत्र 

(BAR) के अनतररतत निम्िाििुार गणिा योनय निसमणत क्षते्र (BAR) 
निोःशलु्क (बबिा बेटरमेंट लेवी) देय होगाोः- 
(i) प्लेर्टिम रेटेड अथवा िमतलु्य शे्रणी के प्रमाखणत भवि हेत-ु0.15 

BAR 

(ii) गोल्ड रेटेड अथवा िमतलु्य शे्रणी के प्रमाखणत भवि हेत ु- 0.10 BAR 

(iii) सिल्वर रेटेड अथवा िमतलु्य शे्रणी के प्रमाखणत भवि हेत-ु 0.075 

BAR 

देय मािक BAR एव ं उपरोतताििुार ग्रीि बबजल्डगं हेत ु निोःशलु्क BAR के 
अनतररतत BAR प्रस्ताववत होिे पर नियमाििुार बटैरमेंट लेवी देय होगी। 
(ख) अनतररतत गणिा योनय निसमणत क्षेत्र निोःशलु्क (बबिा बेटरमेंट लेवी) निम्ि 

शतो की पनूत ण ककये जािे पर देय होगीोः- 
(i) प्रश्िगत भवि को लीडरसशप इि एिजी एण्ड एन्वायरमेंटल डडजायि 

(LEED)/IGBC/GRIHA/ASSOCHAM GEM) द्वारा 
प्लेर्टिम/गोल्ड/सिल्वर अथवा िमतलु्य शे्रणी हेत ु प्रमाखणत ककये 
जािे/रेर्टगं र्दये जािे पर ही अिजु्ञेय होगा। 

(ii) ग्रीि बबजल्डगं हेत ु भवि मािधचत्र अिमुोर्दत ककये जािे के िमय 
अनतररतत निोःशलु्क गणिा योनय निसमणत क्षते्र के िमतलु्य रासश 
भवि निमाणता द्वारा प्राधिकरण में अमाित रासश के रूप में जमा 
करवाई जािी होगी। प्रश्िगत भवि हेत ुपणूणता प्रमाण पत्र जारी ककये 
जािे के िमय भवि निमाणता द्वारा प्राधिकरण में 
प्लेर्टिम/गोल्ड/सिल्वर अथवा िमतलु्य शे्रणी हेत ुजारी िर्टणकफकेट को 
प्रस्ततु करिे पर ही इि िबंिं में जमा कराई गई अमाित रासश को 
प्राधिकरण द्वारा लौटाया जािा होगा। 

10.12 भिन ननमाणण में पयाणिरणीय स्िीकृनत  
10.12.1 पयाणवरण ववभाग द्वारा जारी मािदण्डों के अिरुूप ऐिे निमाणण जजिके सलए  

पयाणवरणीय स्वीकृनत अनिवायण है, बाबत िबंधंित ववभाग िे स्वीकृनत प्राप्त की 
जाकर ही निमाणण ककया जा िकेगा। पयाणवरण की शतों को ध्याि में रखत ेहुए 
पयाणवरणीय स्वीकृनत की अनिवायणता की छूट को यर्द पयाणवरण, वन्य एव ं
जलवाय ुपररवतणि मतं्रालय द्वारा अिमुोर्दत एव ंअधििधूचत ककया गया हो तो 
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इि िबंिं में पयाणवरण ववभाग द्वारा पजंीकृत पयाणवरण तकिीकीववज्ञ िे प्रमाण 
पत्र प्राप्त कर, िक्षम अधिकारी को प्रस्ततु करिा होगा कक प्रस्ततु भवि 
मािधचत्र में पयाणवरण ववभाग के नििाणररत मापदण्डों के अििुार प्राविाि ककया 
गया है। 

11. भिन ननमाणण के शलए आिश्यक आांतररक मानदण्र्डः 
11.1 जल-मल िबंिंी ववसभन्ि व्यवस्थायें राष्ट्रीय भवि िरं्हता के अिरुूप होगी।  
11.2 भविों में ववसभन्ि प्रकार के अव्यवों के निमाणणों हेत ुन्यिूतम िीमाएं निम्िाििुार होगीोः- 

ताशलका-5 
भिन के विशभन्न अियिोंय उपयोग हेत ुआिश्यक आांतररक मानदण्र्ड 

क्र.ि.ं भवि के 
अवयव/उपयोग 

न्यिूतम क्षेत्रफल 
(व.मी.) 

न्यिूतम चौडाई 
(मी.) 

न्यिूतम ऊाँ चाई 
(मी.) 

(i) वाियोनय कमरा* 9.50 2.40 2.75 
(ii) रिोई र्र 4.50 1.50 2.75 
(iii) स्िाि र्र 1.80 1.20 2.20 
(iv) टायलेट 2.80 1.20 2.20 
(v) शौचालय 1.10 1.00 2.20 
(vi) पेन्ट्री 3.00 1.40 2.75 
(vii) स्टोर 3.00 1.20 2.20 

 * आवािीय भविों में अध्ययि कक्ष एव ंर्रेल ू िेवा िहायक कक्ष (Domestic Service 
Assistant Room) का क्षते्रफल 7.5 वगण मीटर अिजु्ञये होगा।  
दटतपणीः 
(i) ररहायशी भविों हेत ुउपरोतत मािदण्ड 50 व.मी. िे ज्यादा क्षेत्रफल के भखूण्डों तथा 

30 व. मी. िे अधिक कारपेट एररया (Carpet Area) (आवािीय ईकाई की चारों ओर 
की बाहरी दीवारों के अदंर का क्षेत्रफल जजिमें ओपि टू स्काई, डतट, खुली बॉलकिी 
आर्द शासमल िहीं होगी) की आवािीय ईकाईयों पर ही लाग ूहोंगे।  

(ii) मान्यता प्राप्त शकै्षक्षक िसं्थािों िे िबंिं छात्रावािों के एक व्यजतत के निवाि हेत ु
आवािीय कमरे के सलये न्यिूतम आकार 7.5 व.मी. होगा।  

(iii) रिोई र्र की ऊाँ चाई  उि भाग में 2.75 मी. िे कम हो िकती है जहां ऊपर के फशण 
में पािी के निकाि हेत ुटे्रप बिाया गया हो।  

(iv) प्रत्येक स्िािर्र, शौचालय, टायलेट इि प्रकार होगा कक उिकी कम िे कम एक दीवार 
बाहर की तरफ अथवािवंाति शाफ़्टकी तरफ खुले और खुलिे का स्थाि खखड़की या 
वातायि के रूप में न्यिूतम 0.4 व.मी. हो परन्त ुयह िीमा 50 व.मी. िे अधिक 
क्षेत्रफल के भखूण्डों पर ही लाग ूरहेगी। फ्लश, शौचालय और स्िािर्र िवंाति हेत ु
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यर्द अग्र, पाश्वण, पषृ्ठ और भीतरी खुले स्थािों में ि खुले तो िवंाति शाफ्ट में 
खुलेंगे, जजिका आकार निम्िसलखखत िे कम िहीं होगाोः- 

ताशलका-6 
सांिातन शाफ्ट के मापदण्र्ड 

क्रमाांक शाफ्ट की कुल ऊां चाई 
मीटर में 

सांिातन शाफ्ट का आकार 
िगण मीटर में 

शाफ्ट की न्यनूतम 
भजुा मीटर में 

1. 10 मी. तक 1.20 0.90 
2. 12 मी. तक 2.80 1.20 
3. 18 मी. तक 4.00 1.50 
4. 24 मी. तक 5.40 1.80 
5. 30 मी. तक 8.00 2.40 
6. 30 मी. िे अधिक 9.00 3.00 

(v) यर्द रिोई, वाि योनय कमरा, अध्ययि कक्ष की कोई भी एक भजुा (फ्लश, शौचालय 
और स्िािर्र को छोडकर) िामिे, पीछे व िाईड िटैबेक में िहीं खुलती है तो वह 
आन्तररक कोटणयाडण मे खुल िकती है जजिकी न्यिूतम भजुा 3 मीटर होिी चार्हए। 
आन्तररक कोटणयाडण का क्षते्रफल भवि की ऊाँ चाई/ कोटणयाडण की भजुा के िाथ लगती 
हुई उच्चतम दीवार की ऊाँ चाई  का 1/5 भाग का वगण िे कम िहीं होगा अथाणत यर्द 
भवि की ऊंचाई यर्द 30 मीटर हो तो कोटणयाडण का क्षेत्रफल न्यिूतम 36 वगणमीटर 
होगा।  

(vi) वाखणजज्यक व िसं्थागत भविों जजिमें स्िािर्र, शौचालय, टायलेट के िवंाति के सलए 
मेकेनिकल वेंर्टलेशि सिस्टम ककया जावे वहााँ इिके वातायि के सलये िवंाति शाफ्ट 
में खुलिे की आवश्यकता िहीं रहेगी।  

(vii) भवि की कुिी (Plinth) की ऊाँ चाई भखूण्ड के िामिे जस्थत िड़क िे न्यिूतम  0.45 
मीटर होगी। भखूण्ड के िाथ एक िे अधिक िडकें  लगती हुई हो तो िक्षम अधिकारी 
द्वारा ककिी भी एक िड़क िे कुिी की ऊाँ चाई न्यिूतम 0.45 मीटर रखी जा िकेगी। 
5000 वगणमीटर िे बड े भखूण्डों पर कुिी की ऊाँ चाई भखूण्ड के अन्दर प्रस्ताववत 
आंतररक िड़कों (राईव-वे लेवल) िे न्यिूतम 0.15 मीटर अिजु्ञेय की जा िकेगी। 

11.3 मोड़ (नकु्कड़) पर जस्थत भिन की दीिार(Corner Compound Wall) :- 

(i) कोिे के भखूण्ड में िीमासभती/ दीवार की ऊंचाई िड़क के मोड़ पर, मोड़ िे िामिे 
और पाश्वण में दोिों ओर 5 मी. की लम्बाई में 0.75 मी. तक िीसमत रहेगी और 
शषे ऊंचाई रेसलगं लगाकर परूी का जा िकेगी।   
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(ii) िड़क पर खतरिाक अथवा अिवुविाजिक मोड़ (ितुकड़) होिे पर प्राधिकरण को 
ितुकड़ के भवि के स्वामी को यह निदेश देिे का अधिकार होगा कक वह भवि के 
ितुकड़ को अथवा मोड़ पर बाउण्री की दीवार को ऐिा गोलाकार बिा दे, जैिा कक 
प्राधिकरण द्वारा ठीक िमझा जावें। 

11.4 सीदढयाँ (जीना) ि गशलयारा (कॉररर्डोर)(Stairs and Corridor) :- 

(i) निकािी के िभी बबन्द ुयथा बरामदों, दरवाजों, िीर्ियां , िीढी का तल्ला व चिाई, 
खुराण (ढलाि) आर्द की  चौडाईव दरूी राष्ट्रीय भवि निमाणण िरं्हता के प्राविािों के 
अििुार होगी। 

(ii) िीर्ढयों व गसलयारा की न्यिूतम चौड़ाई के मािदण्ड निम्ि प्रकार िे होंगे:- 
ताशलका- 7 

सीदढयों ि गशलयारा की न्यनूतम चौड़ाई के मानदण्र्ड 
क्र.सां. उपयोग सीदियों की न्यनूतम 

चौड़ाई (मीटर) 
गशलयारा 

(कॉररर्डोर)की न्यनूतम 
चौड़ाई (मीटर) 

1 स्वतन्त्र आवािीय भवि 1.00 1.00 
2 अन्य आवािीय भवि 15 मीटर 

ऊाँ चाई तक 
1.20 1.50 

3 बहुमजंजला आवािीय भवि 1.50 1.50 
4 होटल/ मोटल/ ररिोटण 1.50 1.50 

5 सििेमा हॉल, ऑडीटोररयम, धथयेटर, 
िभा भवि (Assembly 
Buildings),  बेंतवेट हॉल 
(Banquet Hall) 

2.00 2.00 

6 िसं्थागत भवि 1.50 1.50 
7 वखणजज्यक व अन्य िभी भविों में 1.50 1.50 

11.5 शलफ्ट, एस्केलटेर एिां मकेैननकल कार शलफ्ट (Lift, Escalator and Mechanical Car 
Lift)- 
(i) भवि के अन्तगणत उपलब्ि कराई गई सलफ्ट को आपात जस्थनत में बचाव के 

सलयेमाध्यम के रूप में िही ंमािा जायेगा। 
(ii) भविों में सलफ्ट, एस्केलेटर एव ं मकेैनिकल कार सलफ्ट िे िबंधंित मािदण्ड 

भारतीय मािक िरं्हता (इजण्डयि स्टेण्डडण कोड) एवं राष्ट्रीय भवि निमाणण िरं्हता 
के प्राविािों के अििुार होंगे। 



2436     राजस् थाि राज-पत्र, सितम् बर 4, 2021                 भाग 6 (ख) 
 

(iii) िभी उपयोगों के भविों में चार िे अधिक मजंजल (स्टील्ट िर्हत) प्रस्ताववत/ 
निसमणत होिे पर सलफ्ट का नियमाििुार प्राविाि ककया जािा अनिवायण होगा। 

11.6 बेसमेंट (Basement) - 

(i) तासलका-1 व 4 में नििाणररत िटैबेक छोडिे के पश्चात ्शषे भाग पर बेिमेंट का 
निमाणण ककया जा िकेगा, चाहे भवि का निमाणण तासलका में नििाणररत िटैबकै ि े
अधिक िटैबकै छोडकर ककया गया हो, परन्त ु 15 व.मी. क्षेत्रफल िे छोटे 
वाखणजज्यक भविों में बेिमेंट देय िहीं होगा। यर्द ककिी भखूण्ड में पाश्वण (िाइड) 
व पीछे का िटैबेक 2 मीटर िे कम हो एव ं प्राथी िटैबेक रेखा तक तहखािा 
बिािा चाहता है तो ऐिी दशा में प्राधिकरण के र्हत में क्षनतपनूत ण बिं पत्र देिा 
होगा।  

(ii) 1000 व. मी. या इििे अधिक क्षेत्रफल के भखूण्डों पर दो बेिमेंट अिजु्ञेय ककये 
जा िकें ग े जजिमें िे कम िे कम एक बेिमेंट पाककिं ग हेत ु उपयोग में सलया 
जावेगा। 1500 व. मी. एव ंउििे अधिक क्षेत्रफल के भखूण्डों पर अधिकतम तीि 
बेिमेंट अिजु्ञेय ककये जा िकेगे बशतें कम िे कम दो बेिमेंट का उपयोग पाककिं ग 
हेत ु ककया जावेगा। प्रथम बेिमेंट ही अिजु्ञेय अन्य उपयोगों हेत ुप्रस्ताववत ककया 
जा िकेगा। बेिमेंट में पयाणप्त वातायि एव ंरोशिी की व्यवस्था िनुिजश्चत करिी 
होगी। 1000 वगणमीटर व उििे अधिक क्षते्रफल के बहुमजंजला भविों में एक िे 
अधिक बेिमेन्ट अिजु्ञेय ककये जािे पर प्रथम बेिमेन्ट को पाककिं ग के अलावा 
अन्य उपयोग में सलये जािे का प्राविाि है। ऐिी जस्थनत में प्रथम बेिमेन्ट को गरै 
पाककिं ग के उपयोग में सलये जािे पर Extended बिेमेन्ट ववनियम-11.6(vi) के 
अििुार अिजु्ञेय ककया जा िकता है एव ं ऐिे Extended बेिमेन्ट के एररया में 
पाककिं ग एव ंिीचे के बेिमेन्टों व भतूल पर आिे-जािे के आवागमि हेत ु रास्ता/ 
रैम्प प्रस्ताववत ककया जा िकता है।  

(iii) 2500 वगणमीटर या इििे अधिक क्षते्रफल के व्याविानयक/ पयणटि इकाई/  होटल/ 
मल्टीप्लेति/ ग्रपु हाउसिगं/ िसं्थागत भखूण्डों पर उपरोतताििुार बेिमेन्ट के 
अनतररतत एक लोअर ग्राउण्ड फ्लोर (जो आि-पाि के भसूम तल िे 2.0 मीटर िे 
अधिक िीचे िहीं हो) अिजु्ञेय ककया जा िकेगा जजिका व्याविानयक/ िसं्थागत 
उपयोग अिजु्ञेय होगा। िपंणूण भखूण्ड क्षते्र िड़क स्तर िे निम्ि स्तर पर होिे की 
जस्थनत में ऐिे लोअर ग्राउण्ड पर आवािीय उपयोग हेत ुअिजु्ञेय ककया जा िकेगा। 

(iv) प्रत्येक बेिमेंट की ऊंचाई (फशण ि ेछत के िीचे की ितह या भीतरी छत तक) 
न्यिूतम 2.75 मी. तथा अधिकतम 4.2 मी. होगी, परन्त ु बेिमेंट में मेकेनिकल 
पाककिं ग का प्राविाि करिे पर अधिकतम ऊाँ चाई 6.2 मीटर तक अिजु्ञेय की जा 
िकेगी।  
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(v) भवि में बेिमेंट, तासलका में नििाणररत िटैबेक छोड़कर देय है, तासलका में चाहे देय 
आच्छादि प्रनतशत िे यह अधिक तयों िहीं हो। यर्द भवि की िीमायें बेिमेंट की 
िीमा िे सभन्ि है तो भवि के बाहर जस्थत बेिमेंट की छत िड़क के स्तर िे 
1.20 मीटर िे अधिक ऊंची िहीं बिाई जावेगी।  

(vi) केवल पाककिं ग हेत ु बेिमेन्ट प्रस्ताववत ककये जािे पर भखूण्ड की िीमा रेखा िे 
िड़कों की ओर 6.0 मीटर तथा अन्य र्दशाओ ंकी ओर न्यिूतम 3.0 मीटर तक 
की चौड़ी भ-ूपट्टी छोड़कर बिेमेन्ट का निमाणण ककया जा िकेगा। अजनिशमि वाहि 
के आवागमि हेत ुआवश्यक िरंचिात्मक प्राविाि िनुिजश्चत करिे होंगे।  

(vii) बहुमजंजले भविों में उच्चतर मजंजलों िे पहंुच और निकाि के सलये की गई मखु्य 
एव ंवकैजल्पक िीर्ढयों िे सभन्ि व्यवस्था द्वारा बेिमेंट में पहंुचिे का रास्ता र्दया 
जायेगा।  

(viii) िसं्थागत और वाखणजज्यक उपयोग हेत ुलोअर ग्राउण्ड फ्लोर व बेिमेंट फ्लोर में 
पयाणप्त ऐिे निकाि के रास्त े बिाये जायेगें कक उिमें 15 मीटर िे अधिक ि 
चलिा पड।े यर्द अजनिशमिों के प्राविाि यथा Fully Sprinkled ककया गया हो 
तो निकाि रास्त ेइि तरह िे बिाये जावेंगे कक उिमें 22.5 मी. िे अधिक िहीं 
चलिा पड़।े 

(ix) बेिमेंट को ज्वलिशील पदाथण या हानिकारक माल के भण्डार हेत ुया अन्य कोई 
गनतववधि जो कक भवि में रहिे वालों के सलये पररिकंट मय या हानिकारक हो, 
ऐिे ककिी उपयोग में िहीं सलया जा िकेगा। 

11.7 जस्ट्ट फ्लोर(Stilt Floor) - 
1) ककिी भखूण्ड में िटैबेक छोड़कर शषे बच े भाग पर केवल पाककिं ग हेत ु जस्टल्ट 

निसमणत ककया जा िकेगा, परन्त ुजस्टल्ट के ऊपर निमाणण करत ेिमय अधिकतम 
आच्छार्दत क्षते्र की िीमा िे अधिक के भाग पर लेण्ड-स्केप के रूप में ववकसित 
ककया जािा होगा। 

2) केवल ग्रपु हाउसिगं/ फ्लटैि के प्रकरणो में जस्टल्ट एव ंबेिमेंट व अन्य मजंजलों पर 
प्रस्ताववत पाककिं ग फ्लोर पर निम्ि उपयोग/ गनतववधियां अिजु्ञेय होगी। लेककि 
निम्िसलखखत गनतववधियों/ उपयोग हेत ु उतत पाककिं ग फ्लोर में कुल क्षते्रफल का 
अधिकतम 30 प्रनतशत क्षते्रफल ही उपयोग मे सलया जा िकेगा। शषे 70 प्रनतशत 
क्षेत्र पाककिं ग के उपयोग में सलया जायेगा। 
(i) िामदुानयक शौचालय/ ववशषे योनयजि शौचालय 
(ii) जस्वच एव ंगाडण-रूम  
(iii) अिजु्ञेय व्यविानयक उपयोग (केवल जस्टल्ट फ्लोर पर) 
(iv) भवि निवािकताणओं की िसमनत का कायाणलय  
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(v) स्वागत कक्ष 
(vi) भवि निवािकताणओं के सलये िामदुानयक िवुविायें 
स्टील्ट फ्लोर की अधिकतम ऊाँ चाई भखूण्ड के क्षते्रफल के आिार पर निम्िाििुार 
होगी- 
 750 व.मी. िे कम  - 2.50 मी. 
 750 व.मी. िे 1500 व.मी.तक - 4.5 मी. 
 1501 व.मी. िे 5000 व.मी. तक - 6.5 मी. 
 5000 व.मी. िे अधिक क्षते्रफल के ग्रपु हाउसिगं योजिा भखूण्ड- पाककिं ग हेत ु

आरक्षक्षत ककये जािे पर आवश्यकताििुार ऊाँ चाई अिजु्ञये की जा िकेगी।  
नोट- उपरोतताििुार स्टील्ट फ्लोर का पाककिं ग मय अिजु्ञेय उपयोग हेत ुही ककये 
जािे पर ऊाँ चाई को भवि की गणिा योनय अधिकतम ऊाँ चाई में िजम्मसलत िही ं
ककया जायेगा। 

11.8 गरैाज (Garrage) - 

(क) पाश्वण िटैबेक में केवल एक निजी गरैाज उि ररहायशी भखूण्डों में अिजु्ञेय होगा, 
जहां यह िटैबेक न्यिूतम 3 मीटर होगा। गरैाज का अधिकतम क्षेत्रफल 20 
व.मी. होगा। गरैाज आच्छार्दत क्षेत्रफल व बी.ए.आर. की गणिा में शासमल 
होगा। गरैाज का निमाणण भखूण्ड की वपछली िीमा िे 9 मीटर के भीतर ककया 
जा िकता है। गरैाज के ऊपर केवल प्रथम तल पर उतिे ही क्षते्र का निमाणण 
ककया जा िकता है। जो कक बी.ए.आर. में शासमल ककया जायेगा। जजि भखूण्डों 
में जस्टल्ट फ्लोर प्रस्ताववत हो, वहां गरैाज देय िहीं होगा। 

(ख) उपववभाजजत आवािीय भखूण्डों में यर्द पाश्वण िटैबेक 3.0 मी. या उििे अधिक 
है तो ऐिे प्रत्येक भखूण्ड में एक गरैाज उपरोतत वखणणत शतों के पणूण होिे पर 
र्दया जा िकता है। 

11.9 पोचण (Porch/ Portico) - 
1) पोचण, िाइड िटैबेक या अग्र िटैबेक में खम्बों के िहारे र्टका हुआ या अन्यथा देय 

होगा। अग्र िटैबेक में पोचण तभी देय हो िकता है जब अग्र िटैबके 6.0 मी. या 
उििे अधिक हो तथा िाइड िटैबेक में पोचण तभी देय होगा जब िाइड िटैबके 
न्यिूतम 3 मी. हो। पोचण के ऊपर ककिी भी प्रकार का निमाणण देय िहीं होगा। 
िभी प्रकार के भविों में जहााँ एक िे अधिक बबजल्डगं टावर प्रस्ताववत हों, वहााँ 
प्रत्येक टावर में एक पोचण देय होगा। 

2) ककिी ओर का िटैबेक 6.0 मीटर तक होिे पर पोचण की अधिकतम चौड़ाई 3.0 
मीटर देय होगी। िटैबेक 6.0 मीटर िे अधिक होिे पर पोचण की चौड़ाई िटैबेक दरूी 
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का 50 प्रनतशत तक देय होगी। केवल होटल एव ंिसं्थानिक भविों में पोचण की 
चौड़ाई िटैबकै की िीमा अथाणत भखूण्ड की बाउण्री तक अिजु्ञेय ककया जा िकेगा।  

3) पोचण की लम्बाई िबंधंित बबजल्डगं ब्लॉक की उि र्दशा की लम्बाई के अधिकतम 
1/2 लम्बाई के बराबर देय होगी।  

4) गरै आवािीय भविों में एक िे अधिक पोचण भी अिजु्ञये ककये जा िकें गे। 
5) पोचण पर ककिी प्रकार का निमाणण, रेसलगं, परैापेट आर्द अिजु्ञेय िही होंगे तथा 

ऊपर की ककिी भी मजंजल पर आवागमि हेत ुकोई दरवाजा/ रास्ता अिजु्ञेय िही 
होगा।  

11.10 बॉलकनी (Balcony) -  
(क) बॉलकिी खुले िटैबेक क्षेत्र में अथवा खुले क्षेत्रों में खुली होगी।  
(ख) 4.50 मीटर तक का िटैबेक होिे पर बॉलकिी िटैबेक की दरूी की एक-नतहाई या 

1.2 मी. जो भी कम हो देय होगी। 4.50 मीटर िे अधिक 12 मीटर तक के 
िेटबकै म ेबॉलकिी 1.5 मीटर तक तथा 12 मीटर िे अधिक िेटबकै म े1.8 
मीटर अिजु्ञेय की जा िकेगी। परन्त ुबॉलकिी की चौड़ाई (उपरोतत िे ज्यादा) 
भवि रेखा िे अन्दर की तरफ (अथाणत ् भवि की तरफ) बढाई जा िकती है। 
परन्त ुबहु मजंजले भविों मे बॉलकिी भसूम तल िे 4.50 मीटर िे ऊपर ही देय 
होगी, लेककि यर्द बहु मजंजले भविों में बॉलकिी अजनिशमि वाहि के िचंालि 
हेत ु3.60 मीटर चौड़ा गसलयारा के उपरांत प्रस्ताववत की जाती है तो 4.50 मीटर 
की ऊाँ चाई की बाध्यता िहीं होगी। 

(ग) िटैबकै क्षेत्र में अिजु्ञेय बॉलकिी क्षते्र को भवि के अन्दर/ कमरों के अन्दर 
शासमल ककया जा िकेगा। 

11.11 अनजु्ञेय प्रिेप (Permissible Projection) - 

(क) छज्जा, जजिकी चौड़ाई 0.6 मी. या िटैबेक दरूी का एक-नतहाई जो भी कम हो 
तथा भसूम तल िे 2.1 मी. िे कम की ऊंचाई पर ि हो। 

(ख) िीढी का मध्यवती ठहराव (लेडडगं) जो कक चौड़ाई में 1.0 मी. या िटैबेक दरूी का 
एक-नतहाई, जो भी कम हो एव ंभसूम तल िे 2.4 मी. िे कम की ऊाँ चाई  पर ि 
हो। इिे जाली या धग्रल िे ढका जा िकता है।  

(ग) प्रोजेतटेड अलमारी, जो कक प्रत्येक ररहायशी कमरे पर 2.0 मी. लम्बाई एव ं0.6 
मी. चौड़ाई की हो तथा भसूम तल िे 4.50 मीटर िे कम की ऊाँ चाई पर िा हो। 

(घ) बॉलकिी, 11.10 (ख) के प्राविाि अििुार होगी। 
(ङ) उपरोतत प्रोजतेशि बहु मजंजले भविों मे भसूम तल िे कम िे कम 4.50 मीटर 

की ऊाँ चाई के उपरांत ही देय होंगे। यर्द बहु मजंजले भवि में अजनिशमि वाहि 
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के िचंालि हेत ु3.60 मीटर चौड़ा गसलयारा उतत प्रोजतेशि के उपरांत प्रस्ताववत 
ककया जाता है तो 4.50 मीटर की ऊाँ चाई की बाध्यता िहीं होगी। 

11.12 सजैतटक टेंक (Septic Tank) -िभी मल-जल निकािी स्थािीय निकाय/ प्राधिकरण के 
मल-जल व्यवस्था की लाईिों िे जुड़ ेहुए होंगे। जहााँ इि प्रकार की व्यवस्था उपलब्ि 
िहीं है वहााँ भसूमगत िजैप्टक टेंक/ िोक-वपट भखूण्ड के अन्दर देिे की व्यवस्था करिी 
होगी। िलकारी एव ंजल, मल निकाि िेवायें राष्ट्रीय भवि निमाणण िरं्हता के उपबिंों 
के अिरुूप होंगी। 

12. भिनों के शलये अपेक्षित सवुििायें - 
12.1 पार्किं ग सवुििा - 

1) ववसभन्ि प्रस्ताववत उपयोगों हेत ुपाककिं ग मािदण्ड निम्ि तासलका-8 के अििुार होगें। 
तासलका-8 

ववसभन्ि उपयोग के भविों हेत ुपाककिं ग की आवश्यकतायें 
क्र.सां. उपयोग (जैसा अनसुचूी-1 में िणणणत है) ई.सी.य.ू की 

आिश्यकता 
कुल ई.सी.य.ू के 
अनतररक्त, आगन्तकु 
पार्किं ग की आिश्यकता 
(ई.सी.य.ू की आिश्यकता 
के अनपुात में) 

1 आवािीय स्वतंत्र आवाि/बहु इकाई 
आवाि/स्टूडडयों अपाटणमेन्ट/ हॉस्टल 

1 ईिीय/ू 115 
वगणमीटर गणिा 
योनय निसमणत 
क्षेत्र   

- 

फ्लेट्ि / ग्रपु हाउसिगं/ िववणि 
अपाटणमेंट  

1 ईिीय/ू 115 
वगणमीटर गणिा 
योनय निसमणत 
क्षेत्र   

10 प्रनतशत 

2 वाखणजज्यक 
उपयोग 

दकुािें/व्यविानयक पररिर/ थोक 
व्यापार 

1 ईिीय/ू 75 
वगणमीटर गणिा 
योनय निसमणत 
क्षेत्र   

25 प्रनतशत 

होटल/मोटल/ ररिोटण/ गसे्ट हाउि/ 
बोडडिंग एव ंलॉजजगं हाउि 

1 ईिीय/ू 75 
वगणमीटर गणिा 
योनय निसमणत 
क्षेत्र   

10 प्रनतशत 
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एम्यजूमेन्ट पाकण    1 ईिीय/ू 500 
वगणमीटर भखूण्ड 
क्षेत्र   

- 

सििेमा/ मल्टीप्लतेि/ सििेप्लेति/ 
ऑडीटोररयम 

1 ईिीय ू प्रनत 
10 िीट्ि 

- 

3 िसं्थागत 
(क) 

शकै्षखणक/ िामाजजक/ िांस्कृनतक/ 
िासमणक िसं्थाि/ िरकारी एव ं
अर्द्णिरकारी कायाणलय 

1 ईिीय/ू115 
वगणमीटर गणिा 
योनय निसमणत 
क्षेत्र   

10 प्रनतशत 

िसं्थागत 
(ख) 

धचककत्िा िसं्थाि (मेडडकल कॉलेज, 
िसििंग कॉलेज /प्रसशक्षण िसं्थाि, 
हॉजस्पटल, डडस्पेंिरी एव ं अन्य 
धचककत्िा िम्बन्िी िसं्थायें) 

1 ईिीय/ू 175 
वगणमीटर गणिा 
योनय निसमणत 
क्षेत्र   

10 प्रनतशत 

4 अन्य 
िसं्थागत 
भवि 

Assembly Building like- 
िामदुानयक/ बैंतवेट हॉल (Banquet 
hall)/Community hall/ िभा भवि 
(Assembly Building)/ किवेंशि 
िेन्टर 

1 ईिीय/ू 50 
वगणमीटर गणिा 
योनय निसमणत 
क्षेत्र   

10 प्रनतशत 

5 आमोद-
प्रमोद 

स्टेडडयम 1 ईिीय/ू 50 
िीट्ि   

- 

स्पोट्णि कॉम्प्लतेि/ ररकक्रएशिल तलब 1 ईिीय/ू 75 
वगणमीटर गणिा 
योनय निसमणत 
क्षेत्र   

- 

6 औद्योधगक िामान्य उद्योग/ वेयर हाउसिगं/ 
गोदाम 

1 ईिीय/ू 75 
वगणमीटर गणिा 
योनय निसमणत 
क्षेत्र   

10 प्रनतशत 

2) तासलका-8 के अििुार प्रस्ताववत भवि की कुल ई.िी.य.ू पाककिं ग के अनतररतत 
उपरोतताििुार आगन्तकु पाककिं ग के सलए प्राविाि ककया जािा आवश्यक होगा। 
आगन्तकु पाककिं ग हेत ु नििाणररत क्षते्र को मािधचत्र पर स्पष्ट रूप िे धचजन्हत ककया 
जायेगा। आगन्तकु पाककिं ग यथा िम्भव भखूण्ड के प्रवेश द्वार के निकट तथा 
प्रस्ताववत भवि इकाईयों के िमीप प्रस्ताववत की जािी चार्हए। 
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3) पाककिं ग बेिमेंट, भतूल व भवि के अन्य ककिी भी तल पर अिजु्ञेय होगी। 
4) बेंिमेंट, भतूल स्टील्ट या भवि की अन्य ककिी भी मजंजल पर जस्थत ककिी भी 

तल को पाककिं ग फ्लोर तभी मािा जावेगा जबकक उि तल का न्यिूतम 70 प्रनतशत 
क्षेत्र केवल पाककिं ग व पाककिं ग हेत ुआवागमि, सिर्ढयां, सलफ्ट व िकुण लेशि आर्द के 
उपयोग में प्रस्ताववत होगा, शषे अधिकतम 30 प्रनतशत क्षेत्र भवि में अिजु्ञेय िववणिेज, 
अिजु्ञेय िामदुानयक िवुविाओं व जस्टल्ट पर अिजु्ञेय व्यविानयक गनतववधियों के रूप 
में सलया जा िकेगा। इि प्रकार के पाककिं ग फ्लोर ववनियम-10.9(2)(i) के अििुार 
बी.ए.आर. की गणिा िे मतुत होंगे। 

5) 225 वगणमीटर तक के स्वततं्र आवािीय भखूण्डों में पाककिं ग हेत ुउपरोतत तासलका 
अििुार पाककिं ग की गणिा आवश्यक िहीं होगी। 90 वगणमीटर तक के स्वततं्र आवािीय 
भखूण्डों में स्कूटर पाककिं ग देिा अनिवायण होगा एव ं90 वगणमीटर व इििे अधिक 225 
वगणमीटर तक के स्वततं्र आवािीय भखूण्डों में न्यिूतम एक कार पाककिं ग देिा अनिवायण 
होगा। 225 वगणमीटर िे बड़ ेभखूण्डों में तासलका अििुार पाककिं ग का प्राविाि ककया 
जािा आवश्यक होगा। स्वततं्र आवािीय भखूण्डों में आगन्तकु पाककिं ग का प्राविाि 
ककया जािा आवश्यक िहीं होगा। 

6) स्वततं्र आवाि के भखूण्डों में एक के पीछे एक कार पाककिं ग अिजु्ञेय होगी। 
आवािीय फ्लटै्ि/ ग्रपु हाउसिगं के प्रकरणों में पाककिं ग हेत ुप्रस्ताववत बेिमेन्ट/ स्टील्ट 
फ्लोर (Covered Area) में एक के पीछे एक कार पाककिं ग अिजु्ञेय की जा िकेगी 
बशत े िपंणूण योजिा का कुल पाककिं ग की िखं्या योजिा/ भवि में प्रस्ताववत कुल 
फ्लटै्ि की िखं्या िे अधिक हो। 

7) ववनियम-12.1.1 में वखणणत आवश्यक पाककिं ग की गणिा ववनियम-10.9 (2) के 
अििुार गणिा योनय निसमणत क्षेत्र के आिार पर की जावेगी।  

8) पाककिं ग िवुविा उपलब्ि करात े हुऐ कुल ई.िी.य.ू का न्यिूतम 75 प्रनतशत कार 
पाककिं ग के सलए ही नििाणररत होगा तथा 25 प्रनतशत स्कूटर पाककिं ग के सलए रखा जा 
िकेगा। स्कूल, कॉलेज, कोधचगं व अन्य शकै्षखणक िसं्थाि हेत ुकुल ई.िी.य.ू का कार 
पाककिं ग हेत ुनििाणररत ई.िी.य.ू 75 प्रनतशत में िे न्यिूतम 25 प्रनतशत बि पाककिं ग हेत ु
रखा जावेगा। 

9) ववसभन्ि वाहिों के सलये पाककिं ग का स्थाि निम्ि प्रकार होगा ककन्त ुइिमें वाहि के 
आवागमि (Circulation) का क्षते्र शासमल िही ंहै। पाककिं ग हेत ुनिम्िाििुार क्षेत्र वाहिों 
हेत ुरखा जािा अनिवायण होगा। 

वाहि का प्रकार पाककिं ग का आकार 
कार 2.50 मीटर x 5.0 मीटर 

दपुर्हया ओटो/स्कूटर 1.0 मीटर x 2.0 मीटर 
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बि पाककिं ग 3.0 मीटर x 8.0 मीटर 
10) वाहिों के आवागमि हेत ुएकतरफा पाककिं ग का प्राविाि होिे अथवा प्रवेश व निकाि 

पथृक-पथृक होिे पर न्यिूतम 3.60 मीटर िड़क/ रास्ता/ गसलयारा एव ं दोिों ओर 
पाककिं ग का प्राविाि होिे पर अथवा प्रवेश व निकाि एक ही होिे पर न्यिूतम 5.5 
मीटर िड़क/ रास्ता/ गसलयारा का प्राविाि अनिवायण होगा। 

11) दपुर्हया वाहिों के आवागमि हेत ुएकतरफा पाककिं ग का प्राविाि होिे पर व प्रवेश 
एव ं निकाि पथृक-पथृक होिे पर न्यिूतम 1.50 मीटर िड़क/ रास्ता/ गसलयारा एव ं
दोिों ओर दपुर्हया वाहिों की पाककिं ग का प्राविाि होिे पर अथवा प्रवेश व निकाि एक 
ही होिे पर न्यिूतम 2.0 मीटर िड़क/ रास्ता/ गसलयारा का प्राविाि अनिवायण होगा। 

12) ग्रपु हाउसिगं/ बहुमजंजला भविों के भखूण्ड पर बहुमजंजला पाककिं ग फ्लोर अिजु्ञेय 
होगा। ऐिे बहुमजंजला पाककिं ग फ्लोर में पाककिं ग हेत ुआरक्षक्षत मजंजलों के ऊपर फ्लेट्ि/ 
वाखणजज्यक/ िसं्थानिक भ-ूउपयोग (जैिा कक अिजु्ञेय उपयोग हो) अिजु्ञेय ककया जा 
िकेगा। 

13) भखूण्ड में पाककिं ग के सलए आरक्षक्षत क्षते्र अलग िे धचजन्हत ककये जावेगा एव ंउतत 
पाककिं ग क्षते्र दशाणत ेहुए भखूण्ड का िाईट प्लाि भखूण्ड के िभी प्रवेश द्वारों के िमीप 
उपयतुत िाइज का पठिीय बोडण लगाया जािा अनिवायण होगा। आगनु्तक पाककिं ग हेत ु
आरक्षक्षत स्थल को पथृक िे दशाणिा होगा। 

14) आगन्तकु पाककिं ग िामान्यतया भतूल पर खुले क्षते्र में प्रस्ताववत की जावेगी लेककि 
भवि मािधचत्र िसमनत/ िक्षम अधिकारी द्वारा आगन्तकु पाककिं ग प्रथम बेिमेंट/ 
जस्टल्ट फ्लोर पर भी अिजु्ञये की जा िकेगी। 

15) प्राथी द्वारा प्रस्ताववत मािधचत्रों में बेिमेंट, जस्टल्ट, भवि के ककिी भी तल पर एव ं
खुले क्षेत्र में जजि भाग को पाककिं ग के उपयोग में दशाणया गया है उिके सलए भवि 
निमाणता प्राधिकरण के हक में एक अण्डरटेककंग तथा शपथ पत्र देगा कक इिे केवल 
पाककिं ग हेत ुउपयोग में सलया जायेगा। ववकािकताण द्वारा आवािीय/वखणजज्यक भविों में 
उपलब्ि कराई गई ववसभन्ि इकाईयों अथाणत ् फ्लेट/दकुाि/ कायाणलय के के्रताओं को 
पाककिं ग क्षते्र पाककिं ग प्रयोजि हेत ु आरक्षक्षत ककया जा िकेगा। भवि निमाणता द्वारा 
िबंधंित के्रता िे इि आशय का शपथ पत्र लेिा होगा कक पाककिं ग हेत ुआरक्षक्षत भाग 
का उपयोग उिके द्वारा केवल पाककिं ग हेत ुही ककया जायेगा, इिका पाककिं ग के अलावा 
अन्य उपयोग पाए जािे पर प्राधिकरण बबिा ककिी िचूिा के तोड़िे का हकदार होगा 
एव ं तोड़िे का हजाण-खचाण िबंधंित व्यजतत जजििे पाककिं ग के अलावा अन्य उपयोग 
ककया है िे विलूा जा िकता है। शपथ पत्र में उपरोतत के अलावा यह भी सलखा होगा 
कक उपरोतत शतों का उल्लरं्ि करिे पर प्राधिकरण द्वारा तोड़फोड़ के सलए हजाण-खचाण 
विलूा जा िकेगा। आगन्तकु पाककिं ग क्षते्र मािधचत्र में स्पष्टतया दशाणया जाकर 
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वेलफेयर िोिायटी को रख-रखाव हेत ुहस्तांतररत ककया जायेगा। इि बाबत िेल-डीड/ 
ऐग्रीमेन्ट में प्राविाि को शासमल करत ेहुए स्पष्ट उल्लेख ककया जावेगा। 

16) मकेैनिकल पाककिं ग 1000 वगणमीटर व उििे अधिक क्षते्रफल के भखूण्डों पर ही देय 
होगी। आवािीय भखूण्डों में कुल आवश्यक पाककिं ग की अधिकतम 25 प्रनतशत तथा 
वाखणजज्यक भखूण्डों में अधिकतम 50 प्रनतशत पाककिं ग मकेैनिकल पाककिं ग के रूप में 
अिजु्ञेय की जा िकेगी। आवािीय भखूण्डों में अग्र, िाईड व पषृ्ठ िटैबेक में 
मकेैनिकल पाककिं ग अिजु्ञेय िही होगी, बेिमेन्ट व स्टील्ट फ्लोर पर ही मकेैनिकल 
पाककिं ग अिजु्ञेय होगी। वाखणजज्यक भखूण्डों में अग्र िटैबकै के अनतररतत क्षते्र में भवि 
की ओर मेकेनिकल पाककिं ग अिजु्ञेय की जा िकेगी, बशत े बहुमजंजले भविों में 
नियमाििुार अजनिशमि वाहि के आवागमि हेत ुनियमाििुार अपेक्षक्षत न्यिूतम 3.60 
मीटर चौडाई का अजनिशमि वाहि हेत ुगसलयारा भ-ूखण्ड की िीमा में ही प्रस्ताववत 
ककया गया हो। िटैबेक में मकेैनिकल पाककिं ग केवल भवि रेखा के िाथ-िाथ अथाणत 
भवि िे लगत े हुए ही अिजु्ञेय होगी। भखूण्ड की चार दीवारी के िाथ लगत े हुए 
मकेैनिकल पाककिं ग अिजु्ञेय िहीं होगी। 

17) रैम्प के िीचे भी पाककिं ग का प्राविाि ककया जा िकेगा। बशत े फ्लोर िे स्पष्ट 
ऊाँ चाई 2.2 मीटर उपलब्ि हो।  

18) पाककिं ग हेत ुउपरोतत प्राविािों को दशाणत े हुए पाककिं ग व िकुण लेशि प्लाि आवेदक 
द्वारा प्रस्ततु ककया जािा आवश्यक होगा। 

19) भखूण्डों पर एक िे अधिक पाककिं ग फ्लोर प्रस्ताववत ककये जा िकत ेहै। भवि में भ-ू
तल िे ऊपर की मजंजलों पर पाककिं ग फ्लोर प्रस्ताववत ककये जािे पर पाककिं ग फ्लोर पर 
वाहिों के आवागमि हेत ु रैम्प अथवा कार सलफ्ट का प्राविाि ककया जािा अनिवायण 
होगा। कार सलफ्ट प्रस्ताववत ककये जािे पर ऊपर की मजंजलों पर प्रस्ताववत कुल ईिीय ू
के अििुार 50 ईिीय ूतक न्यिूतम 2 कार सलफ्ट तथा 50 ईिीय ूिे अधिक प्रत्येक 25 
ईिीय ू या उिके भाग पर एक अनतररतत कार सलफ्ट का प्राविाि ककया जािा 
आवश्यक होगा।  

20) पाककिं ग फ्लोर पर जािे हेत ुरैम्प का निमाणण िाइड िेटबेति में अिजु्ञेय ककया जा 
िकता है बशतण कक भतूल पर अजनिशमि वाहि के आवागमि के सलये 3.60 मीटर का 
गसलयारा बिा रहे। यर्द भखूण्ड एक िे अधिक िड़क पर जस्थत है तो मखु्य िड़क को 
छोड़कर अन्य िड़क की ओर चारदीवारी में पाककिं ग हेत ु रैम्प अिजु्ञेय होगा एव ंउि 
ओर फायर कॉररडोर की अनिवायणता िहीं होगी बशत ेिाइड िड़क 12 मीटर िे अधिक 
हो एव ंिेटबेति न्यिूतम 9 मीटर हो। 

21) केवल पाककिं ग हेत ुअलग िे टावर का निमाणण अिजु्ञेय ककया जा िकेगा, जजिके 
सलए 10 प्रनतशत अनतररतत आच्छादि तासलका-1 में अिजु्ञेय आच्छादि िे अनतररतत 
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देय होगा, लेककि उपरोतत अनतररतत आच्छादि नििाणररत िटैबकै के अदंर ही देय 
होगा। उतत पाककिं ग टावर की ऊंचाई भवि की प्रस्ताववत ऊंचाइ िे अधिक िहीं होगी। 

22) फ्लटै्ि एव ंग्रपु हाउसिगं के भखूण्डों में खुले में प्रस्ताववत पाककिं ग के उपर िूप एव ं
वषाण के पािी के बचाव हेत ु अस्थाई कैन्टीलीवर (Cantilever) पाककिं ग शडै िक्षम 
अधिकारी द्वारा अिजु्ञेय ककये जा िकें गे, बशत ेअजनिशमि के आवागमि में बािा ि 
हो। उतत पाककिं ग शडै की अधिकतम चौड़ाई 4.5 मीटर होगी। 

23)  वाखणजज्यक एव ंिसं्थागत भखूण्डों में न्यिूतम 12 मीटर चौड़ी िड़क की तरफ िे 
भखूण्ड के िटैबेक क्षेत्र में पाककिं ग अिजु्ञेय की जा िकेगी बशत ेउतत िड़क िे लगती 
हुए चार दीवारी निमाणण प्रस्ताववत िहीं हो। लेककि बहुमजंजला भवि प्रस्ताववत होिे पर 
अजनिशमि वाहिों के आवागमि हेत ु न्यिूतम आवश्यक गसलयारा भखूण्ड के अन्दर 
रखा जािा अनिवायण होगा। 

12.2 रेम्प (Ramp) - 

(i) पाककिं ग हेत ु प्रस्ताववत रैम्प का ढाल 1: 8 िे अधिक िहीं होगा, परन्त ु1 मी. की 
ऊंचाई तक पहंुचिे के सलये रेम्प की ढाल ज्यादा भी हो िकती है। िड़क िे भवि/ 
भखूण्ड तक पहंुचिे हेत ुरेम्प/ िीर्ियां ककिी भी अवस्था में िड़क के मागाणधिकार में 
िहीं होगी। रैम्प आिे व जािे के सलए अलग-अलग होिे पर न्यिूतम चौड़ाई 3.60 
मीटर एव ंआिे-जािे के सलए एक ही होिे पर न्यिूतम चौड़ाई 6 मीटर रखिी होगी। 
रैम्प का निमाणण िटैबकै में करत ेिमय यह आवश्यक होगा कक रैम्प के अलावा 
भवि के चारों ओर अजनिशमि वाहिों के पररिचंरण हेत ुगसलयारा न्यिूतम 3.60 
मी. स्पष्ट उपलब्ि हो। रैम्प को इि गसलयारे का भाग िहीं मािा जावेगा।  

(ii) अस्पतालों, िावणजनिक उपयोग के भविों में पाककिं ग के अनतररतत अन्य उपयोगों हेत ुव 
ववकलांगों हेत ुरेम्प का ढाल 1: 12 िे अधिक िहीं होगा।  

(iii) केवल दोपर्हया वाहिो हेत ु रैम्प प्रस्ताववत होिे पर, आिे व जािे के सलए अलग-
अलग होिे पर रेम्प की न्यिूतम चौड़ाई 2.0 मीटर एव ंआिे जािे के सलए एक ही 
होिे पर रेम्प की न्यिूतम चौड़ाई 2.7 मीटर रखिी आवश्यक होगी। 

12.3 विद्यतु सेिायें(Electric Service) 
(i) भवि में ववद्यतु आवश्यकताओं की पनूत ण हेत ु िबंधंित ववद्यतु ववतरण ऐजेन्िी के 

प्राविािों के अििुार प्राविाि रखे जािे एव ं ऐिजी कन्जवेशि बबजल्डगं कोड एव ं
िमय-िमयपर िशंोधित प्राविािों की अिपुालिा की िमस्त जजम्मेदारी निमाणणकताण/ 
ववकािकताण की होगी। 

13. भिन सांरचनात्मक सांबांिी अन्य आिश्यकतायें- 
13.1 इलेजक्िक लाइन से दरूी -आच्छार्दत क्षते्र की पररिीमाओ, भवि की िरंचिा एव ंबॉलकिी 

िे ओवर हैड इलेजतट्रक िप्लाई लाइि के बीच निम्िाििुार न्यिूतम दरूी आवश्यक रहेगी :- 
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ताशलका-9 
कम, मध्यम ि उच्च िमता की विद्यतु लाईन से भिन की सरुिात्मक दरूी मापदण्र्ड 

क्र.सां. लाईन का प्रकार खर्डी दरूी (मीटर) िैनतज दरूी (मीटर) 
1 कम और मध्यम वॉल्टेज लाईि तथा 

िववणि लाईि (11 केवी तक) 
3.70 1.20 

2 उच्च वॉल्टेज लाईि (11 केवी एव ं
इििे अधिक व 33 केवी तक) 

3.70 2.00 

 
ताशलका-10 

उच्च िमता की विद्यतु लाईनों में सरुिात्मक दरूी हेत ु विशशष्ट मापदण्र्ड 
क्र.सां. िमता मागाणधिकार विद्यतु लाइन की 

चौड़ाई 
विद्यतु लाइन के सरुिात्मक 
गशलयारें की न्यनूतम चौड़ाई 

1. 132 के.वी. 27.0 मीटर 8.0 मीटर 13.8 मीटर 
2. 220 के.वी. 35.0 मीटर 11.0 मीटर 18.6 मीटर 
3. 400 के.वी. 52.0 मीटर 22.0 मीटर 33.2 मीटर 

नोट - परन्त ु यह दरूी िमय-िमयपर इजण्डयि इलजेतट्रसिटी कोड के अन्तगणत नििाणररत 
ककये गये मािदण्डों के अध्यािीि होगी। 

13.2 भवि का िरंचिात्मक असभकल्पि एव ंिरुक्षा िबंधंित प्राविाि, िलकारी एव ंजल, मल 
निकाि िेवायें, भवि निमाणण में आंतररक मािदण्ड बाबत में जजि ववषयों पर ब्यौरा यहां 
िहीं र्दया गया है, वे िेशिल बबजल्डगं कोड ऑफ इजण्डया के उपबिंों के अििुार होगा। 

14. विशषे योनयजनों के शलये विशषे सवुििाः- स्वततं्र आवाि के भविों को छोड़कर अन्य िभी भविों 
तथा फ्लटै्ि /ग्रपु हाउसिगं के प्रोजेतट में िावणजनिक उपयोग हेत ुप्रस्ताववत क्षते्र में शारीररक रूप 
िे ववशषे योनयजि व्यजततयों हेतनुिम् ििवुविा प्रदाि करिा होगा :-  
14.1 प्रिेश पथ य उप पथ:भवि पररिर द्वार तथा भतूल पाककिं ग िे भवि के प्रवेश द्वार तक 

पथ िमतल, िीर्ढया-ंरर्हत और न्यिूतम 1800 सम.मी. चौड़ा होगा। यर्द कोई ढलाि 
बिायी जाती है तो उिकी ढाल 5 प्रनतशत िे अधिक िहीं होगी। फशण निमाणण में ऐिी 
िामग्री का इस्तमेाल ककया जायेगा, जो कमजोर िजर वाले व्यजततयों को भली भांनत पे्रररत 
या निदेसशत करिे वाली हो (ये फशण िामग्री रंगीि होगी, जजिका रंग एंव चमक आिपाि 
के क्षेत्र की िामग्री िे सभन्ि हो और जजिमें कमजोर िजर वाले व्यजततयों के पथदशणि के 
सलये सभन्ि प्रकार के ध्वनि िकेंतों का प्राविाि हो)। िरातल कफिलि रर्हत होगा तथा 
उिकी बिावट ऐिी होगी जजि पर पर्हयेदार कुिी आिािी िे चल िके, जो भी मोड़ बिाये 
जायेंगे िामान्य िरातल के अिरुूप होंगे।  
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14.2 िाहन ठहराि (पार्किं ग) स्थल :-ववशषे योनयजि व्यजततयों के वाहिों की पाककिं ग हेत ु
निम्िसलखखत व्यवस्था की जाएगी -   
(क) ववशषे योनयजिों के वाहिों के सलये पररिर प्रवेश के निकट, दो कारों के लायक भतूल 

पाककिं ग बिाया जाएगा, जो भवि के प्रवेश द्वार िे अधिकतम 30.0 मीटर की पदैल 
दरूी पर होगा।   

(ख) पाककिं ग जगह की न्यिूतम चौडाई 3.6 मीटर होगी।  
(ग) उि स्थाि पर ‘’पर्हयेदार कुिी प्रयोतताओं हेत ुआरक्षक्षत’’ होिे की िचूिा बड़ े िाफ 

अक्षरों में सलखी जाएगी।   
(घ) पाककिं ग स्थल पर ऐिा कोई िकेंत या यतं्र लगाया जायेगा, जो कमजोर िजर वाले 

व्यजततयों के मागणदशणि हेत ु ध्वनि िचूिा देिे वाली हो अथवा इिी प्रयोजि वाली 
कोई अन्य व्यवस्था की जाएगी।   

14.3 भिन सम्बन्िी विशषे प्राििानः- ववशषे योनयजि व्यजततयों के सलये भवि िबंिंी 
िगंत िवुविायें इि प्रकार होगी - 
1) कुसी तल तक पहुांच मागण:- िावणजनिक कायाणलय एव ंजि उपयोग के वाखणजज्यक 

भविों, जैिा ऊपर उल्लेखखत है, में ववशषे योनयजि के आिे जािे के सलये एक 
प्रवेश द्वार अवश्य होिा चार्हऐ और उि े स्पष्ट रूप िे िकेंतों के िाथ दशाणया 
जािा चार्हऐ। इि प्रवेश द्वार तक पहंुचिे के सलये ढलाि-िह िीढीदार रास्ता 
बिाया जाएगा।   
(i) ढलानदार पहुांच मागणः भवि में प्रवेश हेत ुढलाि तल खुरदरी िामग्री िे बिाया 

जाएगा। ढलाि की चौडाई अधिकतम 1:12 ढाल देत े हुए, न्यिूतम 1800 
सम.मी. की होगी, ढलाि की लम्बाई 9.0 मीटर ि े अधिक िहीं होगी, तथा 
इिके दोिों ककिारों पर न्यिूतम 800 सम.मी. ऊंची रेसलगं होगी, जो ढाल के 
ऊपरी व निचले सिरे ि े300 सम.मी. बाहर निकली हुई होगी। निकट की दीवार 
िे रेसलगं के बीच न्यिूतम 50 सम.मी. तक का फािला होगा।   

(ii) सीढीदार पहुांच मागणः िीढीदार पहंुच मागण हेत ु पड़ैी (िीढी पर परै रखिे की 
जगह) 300 सम.मी. िे कम िहीं होगी और पड़ैी की ऊंचाई न्यिूतम 150 
सम.मी. तक की होगी। ढलािदार पहंुच मागण की ही तरह िीढीदार प्रवेश मागण 
के दोिों तरफ न्यिूतम 800 सम.मी. ऊंची रेसलगं लगायी जायेगी।   

(iii) प्रिेशय ननकास द्िारः प्रवेश द्वार का न्यिूतम फाट (खुलाव) 900 सम.मी. होगा 
तथा व्हील चेयर के आिाि आवागमि की दृजष्ट ि ेउिमें कोई पड़ैी-पायदाि 
िहीं होगा। दहलीज 12 सम.मी. िे अधिक उठी हुई िहीं होगी।   

(iv) िाहन से उतरना-चिनाःवाहि िे उतरिे-चििे का स्थल ढलाि के निकट रखा 
जाएगा, जजिका न्यिूतम क्षेत्रफल 1800 सम.मी. x 2000 सम.मी. होगा। ढलाि 
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िलनि उतरिे-चढिे का स्थल ऐिी फशण िामग्री का होगा, जो कमजोर िजर 
वाले व्यजततयों को पे्रररत/ निदेसशत कर िके (ये फशण िामग्री रंगीि होगी, 
जजिकी रंग एव ंचमक आि-पाि के क्षते्र की फशण िामग्री िे सभन्ि हो और 
जजिमें कमजोर िजर वाल े व्यजततयों के पथदशणि के सलये सभन्ि प्रकार के 
ध्वनि िकेंतों का प्राविाि हो)। 

2) विशषे योनयजनों हेत ु प्रिेशय ननकास द्िारों को जोड़ने िाला गशलयारा:- ववशषे 
योनयजिों हेत ुप्रवेश/ निकाि द्वारों को जोड़िे तथा िीिे बाहर की ओर उि स्थाि 
तक ले जािे वाला गसलयारा, जहां पर कमजोर िजर वाले व्यजततयों को िबंधंित 
भवि के उपयोग की जािकारी या तो ककिी व्यजतत द्वारा या िकेंतों द्वारा महैुया 
कराई जा िकती हो, इि प्रकार का होगा -   
(क) उिमें कमजोर िजर वाले व्यजततयों के र्दशा निदेशि हेत ु तल पर ही‘’पथ 

दशी’’ ध्वन्यात्मक व्यवस्था की जाए या कोई यतं्र लगाया जाए, जजििे ध्वनि 
िकेंत र्दये जा िके।   

(ख) गसलयारे की न्यिूतम चौडाई 1500 सम.मी. होगी।   
(ग) ऊाँ चा िीचा तल बिाये जािे की जस्थनत में 1:12 ढाल वाले ढलाि बिाये 

जायेंगे।   
(घ) ढलािों/ ढलाि मागों पर रेसलगं लगायी जायेगी।   

3) सीढीदार मागण: िीढी वाले मागों में िे ववशषे योनयजिों हेत ुप्रवेश/ निकाि द्वार के 
निकट के मागण में निम्िसलखखत प्राविाि होंगे।   
(क) न्यिूतम चौडाई 1350 सम.मी. होगी।    
(ख) िीढी की ऊंचाई और चौडाई क्रमशोः 150 सम.मी. व 300 सम.मी. िे अधिक िही ं 

होगी और पड़ैी के सिरे धचकिे-िकुीले िहीं होंगे।   
(ग) एक उठाि-िीढी (Flight) में 1:12 िे अधिक िीर्ढयां िहीं होगी। 
(घ) िीर्ढयों के दोिों तरफ रेसलगं लगायी जायेगी। तथा ये परूी िीढी पर ऊपर िे 

िीचे  तक 300 सम.मी. बाहर निकली हुई होगी।   
4) शलफ्ट: जहा ंकहीं इि ववनियमों के अििुार सलफ्ट आवश्यक हैं, वहां कम िे कम 

एक सलफ्ट पर्हयेदार कुिी प्रयोतता हेत ु होगी। इि प्रयोजिाथण सलफ्ट के सलये 
िसं्ततु ढांचा भारतीय मािक ब्यरूो द्वारा न्यिूतम 13 व्यजततयों की क्षमता वाली 
सलफ्ट के अििुार आवश्यक होगा जो कक निम्िाििुार हैं।   
 अन्दर की गहराई    - 1100 सम.मी. 
 अन्दर की गहराई      - 2000 सम.मी. 
 प्रवेश द्वार की चौड़ाई  - 900 सम.मी. 
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(क) सलफ्ट के अन्दर ध्वनि िकेंत होंगे, जो सलफ्ट पहंुचिे वाले तल तथासलफ्ट िे 
बाहर-भीतर जािे-आिे हेत ु सलफ्ट द्वार के खुलिे या बन्द होिे का िकेंत 
देंगे।   

5) शौचालयः शौचालय-िेट में एक कमोडदार शौचालय ववशषे योनयजिों के सलये होगा,  
जजिमें  ववशषे योनयजिों की िवुविा के अििुार, शौचालय द्वार के निकट वाश 
बेसिि होगा।   
(क) इि शौचालय का न्यिूतम आकार 1500 सम.मी. x 1750 सम.मी. होगा।   
(ख) दरवाजे का न्यिूतम फाट 900 सम.मी. होगा तथा यह बाहर की ओर खुलेगा।   
(ग) शौचालय में दीवार िे 50 सम.मी. की दरूी पर अच्छी तरह खडी/ िमािान्तर 

रेसलगं लगी होगी।   
(घ) कमोड की िीट िरातल िे 500 सम.मी. ऊंचा होगी।  

6) पेयजलः ववशषे योनयजिों के सलये पेयजल की व्यवस्था उिके इस्तमेाल वाले 
शौचालयों के निकट ही की जाएगी।   

7) बच्चों के शलये भिन डर्डजाइनें - पणूणतोः बच्चों के उपयोग के भविों (बाल भविों) में 
बच्चों के कद आर्द को ध्याि में रखकर रेसलगं व िजावटी िवुविा िाििों में र्ट-
बि करिा जरूरी होगा। िाथ ही सशशओुं हेत ुबाल िसिणग रूम/ चाइल्ड केयर रूम 
का प्राविाि ककया जािा होगा। 

15. ननमाणण कायण के दौरान अपनाई जाने िाली प्रर्क्रया: 
15.1 भखूण्ड पर भवि का निमाणण, भवि निमाणण स्वीकृनत र्दिांक िे तीि वषण में निमाणण कायण 

प्रारंभ कर नििाणररत अवधि में स्वीकृत मािधचत्र अििुार कुल प्रस्ताववत निमाणण क्षेत्र का 
कम िे कम 50 प्रनतशत क्षेत्र निमाणण ककया जािा होगा। भखूण्ड पर निमाणण कायण प्रारंभ 
होिे पर एव ं 50 प्रनतशत निमाणण होिे की जस्थनत में भसूम के आवटंि बाबत नििाणररत 
निमाणण अवधि की शतण का उल्लरं्ि िहीं मािा जावेगा। रेरा रजजस्टे्रशि होिे वाली 
पररयोजिा में प्रथम चरण का 50 प्रनतशत निमाणण कायण होिे की जस्थनत में शतण की पालिा 
मािा जावेगा। परन्त ुआसंशक अथवा पणूण भाग का पणूणता प्रमाण-पत्र स्वीकृत मािधचत्र 
अििुार भवि निमाणण पणूण होिे पर ही जारी ककया जावेगा। 

15.2 आवेदक द्वारा भवि निमाणण प्रारम्भ करत ेिमय एक िचूिा पट्ट मौके पर लगाया जाएगा 
जजिमें उप िधचव/ अनतररतत मखु्य कायणकारीअधिकारी, बीडा  व प्रवतणि अधिकारी, बीडा 
आर्द के टेलीफोि िम्बर इत्यार्द अकंकत ककए जािे होंगे व अिमुोर्दत मािधचत्र की िचूिा 
व अिमुोदि की शत ेअकंकत की जाएगी। निमाणण के दौराि अिमुोर्दत मािधचत्र की एक 
प्रनत आवश्यक रूप िे निमाणणकताण द्वारा मौके पर रखी जाएगी। 

15.3 भविो को जोखखम के आिार पर तीि भागों में ववभाजजत ककया गया है। 
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(i) ‘कम जोणखम के भिन’ (Low risk building) -500वगणमीटर क्षते्रफल के भखूण्ड एव ं
ऐिे भखूण्ड जजि पर अधिकतम निसमणत क्षते्रफल 500वगणमीटर तक ही अिजु्ञये हो 
(यथा ररिोटण, मोटल, फामण हाउि, पयाणवरण मतै्री आवाि आर्द) क्षते्रफल तक के 18मी. 
ऊाँ चाई तक के िमस्त उपयोग के भखूण्ड पर प्रस्ताववत भवि। 

(ii) ‘मध्यम जोणखम के भिन’ (Medium risk building) -500व.मी. क्षेत्रफल ि ेअधिक 
एव ं2500व.मी. क्षेत्रफल तक 18मीटर तक की ऊाँ चाई के िमस्त उपयोग के भवि।  

(iii) ‘अधिक जोणखम के भिन’ (High risk building) - 18 मीटर िे अधिक ऊाँ चाई  के 
िमस्त उपयोग के भवि। 

15.4 प्रवतणि अधिकारी/उप िधचव/ अनतररतत मखु्य कायणकारीअधिकारी, बीडा द्वारा िमय-
िमयपर भवि निमाणण का निरीक्षण ककया जा िकेगा तथा बहुमजंजले एव ंअन्य ववशषे 
प्रकृनत के भविों में अनतररतत िचूिा निमाणण कायण के दौराि िक्षम अधिकारी द्वारा यर्द 
आवश्यक िमझा जाये तो मांगी जा िकती है।  

15.5 भवि ववनियमों के अपेक्षाओं के अिरुूप भवि निमाणण करिे की जजम्मेदारी भवि निमाणण 
अिजु्ञािारी की होगी।  

15.6 अिमुोर्दत भवि मािधचत्रों को भवि निमाणण शरुू ककये जािे के िमय भवि निमाणता द्वारा 
एक बोडण पर िम्पणूण ब्यौरा िर्हत जो पठिीय हो, को ऐिे स्थल पर (मखु्य िडक की ओर) 
लगाया जावे, जजििे िभी लोगों को निसमणत ककये जािे वाले भवि के अिमुोदि की पणूण 
जािकारी प्राप्त हो िकें । 

15.7 भवि निमाणण के िमय निमाणण िामग्री िे आि पाि के भविों के निवािकताणओ ंको ककिी 
प्रकार की अिवुविा ि हो, इि हेत ुभवि निमाणण के दौराि चारों ओर पदे लगवायें जावें। 

16. पणूणता प्रमाण-पत्र (Completion Certificate) 
16.1 बहु निवाि इकाई/फ्लेट्ि/ ग्रपु हाउसिगं एव ं 500 वगणमीटर व उििे अधिक क्षेत्रफल के 

िमस्त उपयोग के भखूण्डों पर भवि का निमाणण परूा होिे पर भवि निमाणणकताण को 
पणूणता प्रमाण-पत्र एव ंअधिवाि प्रमाण पत्र प्राप्त करिा आवश्यक होगा। भवि का निमाणण 
स्वीकृत भवि मािधचत्रों अििुार पणूण हो जािे पर पणूणता प्रमाण-पत्र जारी ककया जा िकेगा, 
भवि में आवश्यक िवुविायें यथा बबजली, पािी, िीवरेज आर्द हेत ु ियंतं्रों की स्थापिा 
यथा िीवरेज र्ट्रटमेंट प्लान्ट, ट्रांिफॉमणर, आकीटेतचरल कफनिसशगं यथा पेजन्टंग, फॉल्ि 
सिसलगं, इंर्टररयर, िाइट डवलेपमेंन्ट, पाककिं ग िाईिेजेज, लेण्ड-स्केवपगं, प्लांटेशि आर्द की 
िनुिजश्चतता अधिवाि प्रमाण-पत्र जारी करत ेिमय की जावें। ररयल एस्टेट (रेगलेुशि एण्ड 
डवलपमेंट) अधिनियम, 2016 एव ंइिके तहत बिाये गये राजस्थाि ररयल एस्टेट (रेगलेुशि 
एण्ड डवलपमेंट) नियम, 2017 के प्राविािों में उल्लेखखत भविों हेत ुपणूणता प्रमाण-पत्र एव ं
अधिवाि प्रमाण पत्र प्राप्त करिा आवश्यक होगा। 
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16.2 भवि निमाणता/ ववकािकताण अिमुोर्दत मािधचत्र तथा भवि ववनियमों के प्राविािोििुार 
निमाणण कायण पणूण होिे पर प्राधिकरण िे ववनियम 16.4 के अििुार अथवा राज्य िरकार 
द्वारा ववनियम 20 के अििुार पजंीकृत वास्तवुवद िे ववनियम िखं्या 16.5 के अििुार 
पणूणता प्रमाण पत्र प्राप्त कर िकेगा। भखूण्ड पर अिमुोर्दत भवि मािधचत्र िे सभन्ि ऐिा 
निमाणण/ आंतररक पररवतणि जो कक पवूण प्रचसलत अथवा इि भवि ववनियमों के अिरुूप 
अिजु्ञेय हो को अिमुोर्दत भवि मािधचत्र िे ववचलि िहीं मािा जावेगा एव ंबबिा स्वीकृनत 
निमाणण की शे्रणी में िहीं मािा जावेगा। 

16.3 ग्रपु हाउसिगं के प्रोजतेटों में भवि पणूणता प्रमाण-पत्र जारी करत ेिमय िीवरेज ट्रीटमेंट 
प्लान्ट (STP) हेत ुआवश्यक िरंचिा का निमाणण प्रोजेतट में ककया जािा अनिवायण होगा। 
िीवरेज ट्रीटमेंट प्लान्ट (STP) हेत ुमशीिरी की स्थापिा ववकािकताण द्वारा पणूणता प्रमाण-
पत्र जारी करिे की नतधथ िे 3 वषण की अवधि अथवा प्रोजतेट में निसमणत आवािीय इकाईयों 
में िे कम ि ेकम 30 प्रनतशत इकाईयों का वास्तववक उपयोग के्रताओ ंद्वारा प्रारम्भ करिे 
(अथाणत कम िे कम 30 प्रनतशत इकाईयों में नियसमत ववद्यतु उपयोग हेत ु बबजली 
किेतशि स्थावपत हो), जो भी कम हो, पर ककया जािा अनिवायण होगा। िीवरेज ट्रीटमेंट 
प्लान्ट (STP)  हेत ुमशीिरी स्थावपत कर इिका िचुारू िचंालि प्रारम्भ ककये जािे की 
अतंररम अवधि में ववकािकताण द्वारा प्राधिकरण/प्रदषूण नियतं्रण मण्डल के नििाणररत 
मािदण्डों अििुार अन्य ववधि/प्रकक्रया द्वारा प्रोजतेट में िीवरेज डडस्पोजल का प्रबिं करिा 
अनिवायण होगा। इि हेत ुववकािकताण िे शपथ-पत्र प्राप्त ककया जावेगा। 

16.4 प्राधिकरण से पणूणता प्रमाण-पत्र प्रातत करने हेत ुननिाणररत प्रर्क्रया:- 
1) पणूणता प्रमाण-पत्र हेत ुप्राप्त आवेदिों की जांच हेत ुप्राधिकरण द्वारा एक िसमनत गर्ठत 

की जावेगी जजिमें प्राधिकरण का प्राधिकृत अधिकारी, िगर नियोजि अधिकारी (जो 
िहायक िगर नियोजक ि ेकम स्तर का ि हो), िम्बजन्ित असभयतंा को शासमल 
ककया जायेगा, जजिे पणूणता प्रमाण-पत्र प्रदत करिे हेत ु प्राप्त आवेदिों की जााँच के 
सलऐ अधिकृत ककया जावेगा। 

2) अिजु्ञािारक द्वारा निमाणण पणूण होिे की िचूिा िक्षम अधिकारी को मय मौका पर 
ककये गये वास्तववक निमाणण के मािधचत्रों एव ंअिमुोर्दत मािधचत्रों के (3 िेट) के 
िाथ नििाणररत आवेदि पत्र, नििाणररत शपथ पत्र, नििाणररत चैक सलस्ट व नििाणररत 
शलु्क जमा कराये गये चालाि की प्रनत प्रस्ततु की जायेगी। 

3) िक्षम अधिकारी द्वारा आवेदि प्राप्त होिे के 15 र्दि के अन्दर मौका निरीक्षण करिे 
हेत ु र्दिांक एव ं िमय तय कर अिजु्ञािारक को िधूचत कर ियंतुत रूप िे मौका 
निरीक्षण ककया जायेगा (उतत र्दिांक आवेदि प्रस्तनुत के अधिकतम 15 र्दवि के 
अन्तराल पर होगी)। 
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4) भवि का निमाणण अिमुोर्दत भवि मािधचत्र के अििुार पाये जािे पर कमेटी द्वारा 
िक्षम अधिकारी को पणूणता प्रमाण-पत्र जारी करिे की अिशुिंा 10 र्दवि के भीतर 
प्रेवषत कर दी जायेगी उतत अिशुिंा प्राप्त होिे के पश्चात ्िक्षम अधिकारी द्वारा 10 
र्दवि के अन्दर पणूणता प्रमाण-पत्र जारी कर र्दया जायेगा। भखूण्ड पर अिमुोर्दत 
भवि मािधचत्र ि ेसभन्ि ऐिा निमाणण/ आंतररक पररवतणि जो कक भवि ववनियमों के 
अिरुूप अिजु्ञेय हो, को अिमुोर्दत भवि मािधचत्र िे ववचलि िहीं मािा जावेगा एव ं
बबिा स्वीकृनत निमाणण की शे्रणी में िहीं मािा जावेगा एव ंिशंोधित भवि मािधचत्र 
जारी ककया जा िकेगा। 

5) अिजु्ञािारक द्वारा आवेदि करिे के पश्चात ्30 र्दवि में यर्द कमेटी अिजु्ञािारक को 
अपिे निणणय की िचूिा पे्रवषत िहीं करती हैं तो अिजु्ञािारक 15 र्दवि का पिुोः 
िोर्टि िक्षम अधिकारी को देगा। इिके उपरान्त भी पणूणता प्रमाण-पत्र जारी िहीं 
ककये जािे पर डडम्ड पणूणता प्रमाण-पत्र मािा जावेगा। 
(क) अनमुोददत मानधचत्र से विचलन लेर्कन भिन विननयम के अांतगणत र्कया गया 

ननमाणण – 
(i) अिमुोर्दत मािधचत्र िे ववचलि लेककि भवि ववनियमों के अन्तगणत ककये 

गये निमाणण के िबंिं में कमेटी द्वारा 10 र्दवि में िक्षम अधिकारी को 
िधूचत करिा होगा। िक्षम अधिकारी द्वारा आवेदक को 10 र्दवि में 
िधूचत करिे पर आवेदक द्वारा 15 र्दवि में प्राधिकरण को िशंोधित 
मािधचत्र  प्रस्ततु कर र्दये जायेंगे। प्राधिकरण के िक्षम अधिकारी द्वारा 
िशंोधित मािधचत्र 15 र्दवि के अन्तगणत अिमुोर्दत कर नियमि हेत ु
देय रासश का मांग पत्र अिजु्ञािारक को पे्रवषत कर र्दया जायेगा। 
अिजु्ञािारक द्वारा नििाणररत रासश जमा कराये जािे के पश्चात 10 र्दवि 
में िशंोधित अिमुोर्दत मािधचत्र एव ं पणूणता प्रमाण-पत्र जारी कर र्दया 
जायेगा। 

(ii) अिजु्ञािारक द्वारा नियमि हेत ुनििाणररत अवधि में मािधचत्र प्रस्ततु िहीं 
ककये जािे अथवा नििाणररत नियमि रासश जमा िहीं कराये जािे पर 
भवि ववनियमों के ववपरीत ककये गये निमाणण को प्राधिकरण द्वारा  िीज 
करिे का अधिकार होगा। 

(ख) भिन विननयमों के विपरीत र्कया गया अििै ननमाणण – 
(i) भवि ववनियमों के ववचलि िे ककया गया निमाणण अविै निमाणण मािा 

जायेगा। कमेटी द्वारा 10 र्दवि में िक्षम अधिकारी को िधूचत करिा 
होगा। िक्षम अधिकारी द्वारा 10 र्दवि में अिजु्ञािारक को अविै 
निमाणण 30 र्दवि में हटाि ेका िोर्टि जारी ककया जायेगा। िोर्टि प्राप्त 
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होिे पर अविै निमाणण को 30 र्दवि में हटाकर आवेदि द्वारा िशंोधित 
मािधचत्र कमेटी में प्रस्ततु करिे पर पिुोः मौका मआुयिा ककया जायेगा। 
मौके पर निमाणण इि भवि ववनियमों के अन्तगणत पाये जािे पर कमेटी 
द्वारा िक्षम अधिकारी को तदाििुार अिशुिंा पे्रवषत की जायेगी। 
नििाणररत रासश जमा होिे पर िशंोधित मािधचत्र एव ं पणूणता प्रमाण-पत्र 
जारी कर र्दया जायेगा। 

(ii) यर्द अिजु्ञािारक भवि ववनियम िे अधिक ववचलि को 90 र्दवि में 
िहीं हटाता है तो प्राधिकरण को निमाणण को िीज/ध्वस्त करिे का 
अधिकार होगा। 

16.5 पांजीकृत िास्तवुिद् से पणूणता प्रमाण-पत्र प्रातत करने हेत ुननिाणररत प्रर्क्रया:- 
(i) िबंधंित वास्तवुवद द्वारा निसमणत भवि की मौका जााँच की जाकर स्वीकृत भवि 

मािधचत्रों अथवा भवि ववनियमों में नििाणररत मापदण्डों के आिार पर निमाणण पाये 
जािे पर पणूणता प्रमाण पत्र िबंधंित ववकािकताण को उपलब्ि कराया जायेगा। जजिकी 
एक प्रनत मय प्रमाखणत मािधचत्रों का एक िटै प्राधिकरण के िक्षम अधिकारी को 
वास्तवुवद् द्वारा तीि र्दवि में सभजवािी होगी।   

(ii) वास्तवुवद िे प्राप्त पणूणता प्रमाण पत्र की प्रनत ववकािकताण द्वारा नियमाििुार नििाणररत 
शलु्क जमा करात ेहुऐ प्राधिकरण में प्रस्ततु करिी होगी। पणूणता प्रमाण पत्र के िाथ 
दो िटै स्वीकृत भवि मािधचत्र, मौके पर ककये गये वास्तववक निमाणण के मािधचत्र 
एव ं नििाणररत चकैसलस्ट मय भवि की Latitude/ Logitude/ Google Map एव ं
पणूण भवि के स्पष्ट फोटोग्राफ पर लोकेशि वास्तवुवद द्वारा प्रमाखणत ककये जाकर 
प्राधिकरण को प्रस्ततु ककये जावेंगे। 

(iii) यर्द वास्तवुवद द्वारा गलत त्यों के आिार पर पणूणता प्रमाण पत्र अथवा ररपोटण 
िक्षम अधिकारी को र्दये जािे पर राज्य िरकार द्वारा िबंधंित वास्तवुवद् का 
पजंीकरण निरस्त अथवा निलजम्बत ककया जा िकेगा। भखूण्ड पर अिमुोर्दत भवि 
मािधचत्र िे सभन्ि ऐिा निमाणण/ आंतररक पररवतणि जो कक भवि ववनियमों के 
अिरुूप अिजु्ञेय हो को अिमुोर्दत भवि मािधचत्र िे ववचलि िहीं मािा जावेगा एव ं
बबिा स्वीकृनत निमाणण की शे्रणी में िहीं मािा जावेगा। 

16.6 यर्द ककिी भ-ूखण्ड में एक िे अधिक बबजल्डगं ब्लॉक का निमाणण प्रस्ताववत हो तो 
आंसशक पणूणता प्रमाण-पत्र के सलऐ आवदेि ककिी भी बबजल्डगं ब्लॉक के सलए जजिका 
निमाणण पणूण हो गया हो, पथृक रूप िे भी ककया जा िकता है। लेककि ककिी बबजल्डगं 
ब्लॉक का पाटण भाग के सलए आसंशक पणूणता प्रमाण-पत्र िही र्दया जायेगा। आंसशक 
पणूणता प्रमाण-पत्र जारी ककये जािे के पश्चात्त ् यर्द भखूण्ड पर कोई नियम ववरुर्द् 
निमाणण ककया जाता है तो आसंशक पणूणता प्रमाण-पत्र िक्षम अधिकारी द्वारा तत्काल 
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निरस्त ककया जाकर  उि भखूण्ड पर ककये जा रहे निमाणण को बदं करवाया जा िकेगा 
तथा भवि को िीज ककया जा िकेगा। 

16.7 भकूम्परोिी प्राविाि निसमणत भवि में ककये गये है तथा िेशिल बबजल्डगं कोड के पाटण-
vi के प्राविािों की अिपुालिा की गई है, के सलए पजंीकृत तकिीकीववद, स्ट्रतचर 
इंजीनियर तथा अिजु्ञािारी द्वारा िक्षम अधिकारी को नििाणररत प्रपत्र में शपथ पत्र 
प्रस्ततु करिा होगा। 

17. अधििास प्रमाण-पत्र (Occupancy Certificate) 
17.1 अिमुोर्दत मािधचत्र के अििुार भवि निमाणण पणूण कर पणूणता प्रमाण पत्र प्राप्त करिे के 

पश्चात ् भवि में आवश्यक िवुविाऐ यथा बबजली, पािी, िीवरेज ट्रीटमेंट प्लान्ट, 
ट्रांिफामणर, आकेटेतचरल कफनिसशगं यथा पेजन्टंग, फॉल्ि सिसलगं, इंर्टररयर, िाइट 
डवलेपमेंन्ट, पाककिं ग िाईिेजेज, लैंडस्केवपगं, प्लांटेशि आर्द की व्यवस्था करिे के पश्चात ्
ववकािकताण द्वारा िक्षम अधिकारी/राज्य िरकार द्वारा इि हेत ु पजंीकृत वास्तवुवद् के 
िमक्ष अधिवाि प्रमाण पत्र हेत ुआवेदि करिा होगा। अधिवाि प्रमाण-पत्र जारी होिे के 
3माह के अदंर Consent to Operate पयाणवरण ववभाग िे प्राप्त ककया जािा अनिवायण 
होगा। 

17.2 उतत आवेदि प्राप्त होिे के 7र्दवि की अवधि में िक्षम अधिकारी/पजंीकृत वास्तवुवद् 
द्वारा आवश्यक जााँच कर अधिवाि प्रमाण पत्र जारी ककया जावेगा। 

17.3 िभी प्रकार के बहुमजंजले भविों के सलए तथा ववसशष्ठ भविों के सलए अजनिश्मि 
अधिकारी िे अनंतम ितंनुत पत्र जारी होिे के बाद ही अधिवाि प्रमाण-पत्र जारी ककया जा 
िकेगा। जजि प्रकरणों में पयाणवरण अिापजत्त लेिा अनिवायण है ऐिे मामलों में पयाणवरण 
ववभाग की अिापजत्त भी आवेदक द्वारा अधिवाि प्रमाण-पत्र प्राप्त करिे िे पवूण प्रस्ततु 
करिी होगी। 

17.4 ररयल एस्टेट (रेगलेुशि एण्ड डवलपमेंट) अधिनियम,2016एव ं इिके तहत बिाये गये 
राजस्थाि ररयल ऐस्टेट (रेगलेुशि एण्ड डवलपमेंट) नियम, 2017के प्राविािों में उल्लेखखत 
भविों हेत ुअधिवाि प्रमाण-पत्र प्राप्त करिा आवश्यक होगा। 

18. दण्र्डात्मक व्यिस्था (PenaltyयPunishment Provision) :- 
18.1 भवि निमाणण में नििाणररत मािदण्डों के उल्लरं्ि होिे या निमाणण मािक स्तर के अिरुूप 

िहीं होिे पर निमाणण को रोका जा िकता है एव ंइिे आसंशक या पणूण रूप िे ध्वस्त 
कराया जा िकेगा एव ंऐिे िमस्त निमाणण की जजम्मेदारी अिजु्ञािारी की होगी। 

18.2 ऐिे ककिी पजंीकृत तकिीकीववद, जजिके द्वारा व्यविाय की आचरण िरं्हता का 
उल्लरं्ि ककया जािा अथवा गलत कथि ककया जािा अथवा ककिी िारवाि त्य को 
गलत प्रस्ततु ककये जािा अथवा िारवाि त्यों को छुपाये जािा पाया जाता है, के ववरूर्द् 
िक्षम अधिकारी द्वारा पजंीयि निलजम्बत/रद्द ककया जािे की कायणवाही की जा िकेगी। 
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18.3 गलत त्यों पर प्राप्त की गई अथवा त्यों को छुपाकर प्राप्त की गई स्वीकृनत स्वतोः 
निरस्त मािी जायेगी एव ंऐिी निमाणण स्वीकृनत प्राप्त करिे के सलये आवेदिकताण को 
दोषी मािा जायेगा। 

18.4 िक्षम अधिकारी द्वारा दी गई भवि निमाणण स्वीकृनत को स्वासमत्व का आिार िहीं 
मािा जायेगा एव ं वववार्दत स्वासमत्व की भसूम पर र्दये गये निमाणण स्वीकृनत के सलये 
िम्बजन्ित निकाय जजम्मेदार िहीं होगा, तयोंकक निमाणण स्वीकृनत केवल मात्र प्रश्िगत 
भसूम पर तया निमाणण ककया जा िकता है अथवा अिजु्ञेय है यही दशाणता है। 

18.5 यर्द जजला कलेतटर द्वारा पवूण में रूपांतररत भसूम पर आवेदक द्वारा इि भवि ववनियमों 
के प्राविािों के अिरुूप/वररष्ठ िगर नियोजक, िबंधंित क्षबेत्रय कायाणलय/जजला िगर 
नियोजक द्वारा प्रेवषत तकिीकी राय के आिार पर निमाणण कायण ककया गया है तथा 
वतणमाि में िगरीय निकायों के क्षेत्राधिकार में आिे के कारण आवेदक द्वारा यर्द भवि 
मािधचत्र अिमुोदि/ िशंोिि/पणूणताप्रमाण-पत्र/अधिवाि प्रमाण-पत्र हेत ु आवेदि प्रस्ततु 
ककया जाता है तो िगरीय क्षेत्र में िजम्मसलत होिे िे पवूण जजला कलेतटर द्वारा जारी 
िपंररवतणि/रूपांतरण आदेश की शतों के अिरुूप ककये गये निमाणण को अिाधिकृत अथवा 
बबिा स्वीकृनत निमाणण की शे्रणी में िहीं मािा जावेगा तथा ऐिे आवेदिों पर इि 
ववनियमों के अििुार भवि निमाणण अिजु्ञा शलु्क व अन्य देय शलु्क सलये जाकर 
आवश्यक कायणवाही नियमाििुार की जा िकेगी।  

18.6 पवूण में निसमणत ऐिे भवि जजिमें भखूण्डिारी द्वारा िक्षम अधिकारी/पजंीकृत 
वास्तवुवद/तकिीकीववद िे बबिा अिमुोदि/स्वीकृनत भवि निमाणण ककया गया है तो ऐिे 
भखूण्डिाररयों/भवि निमाणताओं द्वारा मौके पर ककये गये निमाणणाििुार ववस्ततृ भवि 
मािधचत्र (ववनियम ि.ं 8.0के अििुार) जो पजंीकृत वास्तवुवद/तकिीकीववद िे 
तयैार/हस्ताक्षररत करवाये गये हों मय इि ववनियमों के तहत देय भवि निमाणण अिजु्ञये 
शलु्क भवि ववनियमों के ववपररत ककये गये निमाणण हेत ुदेय अनतररतत शलु्क एव ंिरोहर 
रासश (ववनियम 21.8के अििुार) शपथ-पत्र, एव ं प्रमाखणत स्वासमत्व दस्तावेज िबंधंित 
िगरीय निकाय में आिलाईि जमा कराया जािा अनिवायण होगा अन्यथा ऐिे निमाणण को 
अिाधिकृत माित े हुये िबंधंित िगरीय निकाय द्वारा नियमाििुार कायणवाही की जा 
िकेगी। 

19. भिन ननमाणण अनजु्ञा हेत ु मानधचत्र प्रस्ततु करने हेत ु पांजीकृत तकनीकीविज्ञः अहणताए एिां 
पांजीकरण 
19.1 प्राधिकरण/िगर निगम द्वारा ककिी ऐिे व्यजतत या व्यजततयों के िमहू का पजंीकृत 

तकिीकीववज्ञ के रूप में पजंीयि ककया जा िकेगा जो फमण, कम्पिी या िसमनत का गठि 
कर व्यविाय कर रहे हों एव ंअिचु्छेद 19.2के अििुार अहणताऐ रखत ेहों। 

19.2 पांजीकृत तकनीकीविद के शलये अहणताऐ ननम्नानसुार होंगीः 
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(i) इजण्डयि इंजस्टट्यटू ऑफ आककण टेतट्ि का िहयतुत िदस्य। 
   अथवा 
(ii) ककिी मान्यता प्राप्त िसं्था िे वास्तवुवद डडग्री व काउंसिल ऑफ आककण टेतचर 

द्वारा पजंीकरण। 
अथवा 

(iii) काउंसिल ऑफ आककण टेतचर की िदस्यता के सलये पात्र बिािे वाली ऐिी अहणताऐ 
जैिी कक वास्तवुवद अधिनियमए 1972 की अििुचूी II में िचूीबर्द् है।  

अथवा 
(iv) इंस्टीटयशूि ऑफ इंजीनियिण की नियसमत (कॉपोरेट) िदस्यता (सिववल)/इंस्टीटयटू 

ऑफ टाउि प्लािर इजण्डया, िई र्दल्ली का ऐिोसिएट मेम्बर।  
अथवा 

(v) राजकीय/अर्द्णराजकीय ववभाग िे िेवानिवतृ िहायक िगर नियोजक/िहायक 
वास्तवुवद अथवा इििे अधिक स्तर के अधिकारी।  

अथवा 
(vi) सिववल या िरंचिात्मक (स्ट्रतचरल) असभयाबंत्रकी में डडग्री या मान्यता प्राप्त 

िसं्थाि िे वास्तवुवद डडप्लोमा।  
अथवा 

(vii) आककण टेतचरल असिस्टेंटसशप का मान्यता प्राप्त पाठ्यक्रम तथा वास्तववक/सिववल 
असभयतंा के अिीि दो वषण का अिभुव।  

अथवा 
(viii) मान्यता प्राप्त िसं्था िे सिववल इंजीनियररगं में डडप्लोमा और वास्तवुवद/सिववल 

असभयन्ता के अिीि पांच वषण का अिभुव।  
अथवा 

(ix) मान्यता प्राप्त िसं्था िे सिववल इंजीनियररगं में राफ्टमिै और वास्तवुवद/सिववल 
असभयतंा के अिीि पांच वषण का अिभुव। 

अथवा 
(x) राजकीय/अर्द्णराजकीय ववभाग िे िेवानिवतृ वररष्ठ प्रारूपकार। 
परन्त ुउपरोतताििुार अहणता रखिे वाले ऐिे व्यजततयों के िमहू को भी पजंीकृत ककया जा 
िकेगा जो फमण, कम्पिी या िसमनत का गठि कर व्यविाय कर रहे हों।  

19.3 सिमता (Competence):-उपरोतताििुार अहणताऐ रखिे वाले पजंीकृत तकिीकीववद 
निम्िाििुार वखणणत क्षेत्रफल तक के भखूण्डों हेत ुभविों के मािधचत्र (िभी उपयोगों हेत)ु 
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तयैार करिे/अिमुोदि करिे एव ंिबंधंित िगरीय निकाय में भवि मािधचत्रों िे िबंधंित 
िचूिा देिे के हकदार होंगे। 
1) ववनियम िखं्या 19.2 (i) िे (iii) पर वखणणत तकिीकीववद - िमस्त क्षेत्रफल के िभी 

ऊाँ चाई के भविों हेत ुभवि मािधचत्रों का िबंधंित िगरीय निकाय के िक्षम अधिकारी 
को प्रस्ततु ककये जािे हेत ु। 

2) ववनियम िखं्या 19.2 (i) िे (iii) पर वखणणत तकिीकीववद ववनियम 7.2 के अन्तगणत 
डीम्ड मािधचत्र अिमुोदि हेत ुमखु्य िगर नियोजक, राजस्थाि द्वारा पजंीकरण के 
पश्चात ्अधिकृत होंगे। 

3) ववनियम िखं्या 19.2 (iv) िे (vii) पर वखणणत तकिीकीववद 250 व.मी.क्षेत्रफल तक 
के िमस्त उपयोग के भखूण्ड हेत ु(अधिकतम बेिमेंट +भतूल +तीि मजंजल)। 

4) ववनियम िखं्या 19.2 (viii) िे (x) पर वखणणत तकिीकीववद-250व.मी. क्षेत्रफल तक 
के िमस्त उपयोग के भखूण्ड हेत ु(अधिकतम बेिमेंट +भतूल + दो मजंजल)। 

19.4 पांजीकरण की प्रर्क्रया (Registration Process) :-नििाणररत अहणताऐ रखि े वाला 
व्यजतत या व्यजततयों का िमहू अपिे अिभुव एव ं अहणताओ ं के प्रमाण पत्र के िाथ 
पजंीयि हेत ु िक्षम अधिकारी (प्राधिकरण में निदेशक, िगर आयोजिा/अन्य िगरीय 
निकायों में िबंधंित िगरीय निकाय में पदस्थावपत वररष्ठतम ् िगर नियोजक) को 
अथवा उपरोतताििुार वखणणत िक्षम अधिकारी के पदस्थावपत िहीं होिे पर िबंधंित 
िगरीय निकाय में पदस्थावपत प्राधिकृत अधिकारी को आवेदि करेगा। आवेदि के िाथ 
फीि भी निम्िाििुार जमा की जािी होगी, जो कक लौटाई िहीं जायेगी। ववनियम 19 
(i) िे (iii) के तहत ्अहणताएं रखिे वाले तकिीकीववद िामान्य प्रकक्रया के तहत भवि 
मािधचत्र अिमुोदि हेत ु स्वतोः पजंीकृत मािे जावेंगे व अन्य िक्षमता रखिे वाले 
तकिीकीववदों हेत ुपजंीकरण रासश निम्िाििुार होगी- 
(i) ववनियम ि.ं 19.2(iv) िे (vii) रूपये 10,000/- एकमशु्त व रूपये 2500/- प्रनत वषण 

(Renewal Fee)। 
(ii) ववनियम ि.ं 19.2 (viii) ि े(x)  रूपये 5,000/- एकमशु्त व रूपये 1500/- प्रनत वषण 

(Renewal Fee)। 
(iii) ववनियम ि.ं 19.2 (i) िे (iii) का 19.3.2 अििुार पजंीकरण रासश निम्िाििुार 

होगी। 
 राज्य के स्थािीय वास्तवुवद- रूपये 50,000/- एकमशु्त व रूपये 12,500/-प्रनत वषण 

(Renewal Fee)। 
 राज्य िे बाहर के वास्तवुवद- रूपये 1,00,000/- एकमशु्त व रूपये 25,000/-प्रनत वषण 

(Renewal Fee)। 
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िक्षम अधिकारी द्वारा तकिीकीववद की अहणताएं जााँच करिे के पश्चात ्अपिे स्तर पर 
पजंीकरण प्रमाण-पत्र जारी ककया जा िकेगा। 

19.5 पांजीकृत तकनीकीविद का दानयत्ि (Responsibilty of Registered Architect) :- 
1) पजंीकृत तकिीकीववद का दानयत्व होगा कक भवि के निमाणण की अिजु्ञा र्दये जािे की 

अवस्था में भवि का िरंचिात्मक असभकल्पि एव ंिरुक्षा िबंिंी व्यवस्था एव ंभवि 
में अपेक्षक्षत िभी िेवाऐ जहां कहीं भी इि ववनियमों में अपेक्षक्षत है, िेशिल बबजल्डगं 
कोड ऑफ इजण्डया व िेशिल इलेजतट्रसिटी कोड के अििुार निष्पार्दत करे भवि 
निमाणण यर्द ववनियमों का उल्लरं्ि ककया जाता है तो उल्लरं्ि की जजम्मेदारी भवि 
निमाणता/अिजु्ञािारी की होगी। पजंीकृत तकिीकीववद यह भी दानयत्व होगा कक भवि 
निमाणण पणूण होिे तक यर्द कोई अविै निमाणण ककया जाता है तो िमय-िमयपर 
स्थािीय निकाय को िधूचत करें। 

2) उतत पजंीकृत तकिीकीववद िगरीय निकायों िे िबंधंित अन्य िगर नियोजि िबंिंी 
मािधचत्र यथा स्थल मािधचत्र, उपववभाजि/पिुगणठि मािधचत्र, ले-आउट प्लाि 
(िक्षमता के अिरुूप) आर्द हस्ताक्षर करिे एव ं िगरीय निकाय की अिमुनत हेत ु
प्रस्ततु करिे हेत ुभी अधिकृत होंगे। 

3) िगर नियोजि िम्बन्िी तकिीकी कायों हेत ु उतत पजंीकृत तकिीकीववदों का मखु्य 
िगर नियोजक, राजस्थाि द्वारा िमय-िमयपर (न्यिूतम प्रत्येक छह माह) पर 
Orientation workshop भी आयोजजत कर Skill Up-gradation यथा िवीि 
तकिीक, िवीि नियमों आर्द की जािकारी दी जावेगी एव ंपजंीकृत तकिीकीववदों के 
कायण की िमीक्षा उपरान्त पजंीकरण निरस्तीकरण के आदेश भी र्दये जा िकें गे। 

20. भिन मानधचत्र स्िीकृनत, भिन पणूणता प्रमाण पत्र एिां अधििास प्रमाण पत्र जारी करने हेत ु
तकनीकीविज्ञों का पांजीकरण (Registration of Architect)- मखु्य िगर नियोजक, राजस्थाि 
द्वारा भवि मािधचत्र स्वीकृनत, भवि पणूणता प्रमाण पत्र एव ंअधिवाि प्रमाण पत्र जारी करिे 
अथवा इि ववनियमों िे िम्बजन्ित ककिी अन्य ववषय हेत ुवास्तवुवद् एव ंसिववल इंजजनियरों की 
अहणताओं का नििाणरण कर इि ववनियमों के तहत अिजु्ञा जारी करिे के सलए अधिकृत ककया जा 
िकेगा तथा उिके सलए प्रकक्रया का नििाणरण ककया जा िकेगा।  

21. विशषे प्राििान (Special Provision) 
1. दरूिचंार यथा- पेजजंग, िेल्यलूर मोबाइल, िेटेलाइट टी.वी. आर्द के सलए टावर का निमाणण 

िबंधंित स्थािीय निकाय के प्राधिकृत अधिकारी की पवूाणिमुनत के बबिा िहीं ककया जा 
िकेगा। 

2. मलू भखूण्ड का क्षेत्रफल ककिी उपयोग के सलये न्यिूतम क्षेत्रफल हेत ुआिार मािा जायेगा। 
जैिे ररिोटण हेत ुककिी भखूण्ड का भ ूपट्टी िमपणण िे पवूण क्षेत्रफल 1.2 हेतटेयर था परन्त ु
भ ू पट्टी िमपणण के पश्चात ् (चाहे िड़क चौडी करिे के सलये हो) भखूण्ड का क्षेत्रफल 1 
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हेतटेयर िे कम हो जाता है तो भी ऐिे भखूण्ड पर ररिोटण हेत ुअिमुनत देय होगी बशत े
भखूण्ड अन्य शतें परूी करता हो। 

3. मखु्यमतं्री जि आवाि योजिा, राजस्थाि पयणटि िीनत, कच्ची बस्ती पिुणववकाि हेत ुप्रभावी 
िीनत व राज्य िरकार की अन्य ववसशष्ट िीनतयों आर्द अििुार देय मािदण्ड, लाभ, 
सशधथलताऐ इि भवि ववनियमों के मािदण्डों िे िवोपरर होकर तदिरुूप अिजु्ञेय होगी। 

4. िगरीय क्षेत्र के स्वीकृत मास्टर प्लाि/मास्टर ववकाि योजिा/डवलपमेन्ट कन्ट्रोल 
रेगलेुशि/जोिल डवलपमेन्ट प्लाि में उल्लेखखत ककिी प्राविाि तथा इि भवि ववनियमों में 
ककिी प्राविाि में सभन्िता/ववरोिाभाष की जस्थनत में स्वीकृत मास्टर प्लाि/मास्टर ववकाि 
योजिा/डवलपमेन्ट कन्ट्रोल रेगलेुशि/जोिल डवलपमेन्ट प्लाि के प्राविाि िवोपरर होंगे। 

5. प्रमखु िड़कों के दोिों ओर प्रस्ताववत ग्रीि बफर का उपयोग पहुाँच मागण हेत ुकरिे के िबंरं् 
में :- 
5.1 राजमागण/राज्य राजमागण/बाईपाि आर्द प्रमखु िडकों के दोिों ओर प्रस्ताववत 30 मीटर 

चौड ेग्रीि बफर का अधिकतम 30 प्रनतशत भाग अप्रोच रोड, िववणि रोड, पाककिं ग हेत ु
अिजु्ञेय ककया जा िकेगा लेककि इिमें कोई अन्डर ग्राउण्ड िरंचिा या अन्य पतका 
निमाणण अिजु्ञेय िहीं होगा। 

5.2 राष्ट्रीय राजमागण/राज्य राजमागण/बाईपाि आर्द प्रमखु िडकों के दोिों ओर प्रस्ताववत 30 
मीटर बफर जोि में हाईवे पर वाहिों की िवुविा हेत ुउपयोग/गनतववधि यथा- पेट्रोल 
पम्प (अधिकतम 35 मी. x 30 मी.), व-ेबिज, ऑटोमोबाईल वकण  शॉप आर्द अिजु्ञेय 
ककये जा िकें गे तथावप ऐिे भखूण्डों पर निमाणण िड़क के मागाणधिकार के पश्चात 
न्यिूतम 10 मीटर भसूम बफर हेत ुछोडिे के पश्चात ही ककये जा िकें गे एव ंइि 10 
मी. बफर में न्यिूतम 6.0 मी. भसूम पर िर्ि वकृ्षारोपण ककया जािा अनिवायण 
होगा। 

6. मास्टर प्लािों में प्रस्ताववत व्यविानयक भ-ूपट्टी के उपयोग नििाणरण के िबंिं में :- 
मास्टर प्लाि में जजि िडको के िहारे भ-ूउपयोग व्यविानयक/समधश्रत दसशणत है उि भखूण्डों 
पर व्यविानयक/समधश्रत उपयोग िडक की चौडाई का अधिकतम डिे गणुा गहराई अथवा 
एकल िपंजत्त  तक जो भी कम हो अिजु्ञेंय होगा। तथावप- 
(i) उपरोतताििुार यर्द आवेर्दत भसूम/ भ-ूखण्ड की गहराई का 60 प्रनतशत या इििे 

अधिक व्यविानयक/समधश्रत उपयोग के अतंगणत आता है तथा भखूण्ड की शषे गहराई 
अन्य भ-ूउपयोग के अतंगणत आती है तो ऐिी जस्थनत में िम्पणूण आवेर्दत भसूम/भ-ू
खण्ड का उपयोग व्यविानयक/समधश्रत अिजु्ञेय ककया जा कर तदाििुार िम्पणूण भ-ू
खण्ड़ का पट्टा व्यविानयक/अिजु्ञेय समधश्रत उपयोग हेत ुनियमाििुार िम्पणूण भ-ूखण्ड़ 
हेत ु व्यविानयक रूपान्तरण व अन्य शलु्क लेत े हुये पट्टा जारी करिे एव ं भवि 
निमाणण स्वीकृत करिे की कायणवाही की जा िकेगी। 
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उदाहरणाथण: यर्द भू-खण्ड का क्षेत्रफल 1500वगणमीटर (माप-30मी. x 50मी.) है एव ं
भूखण्ड 24मीटर चौडी िडक पर जस्थत हो तो िडक की चौडाई का डढे गुणा अथाणत 
36मीटर गहराई अिुिार 1080व.मी. क्षेत्रफल  (60प्रनतशत िे अधिक) मास्टर प्लाि 
में दसशणत व्यविानयक/समधश्रत भू- उपयोग में है तो ऐिी जस्थनत में िम्पूणण भू-खण्ड़ 
(माप-30मी. x 50मी.) का व्यविानयक/समधश्रत उपयोग हेतु पट्टा (1500वगणमीटर) जारी 
ककया जा िकेगा एव ंिपूंणण भूखण्ड पर व्याविानयक उपयोग हेतु देय शुल्क सलया 
जाकर एव ंतदािुिार भवि निमाणण स्वीकृनत जारी की जा िकेगी। 

(ii) यर्द आवेर्दत भसूम/भ-ूखण्ड के कुल क्षेत्रफल का 60 प्रनतशत िे कम भाग 
व्यविानयक/समधश्रत भ-ूउपयोग में तथा शषे भाग आवािीय उपयोग में आ रहा हो तो 
ऐिी जस्थनत में िम्पणूण भ-ूखण्ड को समधश्रत उपयोग (व्यविानयक/समधश्रत कम 
आवािीय/िसं्थागत) का भ-ूखण्ड़ मािा जावेगा तथा तदाििुार पट्टा/भवि निमाणण 
स्वीकृनत दी जा िकेगी। तथावप भ-ूखण्ड का जजतिा प्रनतशत भाग 
व्यविानयक/समधश्रत उपयोग में है उतिे भाग पर व्यविानयक रूपान्तरण व अन्य 
शलु्क देय होगें तथा जजतिा भाग आवािीय उपयोग में है उि भाग पर आवािीय 
रूपान्तरण व अन्य शलु्क देय होगें। भवि मािधचत्र स्वीकृनत में भी कुल प्रस्ताववत 
बी.ए.आर. में उपरोतत अिपुात में अधिकतम व्यविानयक बी.ए.आर. अिजु्ञेय ककया 
जा िकेगा तथा भ-ूखण्ड के आवािीय उपयोग के अिपुात में आवािीय बी.ए.आर. 
अिजु्ञेय ककया जा िकेगा। ऐिे भखूण्डों हेत ु जारी लीजडीड में व्यविानयक/समधश्रत 
तथा आवािीय भाग का अिपुात का उल्लेख ककया जावेगा तथा िाईट प्लाि में भी 
उल्लेख ककया जावेगा। 
उदाहरणाथण: यर्द भू-खण्ड का क्षेत्रफल 2400 वगणमीटर (माप-30 मी. x 80 मी.) है 
भूखण्ड 24 मीटर चौडी िडक पर जस्थत हो तो िडक की चौडाई का डढे गुणा अथाणत 
36 मीटर गहराई अिुिार 45 प्रनतशत भाग (60 प्रनतशत िे कम भाग) अथाणत 
1080 वगणमीटर व्यविानयक/समधश्रत है तो िम्पूणण भू-खण्ड पर समधश्रत उपयोग 
(व्यविानयक/समधश्रत कम आवािीय) के उपरोततािुिार प्राविाि लागू होगें तथा 
भूखण्ड के 45 प्रनतशत क्षते्रफल पर व्याविानयक उपयोग तथा 55 प्रनतशत भाग पर 
आवािीय/िसं्थागत उपयोग हेतु देय शुल्क सलया जाकर समधश्रत उपयोग का पट्टा 
जारी ककया जा िकेगा। तदािुिार पटे्ट एव ं िाइट प्लाि पर समधश्रत उपयोगों के 
प्रनतशत का उल्लेख ककया जािा होगा। कुल प्रस्ताववत निसमणत क्षते्र का अधिकतम 
45 प्रनतशत ही व्याविानयक उपयोग देय होिे पर व्याविानयक मािक बी.ए.आर. 2.0 
के अिुिार 45 प्रनतशत अथाणत 2160 व.मी. बी.ए.आर. व्याविानयक हेतु तथा 55 
प्रनतशत अथाणत 2640 व.मी. बी.ए.आर. आवािीय/िसं्थागत उपयोग हेतु बबिा 
बेटरमेंट लेवी देय होगा। यर्द मािक िे अधिक बी.ए.आर. प्रस्ताववत ककया जाता है 
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तो उतत मािक बी.ए.आर. िे अधिक बी.ए.आर. जजि उपयोग में प्रस्ताववत ककया 
गया है, उि उपयोग के अिुिार बेटरमेंट लेवी देय होगी। आवेदक व्याविानयक 
उपयोग कुल निसमणत क्षेत्र के अधिकतम 45 प्रनतशत िे कम भी ले िकेगा। 

नोट - यर्द इि प्रकार के भ-ूखण्ड के पषृ्ठ/पाश्वण में जस्थत िड़क की चौड़ाई 12 मीटर िे 
कम है तो ऐिी िड़क की ओर भवि का निकाि अिजु्ञेय िहीं होगा। उतत प्राविाि 
िेतटर कमसशणयल रोड/मास्टर प्लाि समति लेण्ड यजू की िड़कों पर पवूण में जारी 
पट्टों पर भी लाग ूहोंगे। 

7. रेि वाटर हावेिर्टगं िरंचिा के रख-रखाव तथा वकृ्षारोपण एव ंरख-रखाव के प्राविाि हेत ु
निदेसशत- 
(i) रेि वाटर हावेिर्टगं िरंचिा :- प्रत्येक भखूण्डिारी द्वारा ववनियम िखं्या 10.11.1  के 

प्राविाि के तहत रेि वाटर हावेिर्टगं िरंचिा का निमाणण ककया जािा अनिवायण होगा। 
 उतत िरंचिाओं के रख-रखाव हेत ु स्थािीय निकाय द्वारा प्रनत इकाई प्रनतवषण 

शलु्क नििाणररत कर िगरीय क्षते्र में जस्थत प्रत्येक िरंचिा के 
(जोिवार/क्षेत्रवार/वाडणवार/कॉलोिीवार जैिा भी नििाणररत ककया जावे) रख रखाव हेत ु
अधिकृत ककया जावेगा। 

 उतत कायण हेत ुिगर पासलका/निजी िफाई कसमणयों/इच्छुक कसमणयों का पिैल तयैार 
कर िावणजनिक िचूिा प्रकासशत की जावेगी। 

 नििाणररत रखरखाव शलु्क का उपरोतत कायण हेत ु पजंीकृत व्यजतत को भगुताि 
ककया जावेगा एव ं प्रत्येक वषण िरंचिा के चाल ू होिे की िचूिा िबंधंित िगरीय 
निकाय को ऑिलाईि/ऑफलाईि उपलब्ि करवायी जावेगी। 

(ii) वकृ्षारोपण कायण :- प्रत्येक भखूण्डिारी द्वारा ववनियम िखं्या 10.11.3  के प्राविाि के 
तहत  वकृ्षारोपण  ककया जािा ककया अनिवायण होगा। 
 िबंधंित भखूण्डिारी/ऐिोसिएशि/निजी ववकािकताण आर्द जैिी भी जस्थनत हो िे 

वकृ्षारोपण एव ंइिके रखरखाव हेत ुस्थािीय निकाय द्वारा प्रनत वकृ्ष, प्रनतवषण शलु्क 
नििाणररत कर विलू ककया जायेगा। 

 उतत कायण हेत ुप्रत्येक िगरीय निकाय द्वारा उद्यानिकी/वकृ्षारोपण का कायण करिे 
में अिभुव रखिे वाले व्यजततयों/िमहूों/िसं्थाओ ं आर्द का पिैल तयैार कर 
िावणजनिक िचूिा प्रकासशत की जावेगी। 

 िगरीय क्षेत्र में जस्थत प्रत्येक भखूण्डिारी द्वारा वकृ्षारोपण कायण में िहयोग हेत ु
तयैार ककये गये पिैल में िे जोिवार/क्षते्रवार/वाडणवार/कॉलोिीवार प्रनत 
वकृ्ष/पौिारोपण एव ं इिके वावषणक रखरखाव हेत ु शलु्क नििाणररत ककया जाकर 
व्यजततयों/िमहूों/िसं्थाओं को अधिकृत ककया जावेगा। 
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 िबंधंित भखूण्डिारी द्वारा भी अपिे स्तर पर पिैल में िे अथवा अपिे स्त्रोतों िे 
यह िेवाएं ली जा िकें गी। 

8. कृवष भसूम का अकृवष प्रयोजिाथण रूपान्तरण ककये जािे िे पवूण /पश्चात अथवा पट्टा/लीजडीड 
जारी करिे के पश्चात भखूण्डों पर भवि स्वीकृनत प्राप्त करिे िे पवूण भखूण्ड में भवि 
निसमणत होिे की जस्थनत में भवि निमाणण हेत ु निम्ि तासलकाििुार शलु्क की रासश का 
नििाणरण ककया जाता है :- 

ताशलका-11 
भखूण्र्ड में भिन ननशमणत होने की जस्थनत में भिन ननमाणण हेत ुविशभन्न शु् क 

क्र.सां. प्रकरण का वििरण बबना स्िीकृनत 
प्रातत र्कये, र्कये 
गये ननमाणण का 

प्रकार 

देय शु् क का वििरण शु् क की गणना  
उदाहरणाथण-(भिन अनजु्ञा 
शु् क की राशश 10000 /- 

होने की जस्थनत में शु् क की 
गणना) 

1 90(क) की कायणवाही 
िे पवूण, मौके पर  
निमाणण होिे की 
जस्थनत में 

(1) भवि नियम 
के मािदण्डों 
के अिरुूप 
निमाणण 

भवि निमाणण अिजु्ञा 
शलु्क +अिजु्ञा शलु्क 
का 50 प्रनतशत (बबिा 
स्वीकृनत) 

=रू.10000+रू.5000= 
रू.15000(कुल देय रासश) 

(i) भवि 
ववनियमों के 
ववपरीत 
निमाणण 

भवि निमाणण अिजु्ञा 
शलु्क +अिजु्ञा शलु्क 
का 50 प्रनतशत (बबिा 
स्वीकृनत) +अिजु्ञा 
शलु्क का 50 प्रनतशत 
(िरोहर रासश) 

=रू.10000+रू.5000 
+रू.5000 =रू. 20000 (कुल 
देय रासश) 

2 90(क) की कायणवाही 
पश्चात ्पट्टा हेत ु
आवेदि की नतधथ िे 
30 र्दवि की अवधि 
में पट्टा जारी होिे िे 
पवूण । 

(i) भवि 
ववनियम के 
मािदण्डों के 
अिरुूप 
निमाणण 

भवि निमाणण अिजु्ञा 
शलु्क(Deemed 
Approval माित े
हुए) 

रू.10000(कुल देय रासश) 

(i) भवि 
ववनियमों के 
ववपरीत 
निमाणण 

भवि निमाणण अिजु्ञा 
शलु्क +अिजु्ञा शलु्क 
का 50 प्रनतशत 
(िरोहर रासश) 

=रू.10000+रू.5000= 
रू.15000(कुल देय रासश) 

3 पट्टा/ लीजडीड जारी (i) भवि भवि निमाणण अिजु्ञा =रू.10000+रू.5000= 
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होिे के पश्चात व 
मािधचत्र स्वीकृनत िे 
पवूण मौके पर निमाणण 

ववनियम के 
मािदण्डों के 
अिरुूप 
निमाणण 

शलु्क +अिजु्ञा शलु्क 
का 50 प्रनतशत (बबिा 
स्वीकृनत) 

रू.15000(कुल देय रासश) 

(ii) भवि 
ववनियमों के 
ववपरीत 
निमाणण 

भवि निमाणण अिजु्ञा 
शलु्क +अिजु्ञा शलु्क 
का 50 प्रनतशत (बबिा 
स्वीकृनत) +अिजु्ञा 
शलु्क का  50 
प्रनतशत (िरोहर 
रासश) 

=रू.10000  
रू.5000 +रू.5000 = 
रू.20000(कुल देय रासश) 

नोटः- 
(i) उपरोतत शलु्क के अनतररतत नियमाििुार देय अन्य रासश/शलु्क भी जमा करािा 

अनिवायण होगा। 
(ii) उतत प्रकरणों में मौके पर भवि ववनियम के मािदण्डों के ववपरीत निमाणण ककये जािे 

पर स्थािीय निकायों द्वारा आवदेक ि े इि आशय का शपथ-पत्र सलया जाएगा कक 
भवि ववनियमों के ववपरीत निमाणण को एक (01) वषण में हटा सलया जाएगा अन्यथा 
निकाय द्वारा ऐिे निमाणण को हटाया जाकर जमा िरोहर रासश को जब्त कर सलया 
जावेगा, अथवा भवि को िीज करिे हेत ुस्थािीय निकाय स्वततं्र होगा। 

(iii) आवेदक द्वारा निमाणण स्वीकृनत हेत ु आवेदि करिे पर भवि ववनियमों के ववपरीत 
निमाणण हटाये जािे की िनुिजश्चतता उपरान्त पवूण में जमा अधग्रम अिजु्ञा शलु्क को 
िमायोजजत कर देय शलु्क जमा करवाकर निमाणण स्वीकृनत जारी की जा िकेगी। शपथ-
पत्र अििुार भवि ववनियमों के ववपरीत निमाणण िहीं हटाये जािे पर िरोहर रासश जब्त 
कर िबंधंित िगरीय निकाय निमाणण को हटािे हेत ुअथवा नियमाििुार भवि को िीज 
करिे हेत ुस्वततं्र होगा। 

9. मटै्रो रेल कोररडोर, बी.आर.टी.एि. कोररडोर व अन्य प्रमखु ट्रांिपोटण कोररडोर पर जस्थत 
भखूण्डों पर िीसमत ऊाँ चाई व बी.ए.आर. अिजु्ञेय होगा इि पर जस्थत भखूण्डों िे प्राप्त 
बेटरमेन्ट लेवी का आंसशक भाग राजस्थाि ट्रांिपोटण इंफ्रास्ट्रतचर डवलेपमेन्ट फण्ड 
(RTIDF) में उपयोग ककया जा िकेगा जजिके सलए राज्य िरकार द्वारा पथृक िे िीनतगत 
निणणय सलया जावेगा। 

22. ननरसन तथा व्यािनृत (Repeal and saving) 
(i) इि ववनियमों के प्रभावशील होिे के िाथ ही पवूण के भवि ववनियम तथा इिमें िमय-िमयपर 

ककये िशंोिि तथा अन्य आदेश स्वतोः निरस्त हो जावेंगे। 
(ii) वतणमाि में प्रचसलत प्रभावशील ककिी अन्य अधिनियम/नियम में ककिी प्रनतकूल बात का 

उल्लेख होिे पर इि ववनियमों के प्रभावशील होिे पर िगरीय क्षेत्र में भवि निमाणण के िबंिं 
में अन्य िम्बजन्ित अधिनियम/नियम को प्राथसमकता देिी होगी। 
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(iii) जजि प्रकरणों में पवूण ववनियमों/नियमों के अिीि भवि निमाणण ककये जािे की अवधि िमाप्त 
हो चुकी है एव ंअिमुोर्दत मािधचत्रों के अििुार भवि का निमाणण प्रारंभ िहीं हुआ है तो 
अिजु्ञा की अवधि में िक्षम अधिकारी द्वारा दो वषण के सलए नियमाििुार देय शलु्क जमा 
कराया जाकर ववृर्द् की जा िकेगी। यर्द आवेदक वतणमाि ववनियमों के अििुार निमाणण 
स्वीकृनत चाहता है इि ववनियमों के अििुार देय िशंोिि हेत ुशलु्क जमा कराया जािे के 
पश्चात िवीि स्वीकृनत दी जा िकेगी। ऐिे प्रकरणों में यह भी िनुिजश्चत ककया जावेगा कक 
लीज डीड/पट्टा में उल्लेखखत निमाणण अवधि िमाप्त हो चुकी हो तो नियमाििुार नििाणररत 
शलु्क जमा करवाकर निमाणण अवधि बिवाया जािा आवश्यक होगा। इि ववनियमों के प्रभावी 
होिे िे पवूण ककिी ववकािकताण द्वारा िक्षम अधिकारी के िमक्ष प्रस्ततु भवि निमाणण 
स्वीकृनत केआवेदिों पर ववकािकताण के चाहे अििुार इििे पवूण के भवि ववनियमों अथवा इि 
ववनियमों के अििुार भवि निमाणण स्वीकृनत दी जा िकेगी। 

(iv) यर्द ककिी भखूण्ड का आवटंि/पट्टा/लीजडीड/िीलामी द्वारा ववक्रय ककिी भी प्रयोजि हेत ुिक्षम 
अधिकारी द्वारा जारी ककया गया हो अथवा जारी ककया जाता है, जो इि ववनियमों में 
उल्लेखखत िडक की न्यिूतम चौडाई अथवा न्यिूतम क्षेत्रफल के मापदण्डों की पनूत ण िहीं 
करता हो, तो ऐिी जस्थनत में जजि िडक पर भखूण्ड जस्थत है उिकी चौडाई तथा भखूण्ड 
क्षेत्रफल के आिार पर इि ववनियमों के तहत मापदण्ड रखत े हुऐ भवि निमाणण स्वीकृनत 
जारी की जा िकें गी। 

(v) ककिी भवि के पवूण में अिमुोर्दत भवि मािधचत्रों की िशंोधित ककये जािे अथवा वतणमाि में 
प्रचसलत भवि ववनियमों के तहत ्अिजु्ञेय अनतररतत निमाणण प्रस्ताववत ककये जािे पर पवूण में 
अिजु्ञेय अधिकतम निसमणत क्षते्र के अनतररतत निमाणण हेत ुदेय रासश बेटरमेंट लेवी के रूप में 
विलूिीय होगी व पवूण में जमा की गई रासश/बेटरमेंट लेवी का िमायोजि के पश्चात ्
अनतररतत निमाणण हेत ुबेटरमेंट लेवी स्थािीय निकाय द्वारा विलूी की जावेगी। 

(vi) िमस्त अिमुोर्दत भवि मािधचत्र की भवि निमाणण प्रांरभ करिे की अवधि तीि वषण होगी, 
यर्द तीि वषों में अिमुोर्दत भवि मािधचत्रों के अिरुूप निमाणण कायण प्रारंभ िहीं ककया जाता 
है तो ऐिे भवि मािधचत्रों की िक्षम अधिकारी/पजंीकृत तकिीकीववद/वास्तवुवद िे Re-
Validate करवाया जािा अनिवायण होगा। Re-Validate हेत ुनियमाििुार देय शलु्क िबंधंित 
िगरीय निकाय में जमा कराया जािा होगा। यर्द Re-Validate के िमय भवि 
ववनियमों/मािदण्डों में ककिी प्रकार का िशंोिि ककया गया है तो तदाििुार भवि मािधचत्रों 
में िशंोिि हेत ुनियमाििुार देय शलु्क सलया जाकर ककया जा िकेगा। 

(vii) िमस्त िगरीय निकायों द्वारा ऑिलाइि अथवा ऑफलाइि अथवा पजंीकृत 
तकिीकीववदों/वास्तवुवद द्वारा जारी भवि मािधचत्र अिमुोदि/भवि पणूणता प्रमाण-पत्र/भवि 
अधिवाि प्रमाण-पत्र की िचूिा-भवि स्वामी का िाम, पता, मोबाईल ि.ं, ई-मेल एरिे/भवि 
मािधचत्र आवेदि प्राजप्त र्दिांक/भवि मािधचत्र अिमुोदि र्दिांक तथा भवि स्थल के 
Latitude/Longitude/खण्ड की Google Map पर लोकेशि आर्द िगरीय निकाय की 
वेबिाईट पर पथृक सलकं के रूप में उपलब्ि करवाया जािा अनिवायण होगा। 

 

अनसुचूी - 1 
विशभन्न गनतविधियाँ एिां कायण सांगत के आिार पर आिश्यक भिनों का वििरण 
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क्र.सां. भिनों का 
प्रकार 

गनतविधियाँ एिां कायण सांगत 

1 2 3 
1 आवािीय फामण हाउि, स्वततं्र आवािीय, बहुआवािीय, फ्लेट्ि, ग्रपु हाउसिगं, स्टूडडयों 

अपाटणमेंट, िववणिड अपाटणमेंट, होस्टल, पयाणवरण मतै्री आवाि। 
2 वाखणजज्यक कन्फेतशिरी बाजार पष ु बाजार, चारा बाजार, एखाद तले/र्ी बाजार, 

खाद्याि/ दाल/मिाला/शषु्क फल बाजार, बारदािा बाजार, चाय बाजार, 
ककरािा बाजार, मगुी उत्पाद बाजार, वास्त्र होजरी एव ंगारमेंट बाजार लौह 
एव ं इस्पात/हाडणवेयर बाजार पेन्ट एव ं वानिणश बाजार पत्थर पट्टी बाजार 
िगंमरमर एव ंअन्य बबजल्डगं स्टोि बाजार ईट/बजरी/चूिा बाजार, िेिीटरी 
कफर्टगं बाजार अन्य निमाणण िामग्री वस्त ुबाजार मत्स्य एव ंमांि बाजार 
रिायि बाजार, औषि बाजार शल्य धचककत्िा/वजै्ञानिक उपकरण बाजार, 
कागज/लेखि िामग्री/ पसु्तक प्रकशि बाजार, मदु्राणालय क्षते्र 
इलेतट्रोनिक/वविुत िामाि बाजार, ऑटोमोबाइल एव ं अन्य इंजीनियररगं 
पजुाण बाजार, लबुिकेर्टगं ऑयल बाजार, टायरट्यबू एव ं ट्यबू बाजार, 
पारम्पररक हस्तकला बाजार, सशल्पीकृत प्रस्तर बाजार, पटाखा बाजार, काडण 
बोडण कन्टेििण एव ं कागजी थैली बाजार, तम्बाकू एव ं िहउत्पाद बाजार, 
प्लाजस्टक उत्पाद बाजार क्राकरी एव ंबतणि बाजार, िोिा, चााँदी, जवाहरात 
एव ंरत्ि बाजार, चमण उत्पाद बाजार, िाईककल बाजार, िात ुउत्पाद बाजार, 
खखलौिा एव ं खेलकूद के िामाि का बाजार, खुदरा दकुािें ररपेयर 
शॉप/िववणि शॉप/ववववि ववनिमाणण दकुाि, िाप्तार्हक बाजार/हाट बाजार, 
बेडडगं बथू (जस्थर) ककयोस्क, अिौपचाररक खुदरा दकुािे, रेस्टोरेंट/कैफेटेररया 
निजी क्षेत्र के व्याविानयक प्रनतष्ठाि, बैंक, प्रदशणिी एव ंबबक्री क्षेत्र, केटरर, 
टेंट हाउि, होटल, मोटल, पेट्रोल/गिै कफसलगं स्टेषि, जंक शॉप, पषु्प 
ववके्रता, डयेरी बथू, फल एव ंिब्जी की दकुाि, िाई की दकुाि, सििेमा, 
समिीप्लेति, मल्टीप्लेति, एम्यजूमेंट पाकण , िमणकांटा, वववाह स्थल, गेस्ट 
हाउि, एण्ड लॉजजंग, 

3 िसं्थागत 
भवि 

िरकारी एव ं अर्द्णिरकारी कायाणलय, स्वायत्त शािि कायाणलय, िरकारी 
आरक्षक्षत क्षेत्र, शकै्षखणक िसं्थाि, धचककत्िा िसं्थाि, ऑटो मोबाईल्ि 
राईववगं स्कूल, व्याविानयक प्रबन्ि िसं्थाि, होटल प्रबन्ि िसं्थाि, ग्रामीण 
प्रबन्ि िसं्थाि, स्वयिंवेी िसं्थाि, औद्योधगक प्रसशक्षण िसं्थाि, 
िरकारी/अर्द्ण िरकारी एव ंिावणजनिक क्षते्र के प्रसशक्षण िसं्थाि वोकेशिल 
प्रसशक्षण िसं्थाि खेलकूद प्र,सशक्षण िसं्थाि, रेि बिेरा, िमणशाला, सशश ु
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िदि/कामकाजी मर्हला िदि, वदृ्वावस्था िदि, प्रौढ सशक्षा/सशक्षाकमी 
केन्द्र आर्द, कला, एव ं हस्तकला प्रसशक्षण केन्द्र, आंगिबाडी केन्द्र, 
पथैोलॉजजकल लबैोरेट्री/जतलनिक/डाइनिोजस्टक िेन्टर, प्रिनूत िसिणग िदि, 
मात ृएव ंसशश ुस्वास््य केन्द्र, निजी िसिणग िदि, िगं्रहालय, कला दीिाण, 
प्लेिेटोररयम, मर्हला िदि, िामदुानयक केन्द्र, स्थायी व्यापार मेला भसूम, 
योग एव ंिाििा केन्द्र, िासमणक एव ंिामाजजक िांस्कृनतक केन्द्र, श्मशाि, 
कबिस्ताि/िीमेट्री, अजनिशमि केन्द्र, जेल, ििुार/बाल अपराि िदि, 
टेसलफोि एकिचेंज, डाकर्र, तारर्र, निजी कोररयर िेवा, दरूदशणि केन्द्र, 
आकाशवाणी, दरूिचंार टावर, एव ंस्टेशि, गिै बकुकंग/िप्लाई स्थाि, पसुलि 
थािा, पसुलि चैकी, पसुलि लाइि, िागररक िरुक्षा/होम गाडण, फोरजन्िक 
ववज्ञाग प्रयोगशाला, िभा भवि, िोफ़्टवेर एप्लीकेशि, कॉल िेन्टर, 
मेडडकल ट्रान्िकक्रपशि, बायो इन्फोरमेर्टक, वेब/डडजजटल डवलपमेंट िेन्टर, 
िचूिा प्रोद्योधगकी। 

4 औद्योधगक कृवष आिाररत उद्योग, यांबत्रकी, असभयांबत्रकी, रिायि, एव ंऔषि उद्योग, 
िाजत्वक उद्योग, वस्त्र उद्योग, नलाि एव ंसिरेसमक उद्योग, चमण उद्योग, 
िीमेंट उद्योग, जोखखम प्रिाि उद्योग, प्लाजस्टक उद्योग, गेर्िाईट 
उद्योग, िगंमरमर उद्योग, एव ंअन्य कर्टगं ,व ंपॉसलसशगं उद्योग, िेिेट्री 
वेयर उद्योग, िीमेंट उत्पाद उद्योग, बबजली िामग्री उद्योग, इलेतट्रानिक 
उद्योग, गसलचा उा़द्योग, स्टील फिीचर उद्योग, वस्त्र रंगाई एव ं छपाई 
उद्योग, टायर ररट्रडडगं उद्योग, वि एव ं अन्य मािं प्रौिेसिगं उा़द्योग, 
कुटीर/गहृ उद्योग, डयेरी प्लांट, स्टोि के्रशर, खिि एव ंखदाि, इंट चूिा 
भटे्ट, वेयर हाउसिगं एव ं गोदाम, भण्डारागार, भण्डारण एव ंअ-ज्वलिशील 
वस्तओु ं के सलए डडपो, कोल्ड स्टोरेज एव ं दनुिप्रशीतक ियंत्र, जकं याडण 
पेट्रोल उत्पादि डडपो गिै गोदाम कोल याडण, ईिि, लकडी याडण, स्टीलयाडण, 
डयेरी उत्पाद योजिा, ऑटो िववणि स्टेशि, 

5 ववशषे प्रकृनत ठोि कूडाकरकट िगं्रह केन्द्र, ठोि कूडाकरकट उपचार ियंत्र एव निस्तारण 
भसूम के भवि, िीवरेज व गन्दा जल उपचार ियंत्र, िलुभ 
शौचालय/पजब्लक शौचालय, चमड़ी एव ं हड्डी िगं्रह केन्द्र, वि गहृ, वाटर 
कफल्टर एव ं ट्रीटमेंट प्लान्ट, जल िेवा के जलाशय एव ं पजब्लक स्टेशि, 
प्याउ, पावरधग्रड स्टेशि, वविुत उत्पादि ियंत्र, पाकण  एव ंखेल के मदैाि, 
अन्य खुले स्थाि, जस्वसमगं पलू, खुला धथयेटर/रंगमचं, गोल्फ कोिण, 
पोलोग्राउण्ड, इण्डोर स्टेडडयम, आउटडोर स्टेडडयम, खलेकूद पररिर, रीजिल 
पाकण /शहर स्तरीय पाकण , पक्षी अभयारण्य, विस्पनत पाकण , प्राणी ववज्ञाि 
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पाकण , यातायात प्रवषक्षण पाकण , एतयरूरयम, व्यापक पररवहि कोररडोर, 
पाककण ग स्थल, तांगा स्टेण्ड, ठेला स्टेण्ड, बेलगाडी/ऊाँ टगाडी स्टेण्ड, ररक्षा 
स्टेण्ड, टैतिी स्टेण्ड, बि स्टॉप, बि स्टेण्ड, रेलवे स्टेशि, रेलवे िामाि 
याडण, रेलवे याडण, एयर पोटण, हैलीपेड, एयर कारगो पररिर, िगर पासलका 
चूाँगी चैकी, ट्रक टसमणिल्ि/ट्रक स्टेण्ड, पथकर चैकी, बबक्री कर चकैी, चकै 
पोस्ट, बि र्टककट, बकुकंग एव ंआरक्षण कायाणलय, कन्टेिर िेवा पररिर, 
कृवष अििुिंाि फामण, कृवष फामण, पषु्प कृवष फामण, र्टश्यकूल्चर, उपवि, 
पौिशाला, मगुी पालि, डयेरी एव ंिअूर/बकरी एव ंभेड/अश्व फामण, स्पोटणि 
काम्प्लतेि, कक्रकेट स्टेडडयम, स्पोटणि तलब और एकेडमी। 

6 पयणटि इकाई ररिोटण, होटल, मोटल आर्द (पयणटि ववभाग िे अिमुोर्दत पयणटि इकाई) 
 
नोट - उपरोतत ववशषे प्रकृनत के भविो की गनतववधियों एव कायण के सलए भवि जहां भी आवश्यक  हो 

िक्षम अधिकारी/िसमनत द्वारा मािक स्तर नििाणररत ककए जा िकें गे एव ं उतत अििुचूी को 
राज्य िरकार द्वारा िशंोधित ककया जा िकेगा। 

 
अनसुचूी-2 

भिन ननमाणण सम्बांधित दरें 
क्र.सां. शु् क का प्रकार ननमाणण का प्रकार शु् क दर रूपये में 

1. प्राथणिा पत्र शलु्क आवािीय/िसं्थागत/औद्योधगक/ पयणटि 
ईकाई 

200/- एक मशु्त 

समधश्रत/वाखणजज्यक 200/- एक मशु्त 
2. जााँच फीि (प्राथणिा पत्र के 

िाथ देय) भखूण्ड क्षेत्रफल 
पर 

आवािीय/िसं्थागत/औद्योधगक/पयणटि 
ईकाई 

15/- प्रनत वगणमीटर  
(अधिकतम रासश 
1,00,000/-) 

समधश्रत/वाखणजज्यक 15/- प्रनत वगणमीटर  
(अधिकतम रासश 
1,00,000/-) 

3. मािधचत्र अिमुोदि शलु्क 
(अिमुोर्दत मािधचत्र जारी 
करिे िे पवूण देय) 

500 व.मी. क्षेत्रफल तक के 
आवािीय/िसं्थागत/औद्योधगक/ पयणटि 
ईकाई भखूण्ड हेत ु

प्रस्ताववत मजंजलों 
की िखं्या X 
भखूण्ड का क्षेत्रफल 
व. मी. में X25/- 
(उदाहरण- 200 
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व.मी. के भखूण्ड 
पर भ-ूतल व दो 
मजंजल प्रस्ताववत 
होिे पर रासश 3 X 
200 X25 = 
15000/-) 

500 व.मी. क्षेत्रफल तक के 
समधश्रत/वाखणजज्यक भखूण्ड हेत ु

प्रस्ताववत मजंजलों 
की िखं्या X 
भखूण्ड का क्षेत्रफल 
व. मी. में X50/- 
(उदाहरण- 200 
व.मी. के भखूण्ड 
पर भ-ूतल व दो 
मजंजल प्रस्ताववत 
होिे पर रासश 3 X 
200 X50 = 
30000/-) 

500 व.मी. िे अधिक क्षेत्रफल के भखूण्ड 
पर प्रस्ताववत िकल निसमणत क्षेत्र के आिार 
पर निम्ि शलु्क देय होगा- 
(1) आवािीय/िसं्थागत/औद्योधगक 
   भखूण्ड हेत ु
(2) समधश्रत/वाखणजज्यक भखूण्ड हेत ु
 
 
 
 
 
 
 
 
 ¼2½ okf.kfT;d Hkw[k.M gsrq    
 

 
50/- प्रनत वगणमी. 
 
75/- प्रनत वगणमी. 

पयणटि ईकाई एव ंफामण हाउि के सलए 
अिमुोदि शलु्क िकल निसमणत क्षेत्रफल पर 

50/- प्रनत वगणमी. 
 

4. शहरी गरीबों को आिारभतू 
िवुविाऐ (BSUP Shelter 
fund) 

बहु मजंजले भवि (18 मीटर िे अधिक ऊॅचाई के भवि) 
समधश्रत/वाखणजज्यक िकल निसमणत क्षेत्र 

के आिार पर 25/- 
प्रनत वगणमीटर 

आवािीय/िसं्थागत/औद्योधगक/फामण हाउि िकल निसमणत क्षेत्र 
के आिार पर 10/- 
प्रनत वगणमीटर 

उपववभाजि/पिुगणठि के प्रकरणों में िमस्त 25 रूपये प्रनत वगण 
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उपयोग के भखूण्ड पर शहरी गरीबों को 
आिारभतू िवुविा (बी.एि.य.ूपी.) हेत ुदेय 
शलु्क 

मी.। (आवेर्दत 
भखूण्ड के िपंणूण 
क्षेत्रफल पर) 

5. वषाण जल िगं्रहण मॉडलव ं
वकृ्षारोपण हेत ुअमाित 
रावष (ररफन्डबेल) भवि 
(18 मीटर ऊॅं चाई तक) 
िमस्त उपयोगों के भखूण्डों 
हेत ु

भखूण्ड (300 िे अधिक व 500 वगणमीटर 
तक) 

50000/- रूपए 

भखूण्ड (500िे अधिक व 750वगणमीटर 
तक) 

75000/- रूपए 

भखूण्ड (750िे अधिक व 2500वगणमीटर 
तक) 

100000/- रूपए 

भखूण्ड (2500िे अधिक व 4000वगणमीटर 
तक) 

200000/- रूपए 

भखूण्ड (4000िे अधिक व 10000वगणमीटर 
तक) 

300000/- रूपए 

भखूण्ड (10000 वगणमीटर िे अधिक) 500000/- रूपए 
6. वषाण जल िगं्रहण एव ं

वकृ्षारोपण हेत ुअमाित 
रासश (ररफन्डबेल) भवि 
(18 मीटर ऊॅं चाई िे अधिक 
ऊॅं चाई के) िमस्त उपयोगों 
के भखूण्डों हेत ु

भखूण्ड (750िे अधिक व 2500वगणमीटर 
तक) 

200000/- रूपए 

भखूण्ड (2500िे अधिक व 4000वगणमीटर 
तक) 

400000/- रूपए 

भखूण्ड (4000िे अधिक व 10000वगणमीटर 
तक) 

600000/- रूपए 

भखूण्ड (10000 वगणमीटर िे अधिक) 1000000/- रूपए 
7. बेटरमेन्ट लेवी 

 
आवािीय/िसं्थागत/औद्योधगक/ पयणटि 
ईकाई उपयोग हेत ु

आवािीय आरक्षक्षत 
दर का 20 प्रनतशत 
 
 

समधश्रत/वाखणजज्यक उपयोग हेत ु आवािीय आरक्षक्षत 
दर का 40प्रनतशत 
 उपरोतताििुार बेटरमेंट लेवी की रासश पांच ककश्तों में निम्िाििुार देय होगी- 

क्र.ि.ं वववरण प्रनतशत िमयावधि 
1. प्रथम 

ककश्त 
बेटरमेंट लेवी का 20 प्रनतशत भवि मािधचत्र 

स्वीकृनत िे एक 
वषण 

2. द्ववतीय 
ककश्त 

बेटरमेंट लेवी का 20 प्रनतशत भवि मािधचत्र 
स्वीकृनत िे एक 
वषण िौ माह 
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3. ततृीय 
ककश्त 

बेटरमेंट लेवी का 20 प्रनतशत भवि मािधचत्र 
स्वीकृनत िे दो वषण 
छोः माह 

4. चतथुण 
ककश्त 

बेटरमेंट लेवी का 20 प्रनतशत भवि मािधचत्र 
स्वीकृनत िे तीि 
वषण तीि माह 

5. पचंम 
ककश्त 

बेटरमेंट लेवी का 20 प्रनतशत भवि मािधचत्र 
स्वीकृनत चार वषण 

नोटः- 
उपरोतताििुार ककश्तों की रासश के उत्तर र्दिांककत चैक (Post Dated Cheque) लेकर ही 
मािधचत्र स्वीकृत ककये जावे, उत्तर र्दिांककत चकै (Post Dated Cheque) अस्वीकृत 
(Dishonor) होिे पर चैक अस्वीकृत होिे की र्दिांक (ववलबं अवधि) िे नियमाििुार ब्याज देय 
होगा िाथ ही परक्राम्य सलखखत अधिनियम (Negotiable Instrument Act) के अतंगणत 
कायणवाही की जावेगी। 
बेटरमेन्ट लेवी हेत ु देय ककश्त का चैक ककिी ववशषे पररजस्थनत में अिादररत हो जाता है तो 
ऐिी जस्थनत में आवेदक यर्द चैक की र्दिांक िे अधिकतम 15 र्दवि में िक्षम अधिकारी को 
आवेदि प्रस्ततु करता है तो िक्षम अधिकारी द्वारा उतत ककश्त की रासश हेत ुछोः माह की 
अवधि हेत ु12 प्रनतशत ब्याज की दर िे मय ब्याज जमा कराये जािे की छूट प्रदाि की जा 
िकेगी। इि ववनियमों िे पवूण के प्रकरणों में भी उपरोतताििुार कायणवाही की जा िकेगी। 

8. उपववभाजि शलु्क/ 
पिुणगठि शलु्क 

राज्य िरकार द्वारा पिुगणठि /उपववभाजि 
नियमों के तहत नििाणररत शलु्क अििुार। 

- 

9. भवि 
पणूणता/अधिवाि 
प्रमाण पत्र 

आवािीय/िसं्थागत/औद्योधगक/ पयणटि ईकाई 
उपयोग हेत ु

िकल निसमणत 
क्षेत्र के आिार पर 
15/- प्रनत 
वगणमीटर  

समधश्रत/वाखणजज्यक उपयोग हेत ु िकल निसमणत 
क्षेत्र के आिार पर 
30/- प्रनत 
वगणमीटर 

10. भवि ववस्तार- 
यर्द ककिी पवूण निसमणत भवि के निसमणत क्षते्र में ववस्तार ककया है तो अनतररतत प्रस्ताववत 
निमाणण क्षेत्र/ मजंजल पर क्र.ि.ं 3 के अििुार रासश देय होगी। 

11. अिमुोर्दत भवि मािधचत्र की विै अवधि में िशंोिि- 
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आवेदक द्वारा एक बार निमाणण स्वीकृनत प्राप्त करिे के पश्चात ्अिमुोर्दत भवि (Validity) 
मािधचत्र की विै अवधि के दौराि पिुोः मािधचत्र िशंोधित कर अिमुोर्दत कराए जात े है, तो 
क्र.ि.ं 2 व 3 में दशाणयी हुई रासश का 20 प्रनतशत शलु्क िशंोधित मािधचत्र के जााँच एव ं
अिमुोदि हेत ुसलया जायेगा। 

12. अिमुोर्दत भवि मािधचत्र की विै अवधि पश्चात ्िशंोिि/िवीिीकरण- 
यर्द नििाणररत विै अवधि के पश्चात ्िशंोिि/िवीिीकरण करवाया जाता है तो क्रम ि.ं 2 के 
अििुार नििाणररत आवेदि शलु्क तथा क्रम ि.ं 2 व 3 के अििुार मािधचत्र जााँच एव ं
अिमुोदि शलु्क का 20 प्रनतशत देय होगा। 

13. िगरीय ववकाि ववभाग की अधििचूिा क्रमांक प.17(9)िवववव/नियम/2019 र्दिांक 
22.07.2019 अििुार िामाजजक एव ंिासमणक कायो में अग्रखण अलाभकारी पजंीकृत चैररटेबल 
िसं्थाऐ को राज्य के िगरीय क्षेत्रों में लोक उपयोगी िवुविाऐ यथा धचककत्िा िवुविाऐ, 
शकै्षखणक िवुविाऐ, वरृ्द्ाश्रम, अिाथालय, िारी निकेति, कुष्ठाश्रम, िमणषाला, निषततजि केन्द्र, 
िषामजुतत केन्द्र, कन्याश्रम, बालगहृ आर्द भविों के अिमुोदि शलु्क में छूट देय होगी। 

14. (i) मकेैनिकल पाककिं ग की िनुिजश्चतता करिे हेत ुआवेदक िे प्रनत मकेैनिकल कार पाककिं ग 
(िरफेि कार पाककिं ग के अनतररतत) एक लाख रूपये अमाित रासश बैंक गारंटी के रूप में 
ली जावेगी, जजि ेनििाणररत मकेैनिकल कार पाककिं ग के निमाणण के बाद लौटा दी जावेगी। 

(ii) ववनियम 5.3(2)(iii) के अििुार 50 वगण मीटर तक के वाखणजज्यक भखूण्डों को पाककिं ग 
शलु्क 100000/- रूपये प्रनत ई.िी.य.ू देय होगा। 

15. बहुनिवाि इकाई के भविों में योजिा में आिारभतू िवुविाओं के िदुृिीकरण हेत ुप्रनत निवाि 
इकाई 25000/- रूपये अनतररतत रासश (अन्य िभी देय शलु्क के अनतररतत) देय होगी। 

16. उपरोतताििुारववर्हत भवि निमाणण िबंिंी रासश हेत ु मांग पत्र जारी होिे के र्दवि िे 60 
र्दवि में रासश जमा करािी होगी। 60 र्दवि में रासश जमा ि होिे पर अगले 60 र्दवि में 
15 प्रनतशत ब्याज के िाथ रासश जमा करायी जा िकेगी। ब्याज की गणिा ववलम्ब अवधि 
के सलए ही की जावेंगी। 

 
 
 
 
ववसशष्ट िोटोः- 

1. राज्य िरकार द्वारा जारी आदेश अििुार अजनिशमि के प्राविाि रखे जािे होंगे। अजनिशमि 
शलू्क व श्रम उपकर राज्य िरकार द्वारा जारी आदेश अििुार जमा करवाया जावेगा एव ंइि 
िबंिं में जारी आदेश के अिरुूप आवश्यक कायणवाही ककया जािा  िनुिजश्चत ककया जावे।  
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2. पयणटि ईकाई राज्य िरकार की पयणटि िीनत के तहत स्वीकृत प्रोजतेट में िीनत के अिरुूप 
प्रदत्त आसंशक/पणूण छूट लाग ूहोंगी। 

3. समधश्रत उपयोग के भखूण्डों पर प्रस्ताववत भवि हेत ुभवि निमाणण अिजु्ञा शलु्क एव ंमािक 
बी.ए.आर. िे अधिक बी.ए.आर. प्रस्ताववत होिे पर देय बेटरमेन्ट लेवी की रासश वास्तववक 
प्रस्ताववत उपयोग के क्षेत्रफल पर देय होंगी। 

4. जजि प्रोजतेटों का ररयल मॉडलस्टेट (रेगलेुशि एण्ड डवलेपमेंट) अधिनियम, 2016 एव ंइिके 
तहत बिाये गये राजस्थाि ररयल एस्टेट (रेगलेुशि एण्ड डवलेपमेंट) नियम, 2017 के प्राविािों 
के तहत पजंीकरण करवाया जािा अनिवायण है। ऐिे प्रोजेतट्ि को छोड़कर, अन्य प्रस्ताववत 
भविों हेत ुववनियम 8.14 (क) एव ं(ग) में वखणणत प्राविािों को िनुिजश्चत करिे के सलए भवि 
निमाणण स्वीकृनत जारी करिे िे पवूण नििाणररत अमाित रासश िकद/बैंक राफ्ट/बैंक गारन्टी के 
रूप में भवि निमाणता द्वारा स्थािीय निकाय को जमा करािे होंगे। यह रासश कम्पलीशि 
िर्टणकफकेट जारी करत ेिमय उपरोतत  प्राविािों की पनूत ण िनुिजश्चत करिे के  पश्चात भवि 
निमाणता को लौटाई जा िकेगी।  

 
CERTIFICATE OF UNDERTAKING 

FOR COMPLIANCE OF THE PROVISION OF N.B.C. PART – VI 

FOR EARTHQUAKE SAFETY  

(To be submitted at the time of approval of building plans) 

 

Plot No. …………….    

Scheme ……………….. 

Area of the plot ……………….   

Proposed Height of the building …………………. 

 

1. Certified the buildingplans submitted for approval satisfy the safety requirement as 

stipulated under building regulation no. 14.7 and the information given therein is factually 

correct to the best of our knowledge and understanding. 

2. It is also certified that the structural design including safety from earthquake shall be duly 

incorporated in the design of tha building and these provisions shall be adhered to during 

the construction.  

 

 

Signature of Owner ………………………….   

Name & address ……………………………...   

Signature of Structural Engineer ……………… 

Name & address ……………………………….   

Registration No. ……………………………… 

 

Signature of Architect ………………………..   

Name & address ……………………………..    
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Registration No. …………………………….. 

 

CERTIFICATE OF UNDERTAKING 

FOR COMPLIANCE OF THE PROVISION OF N.B.C. PART – VI 

FOR EARTHQUAKE SAFETY  

(To be submitted at the time of application for Completion certificate of building) 

 

Plot No. …………….    

Scheme ……………….. 

Area of the plot ……………….   

Proposed Height of the building …………………. 

1. The building/s has/have been constructed according to the sanctioned plan. 

2. The building/s has/have been constructed as per approved plan and structural design (One 

set of structural drawings as executed and certified by the Structural Engineer is enclosed) 

which incorporates the provision of structural safety as specified in the regulations. 

3. Construction has been done under our supervision/guidance and is adheres to the drawings 

submitted. 

 

Signature of Owner ………………………….   

Name & address ……………………………...   

 

Signature of Structural Engineer ……………… 

Name & address ……………………………….   

Registration No. ……………………………… 

 

Signature of Architect ………………………..   

Name & address ……………………………..    

Registration No. …………………………….. 

 
 

 
 
 
 
 
 

अनसुचूी - 3 
भिन ननमाणण से सांबांधित पयाणिरणीय शतें जो र्क पयाणिरण मतै्री हाउशसांग में भी उपयोग की जािेगी - 

क. 5000 िगण मीटर स े उपर और 20000 िगण मीटर तक के सकल ननशमणत िते्रफल के 
शलमॉर्डलअननिायण पयाणिरणीय  शत े
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क्रां  स माध्यम पयाणिरणीय शतें 
1. प्राकृनतक निकािी प्राकृनतक निकािी प्रणाली की इिलेट और आउटलेट बबन्द ुको यथावत ्

रखा जाएगा पािी के निबाणि बहाव को िनुिजश्चत करिे के सलए चैिल 
का आकार पयाणप्त होिा चार्हए। 

2. जल िरंक्षण-
वषाण जल 
िगं्रहण और भ-ू
जल पिुभणरण 

एक वषाण िगं्रहण योजिा को डडजाइि करिे की आवश्यकता है जजिमें 
पिुभणरण नछद्रो/बोर (5000वगण मीटर िकल निसमणत क्षेत्र पर कम िे कम 
एक) र्दया जाएगा। वषाण िे िगं्रहीत जल को र्रेल ूकायो में पिुोः उपयोग 
के सलए टैंक में इकट्ठा करिा चार्हऐ। यह िब एक पथृक पािी की टंकी 
और पाईप लाईि की व्यवस्था के द्वारा ककया जाएगा ताकक यह बीडा 
जलापनूत ण के पेयजल में ि समल िके। अनतररतत िगं्रहीत ककये हुए 
बरिाती जल को इिकी िफाई की व्यवस्था के बाद पाइप लाईि के 
द्वारा पररिर में ट्यबूवेल बोर िे जोडिा चार्हऐ। 

2.(क)  खडजंे (Unpabed Area) का क्षेत्र, खुले स्थाि का 20 प्रनतशत अथवा 
इििे ज्यादा होगा।  

3. ठोि अपसशष्ट 
प्रबिंि 

अपसशष्ट के पथृतकरण के सलए भसूम पर अलग-अलग गीले और िखू े
बबन्ि उपलब्ि करवाए जािे चार्हए। 

4. उजाण िावणजनिक स्थािों पर एल.ई.डी/िौर लाईटें लगाई जािी चार्हए। 
5. वाय ुकी 

गणुवता मॉडलव ं
शोर 

निमाणण कायण के दौराि िूल, िआुाँ और कूडा-करकट रोकथाम मापांक जैि े
कक स्क्रीि, मोरचाबदंी (Barricading) लगाई जाएगी। स्थल पर रेत और 
िामग्री लािे वाले ट्रकों के सलए प्लाजस्टक/नतरपाल के कवरों का उपयोग 
ककया जािा चार्हए। 

5.(क)  डी.जी. िटै की निकाि िली, यर्द लगाई गई होए भवि िे कम िे कम 
10 मीटर की दरूी पर हो। यर्द वह 10 मीटर िे कम की दरूी पर है तो 
निकाि िली को भवि िे 3 मीटर ऊपर उठाया जािा चार्हए। 

6. हररत कवर प्रनत 50 वगण मीटर भसूम के सलमॉडल कम िे कम 2 पेड लगाया 
जामॉडलगा और इिकी देखभाल की जामॉडलगी। इि उद्देश्य के सलए 
ववद्यमाि पेडों को भी मािा जाएगा। पेडों की स्थािीय प्रजानतया लगािे 
को वरीयता दी जािी चार्हए। 

6.(क)  जहां पेडों को काटिे की आवश्यकता हो तो 1:3 के अिपुात (1 पेड के 
कटिे पर 3 पेड लगािा) में इि आबिं के िाथ प्रनतपरूक पेड लगाए 
जाएगे कक ऐिे पेड़ो का रखरखाव ककया जाऐगा। 
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ख. 20000 िगण मीटर से अधिक और 50000 िगण मीटर तक सकल ननशमणत िते्र के शलए 
पयाणिरणीय शतें 

क्रां  स माध्यम पयाणिरणीय शतें 
1. प्राकृनतक 

निकािी 
पिुभणरण  

प्राकृनतक निकािी प्रणाली की इिलेट और आउटलेट बबन्द ुको यथावत ्
रखा जाएगा पािी के निबाणि बहाव को िनुिजश्चत करिे के सलए चैिल 
का आकार पयाणप्त होिा चार्हमॉडल। 

2. जल 
िरंक्षण.बरिाती 
जल िगं्रहण 
और भजूल  

वहा बरिाती जल िगं्रहण योजिा बिािे की आवश्यकता है जहां रीचाजण 
बोर (न्यिूतम 4000वगण मीटर भसूम) पर एव ं उपलब्ि होगा। जहां भी 
िभंव हो बरिाती जल निकाि को रीचाजण बोर ि ेजोडा जाए और अधिक 
जल, यर्द कोई हो, को या तो स्थल के िबिे िीचे के बबन्द ु िे जोडा 
जाए यर्द प्राकृनतक जल ििंािि ववद्यमाि हो, अथवा इिे शहर के 
बरिाती जल लाईि िे जोडा जाए। 

2.(क)  खडजंे (Unpabed Area) का क्षते्र, खलेु स्थाि का 20 प्रनतशत अथवा 
इििे ज्यादा होगा। 

3. ठोि अपसशष्ट 
 

अपसशष्ट के पथृतकरण के सलए भसूम पर अलग-अलग गीले और िखू े
बबन्ि उपलब्ि करवाए जािे चार्हए। 

4. उजाण 
 

िावणजनिक स्थािों पर एल.ई.डी./ िौर लाईटें लगाई जािी चार्हए। 

4.(क)  िवीिीकरणीय उजाण स्त्रोत, जैि े कक प्रकाश वोल्टीय (Photo Voltaic 
cell) अथवा ववडं समल अथवा हाइबिडए िे उत्पन्ि हुई बबजली जोड ेगए 
प्रयतुत भार का न्यिूतम 1 प्रनतशत उपलब्ि करवाया जाए। 

4.(ख)  िई एव ं िवीिीकरणीय उजाण मतं्रालय के प्राविािों के अििुार 4 
व्यजततयों के सलए 10 लीटर की न्यिूतम क्षमता के िोलर वॉटर हीटर 
लगाए जािे चार्हए। 

4.(ग)  केन्द्र िरकार/राज्य िरकार द्वारा फ्लाई ऐश बिति के उपयोग के िबंिं 
में िमयपर जारी आदेश/अधििचूिा/पररपत्र/िशंोधित प्राविािों  के तहत 
प्राविाि करिे आवश्यक होगें। 

5. वाय ुकी 
गणुवत्ता एव ं
शोर 

निमाणण कायण के दौराि िलू, िुआं और कूडा-करकट रोकथाम मापाकं जैि े
कक स्क्रीि, मोरचाबदंी (Barricading) लगाई जाएगी। स्थल पर रेत और 
िामग्री लािे वाले ट्रकों के सलए प्लाजस्टक/नतरपाल के कवरों का उपयोग 
ककया जािा चार्हए। 
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50000 िगण मीटर से अधिक और 150000 िगण मीटर तक सकल ननशमणत िेत्र के शलए पयाणिरणीय 
शत े
क्रां  स माध्यम पयाणिरणीय शतें 
1. प्राकृनतक 

निकािी 
प्राकृनतक निकािी प्रणाली की इिलेट और आउटलेट बबन्द ुको यथावत ्
रखा जाएगा पािी के निबाणि बहाव को िनुिजश्चत करिे के सलए चैिल 
का आकार पयाणप्त होिा चार्हए। 

2. जल िरंक्षण-
बरिाती जल 
िगं्रहण और 
भजूल पिुभणरण 

वहा बरिाती जल िगं्रहण योजिा बिािे की आवश्यकता है जहां रीचाजण 
बोर (न्यिूतम 4000 वगण मीटर भसूम) पर एव ंउपलब्ि होगा। जहां भी 
िभंव हो बरिाती जल निकाि को रीचाजण बोर िे जोडा जाए और अधिक 
जल, यर्द कोई हो, को या तो स्थल के िबिे िीच े के बबन्द ु िे जोडा 
जाए यर्द प्राकृनतक जल ििंािि ववद्यमाि हो, अथवा इिे शहर के 
बरिाती जल लाईि िे जोडा जाए। 

2.(क)  खडजंे (Unpabed Area) का क्षेत्र, खुले स्थाि का 20 प्रनतशत अथवा 
इििे ज्यादा होगा। 

2.(ख)  िक्षम प्राधिकारी िे अिमुोदि के बबिा भजूल िहीं निकाला जाएगा। 
2.(ग)  निमाणण कायण में पेय जल के उपयोग को कम ककया जाए। 
2.(र्)  जल िगं्रहण को बढावा देिे के सलए लो फलो कफतिचर और िनै्िर का 

उपयोग ककया जाए। 
2.(ड)  दोहरे प्लजम्बगं सिस्टम के उपयोग ि ेग्रे और ब्लकै वॉटर अलग ककए 

जाए। 
3. ठोि अपसशष्ट अपसशष्ट के पथृतकरण के सलए भसूम पर अलग-अलग गीले और िखू े

बबन्ि उपलब्ि करवाए जािे चार्हए। 
3.(क)  िभी िॉि बॉयोडडगे्रडबेल अपसशष्ट , प्राधिकृत पिुोःचक्रण (Recyclers) 

करिे वाले को िपुदुण ककया जाए जजिके सलए प्राधिकृत पिुोःचक्रण करिे 
वाले के िाथ सलखखत टाई-अप ककया जाए। 

3.(ख)  न्यिूतम 0.3 ककलो/टेिेमेंट/र्दि की क्षमता वाले आगेनिक वेस्ट 
कम्पोस्टर/वमीकल्चर वपट लगाए जािे चार्हए जबकक एि टी पी कीचड 
को खाद में बदलिे के सलए उपयोग ककया जाए जजिका उपयोग िील पर 
ककया जाए अथवा प्राधिकृत पिुोःचक्रण करिे वाले को िपुदुण ककया जाए। 
जजिके सलए प्राधिकृत पिुोःचक्रण करिे वाले के िाथ सलखखत टाई-अप 
ककया जाए। 

4. उजाण िावणजनिक स्थािों पर एल.ई.डी/िौर लाईटें लगाई जािी चार्हए। 
4.(क)  िवीिीकरणीय उजाण स्त्रोत, जैि े कक प्रकाश वोल्टीय अथवा ववडंसमल 
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अथवा हाइबिडए िे उत्पन्ि हुई बबजली जोड े गए प्रयतुत भार का 
न्यिूतम 1 प्रनतशत उपलब्ि करवाया जाए 

4.(ख)  िई एव ंिवीिीकरणीय उजाण मतं्रालय के प्राविािों के अििुार 4 व्यजततयों 
के सलए 10 लीटर की न्यिूतम क्षमता के िोलर वॉटर हीटर लगाए जािे 
चार्हए। 

4.(ग)  केन्द्र िरकार/राज्य िरकार द्वारा फ्लाई ऐश बिति के उपयोग के िबंिं 
में िमयपर जारी आदेश/अधििचूिा/पररपत्र/िशंोधित प्राविािों के तहत 
प्राविाि करिे आवश्यक होगें। 

4.(र्)  भविों के परोक्ष िौर डडजाइि (Passive solar Design), जजिमें 
वास्तकुलात्मक डडजाइि का उपयोग है, की अविारणा द्वारा एकीकृत 
परम्परागत उजाण-िक्षम उपकरणों जैिे कक मेकेनिकल और इलेतट्रीकल 
पम्पि, पखंे, लाईर्टगं तत्व जैिे कक भवि आररमॉडलटेंशि, लणै्डस्केवपगं 
(Landscaping), िक्षम भवि आवरण, उपयतुत फेिशटे्रशि 
(Fenestration), डडजाईि द्वारा र्दि के प्रकाश में बढोतरी और थमणल 
मााँि के उपयोग िे उजाण खपत में कमी होगी। 

4.(ड)  उजाण दक्षता ब्यरूो, भारत िरकार के िमयपर जारी में यथा िसं्ततु 
अनिवायण अिपुालि मािदंड़ो (िभी प्रयोज्य भविों के सलए) का पालि 
करत े हुए भविों की कायाणत्मक आवश्यकताओ के सलए में उपयतुत 
व्यवस्था की जाए जजििे उजाण प्रणाली का अधिकतम उपयोग होए जो 
एक ववसशष्ट इन्डोर पयाणवरण बिाता है। 

5. वाय ुकी 
गणुवत्ता एव ं
शोर 

निमाणण कायण के दौराि िूल, िआुं और कूडा-करकट रोकथाम मापांक जैि े
कक स्क्रीिए मोरचाबदंी लगाई जाएगी। स्थल पर रेत और िामग्री लािे 
वाले ट्रकों के सलए प्लाजस्टक/नतरपाल के कवरों का उपयोग ककया जािा 
चार्हए। 

5.(क)  डी.जी. िटै की निकाि िली, यर्द लगाई गई हो, भवि िे कम ि ेकम 
10 मीटर की दरूी पर हो। यर्द वह 10 मीटर िे कम की दरूी पर है तो 
निकाि िली को भवि िे 3 मीटर ऊपर उठाया जािा चार्हए। 

6. हररत कवर प्रनत 50 वगण मीटर भसूम के सलए कम िे कम 2 पेड लगाया जाएगा और 
इिकी देखभाल की जाएगी। इि उद्देश्य के सलए ववद्यमाि पेडों को भी 
मािा जाएगा। 

6.(क)  जहां पेडो को काटि ेकी आवश्यकता हो तो 1:3 के अिपुात (1 पेड के 
कटिे पर 3 पेड लगािा) में इि आबिं के िाथ प्रनतपरूक पेड लगाए 
जाएगे कक ऐिे पेडों को रखरखाव ककया जाएगा। 



2478     राजस् थाि राज-पत्र, सितम् बर 4, 2021                 भाग 6 (ख) 
 

7.  100 प्रनतशत अपसशष्ट जल के िशंोिि की क्षमता वाला िीवेज ट्रीटमेंट 
प्लांट लगाया जाएगा िशंोधित जल को बगीचो में पािी देिे और फ्लसशग 
के सलए पिुोःचकक्रत ककया जाए। 

8.  पयाणवरण अविरंचिा जैिे कक िीवेज ट्रीटमेंट प्लांट, लणै्डस्केवपगं, बरिाती 
जल िगं्रहण, पयाणवरण हेत ुपावर बकै-अप, िरंचिा, पयाणवरणीय निगरािी, 
ठोि अपसशष्ट प्रबिंि और िौर एव ं उजाण िरंक्षण के उपाय पररभावषत 
कायों जजम्मेदारी वाली पयाणवरण निगरािी िसमनत द्वारा जारी रखे जाए। 

नोट - उपरोतत पयाणवरणीय शतें उपरोतताििुार अथवा िबंधंित ववभाग द्वारा िमय- िमय पर जारी 
र्दशा-निदेशो के अिरुूप पालिा िनुिजश्चत की जािी होगी। 

 
 

राज् य केन् रीय मरुणालय,जयपरु। 

 


